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DEEL 1. INFORMATIEF DEEL

1.1 INLEIDING

1.1.1 ©Overzicht van het planningsproces

De intentiencta, het eerste boek van het gemeentelik structuurplan, werd goedgekeurd door de
gemeenteraad van Berlaar in zitting van 18.05.19%¢

De startnota, het tweede bosk in het planningsproces, werd goedgekeurd door de
gemeenteraad van 19.12.2000. Met de aanvang van hel derde boek, de problemen- en
kansennota, werd gewacht tot de afwerking van twee belangrike deelstudies met name de
gemeentelike woonbehoeftestudie (goedgeksurd GR 17.12.2003) en het gemeenielik
mobiliteitsplan (goedgekeurd GR 16.12.2003).

Op 10 mei 2001 vond tussen de vertegenwoordigers van de gemeente, de ontwerper, de
provincie Antwerpen, de afdeling ROHM Antwerpen en de afdeling Ruimtelike Planning van
AROHM, een structureel overleg plaats over de startnota van het gemeentelijk structuurplan. Naar
aanleiding van dit overleg werden een gantal afwegingselementen meegegeven die in de
problemen- en kansennota werden opgenomen.

Op 13 maart 2003 werd in plendire vergadering op het gemeentehuis van Berlaar, de
woonbehoeftestudie besproken zoaqls deze werd goedgekeurd door de gemeenteraad van
Berlaor van 17 december 2002. Naar aanleiding van deze plenaire vergadering werden eveneens
een aantal opmerkingen geformuleerd die in het verdere planningsproces werden meegenomen
en beantwoord.

De problemen- en kansennota werd afgewerkt medio 2004 en goedgekeurd in de gemeenteraad
van 15 juni 2004, Op 26 augustus 2004 werd op het provinciebestuur een informele ambtelike
vergadering gehovden waarbij de problemen- en kansennota werd besproken en doorgelicht en
waarbij de laatste richtlijinen werden verstrekt voor de opmaak van het ontwerpstructuurpian,

De eerste versie van het ontwerpstructuurplan werd afgewerkt in juni 2007. Het structureel overleg
had plaats op het provinciebestuur op 2 oktober 2007.

De aangepaste versie van het ontwerpstruciuurplan werd afgewerkt in januari 2008.

De plenaire vergadering werd gehouden op vrijdag 28 maart 2008. Het document werd op deze
vergadering goed onthaald en er werd, mits enkele kleine aanpassingen, groen licht gegeven
vocr het inzetten van de officiéle goedkeuringsprocedure.

Deze goedkeuringsprocedure is gestart met de voorlopige vaoststeling van het gemeentelijk
ruimtelijk structuurplan door de gemeenteraad op 18 november 2008, gevolgd door het openbaar
onderzoek dat heeft plaatsgevenden van 8 december 2008 tot en met 3 maart 2009.

fidelijke vereniging: ALAERS & CLAES bvba en Avonts & Parfners nv



RSB deel | informatief deel pag. 7

Er werden tidens het openbaar onderzoek 95 afzonderlijke bezwaarschriften neergelegd:
- 5 bezwaarschriften met betrekking tot de woonstruchyur.
7 bezwaarschriften met betrekking tot de recreatieve structuur.

20 bezwaarschriften met betfrekking tot de economische structuur {hoofdzakelik in zake
inplonting bedrijventerreinen).

- 51 bezwcarschriften met betrekking tot de ecologische structuur waarvan het overgrote
deelin het kader van thans vitgeocefende agrarische activiteit.

- 12 bezwaarschriften met een gemengd onderwerp waarvan 2 metf een meer algemene
ruimtelike inhoud.

Als we de bezwaarschriften bundelen per familie en/of per huisgezin met telkens een gelijkaardige
inhoud wordt het aantal bezwaarschriften van 95 gereduceerd naar ca 74

Alle bezwaarschriffen werden nauwgezet behandeld door de Gecoro {gemeentelijke commissie
voor rvimtelijke ordening) in 17 zittingen. De inleidende vergadering werd gehouden op 11.03,2009
waar de methodiek voor de behandeling van de bezwaarschriften werd afgesproken.

Bezwaarschrift 75 werd niet behandeld wegens anoniem. De laatste bezwaarschriffen werden
behandeld op de Gecoro van 29.06.2009

In zitting van 20.08.200? heeft het college van burgemeester en schepenen het advies van de
Gecoro behandeld en besproken, .

Het document werd ten slotte definitief goedgekeurd door de gemeenteraad van de gemeente
Beraar in zitting van 1.09.2009

fidelike vereniging: ALAERS & CLAES bvba en Avonts & Partners nv
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1.1.2 Overzicht van het begeleidings- en inspraakproces

Deelrapporten

De intenfienota
gemeentelike diensten. Het document werd enkel

is een beleldsdocument dat dienstig is voor infern gebruik binnen de
onderworpen aan de goedkeuring van de

gemeenteraad maar niet aan een speciale insprackprocedure.

De starfnota werd besproken op de stuurgroepvergaderingen van 13.02.2000 / 24.09.2000 en
10.10.2000.

De problemen- en kansennota werd besproken op de stuurgroepvergaderingen van 17.03.2004 /
24,03.2004 / 31.03.2004 en 07.04.2004 en op de Gecoro vergaderingen van 13.04.04 / 20.04.04 en

26.04.04.

Vergaderingen van de AW.G. {ambitelike werkgroep)

WO AWM~

23.04.1999
0%.03.2000
25.05.2000
23.05.2003
01.03.2004
03.03.2004
24.10.2006
16.03.2007
28.03.2007
26.04.2007
03.05.2007
29.01.2008

intentienota

zonevreemdheid

startnota

mobiliteitsplan

problemean- en kansennota

problemen- en kansennota
ontwerpstructuurpian gewenste woonstructiuur
woonstructuur

woonstructuur, verkeersstructuur
economische en recreatieve structuur
ecologische structuur

wizigingen ingevolge structureel overleg

Vergaderingen van de stuurgroep

SO0 NO U R WM

13.04.2000
26.09.2000
10.10.2000
17.03.2004
24,03.2004
31.03.2004
07.04.2004
13.02.2006
06.03.2006
27.03.2006
04.12.2006

Vergaderingen Gecoro

D@NO N~

10.
11.

07.04.2003
14.04.2003
06.10.2003
07.01.2004
04.02.2004
13.04.2004
20.04,2004
24.04.2004
08.11.2004
16.03.2005
19.10.2005

infentie- en startnota

vervolg startnocta

vervolg startnota

problemen- en kansennota
problemen- en kansennota
problemen- en kansennota
problemen- en kansennota
gewenste verkeersstructuur
gewenste ecologische structuur
gewenste economische en recreatieve structuur
gewenste woonstructuur

maobiliteitsplan

maebiliteitsplan

liist bouwkundig erfgoed
omleidingsweg N10 Berlaar-Heikant
omleidingsweg N10 Berlaar-Hekant
problemen- en kansennota
problemen- en kansennota
problemen- en kansennota
aansniiding WUG Leemputten
aansnijding WUG's Doel en Brassoi
opvolging stand van zaken RSB

Tidelijke vereniging: ALAERS & CLAES bvba en Avonts & Partners nv
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12. 12.12.2005
13. 25.01,2006
14, 15.03.2006
15. 12.04.2006
16. 21.06.2006
17. 09.10.2006
18. 30.10.2006
19. 31.10.2007

gewenste verkeersstructuur

omleggingsweg N10 Berlaar-Heikant

landbouw, natuur en bos regio Neteland

gewenste economische en recreatieve structuur
landbouw, natuur en bos Kijfloossen

PRUP RWZ| / GRUP Netevallei

gewenste woonstructuur

opvolging stand van zaken RSB na structureel overleg

Yergaderingen Gecoro definitieve goedkeuringsprocedure

1. 10.09.2008 gewenste ecologische structuur en gewensie woonstructuur (deels)
2. 15.09.2008 vervolg woonstructuur en gewenste economische structuur
3. 22.09.2008 gewenste verkeersstructuur en bindende bepalingen

Het definitieve advies van de Gecoro bij het ontwerpstructuumlan werd behandeld op de zitting
van het schepencollege van 14 oktober 2008.

Hoorzitlingen / inspraakverqaderingen / openbadr onderzoek

Op maandag 23 februar 2004 werd een hoorzitting voor de bevolking gehouden inzake de
streefbeeldstudie N10 en in het bizonder inzake de haalbaarheidsstudie naar de geplande
omleggingswegq .

Op 22.04.2004 werd een info- en inspraakavond georganiseerd voor de ganse Berlaarse bevolking
inzake de reeds afgewerkte documenten van het gemeentelijk ruimtelik structuurplan in het

bijzonder inzake de problemen- en kansennota,

Tiidens het openbaar enderzoek werden drie infoavonden georganiseerd voor de bevolking:

Op woensdag 14.01.2009 in de parochiezaal Berdaar-Centrum, op 22.01.2009 in de parochiezaal te

Gestel en op 29.01.20092 in de parochiezaal te Berlaar-Heikant,

Yergaderingen Gecoro inzake de behandeling van de bezwaarschriften

l. 11.03.2009 Inleidende vergadering

2. 23.03.2009 behandeling berwaarschrift 1 = 18§ -43- 17 -94

3. 25.03.200% 2-3-21-26-25bis - 5{uitgesteld) — 38bis -8 — 12

4, 14.04.2009 5-14-45-46-47-48-49-50-73-76-78-19-23-92

5. 20.04.2009 79-80-81-82-44

6. 22.04.2009 52-53

7. 27.04.2009 56/1 — 56/9

8. 06.05.2009 56/10 - 56/22

2. 11.05.2009 56/23 - 56/42

10. 13.05.200% 68-17-93-4-6-9-13-15-16-20-22-37-38-51-55

1. 25.05.2009 S58-59-63-64-67-72-74-75-84-87-88-90-862-11
32/1 tot 31112

12 28.05.2009 32/12 tot 32/52

13. 03.06.2009 37-40-41-65-66-71-91-42-40

14, 08.06.2009 85-57-69-27-28-29-30-31-61-70

15, 10.04.200% 35-34-36-86-77-10—-24-83-7-89

14, 22.06.2009 33-25-54

17, 29.06.2009 bezwaren gemeenten Putte — Heist-op-den-Berg — Nijlen - Lier

evendls de adviezen van RO-Vicanderen en bestendige deputatie

Tidelike vereniging: ALAERS & CLALS bvba en Avonts & Partners nv
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1.2 BERLAAR ADMINISTRATIEF EN RUIMTELLJK GESITUEERD
1.21 Administratief

Berlaar is een fusiegemeente “avant la letire” bestaande uit de ocorspronkelijke gemeente Berlaar
en de voormalige gemeente Gestel. De fusie werd doorgevoerd in 1944 lang voor de officiéle
invoering van het begrip " fusiegemeente” in 1976.

De gemeente Beraar behoort fot het Viaams Gewest, is gelegen in de provincie Antwerpen en
behoort administratief en gerechtelijk tot het arrondissement Mechelen, kanton Lier. Voor wat
betreft successie en registratie behoort Berlaar tot het district Heist-op-den-Berg en op kerkelijk viak
behoort Berlaar tot de dekenij Lier.

De grensgemeentean zijn:

In het noorden Bevel en Kessel, beide behorend tot Nijlen:
In het oosten ltegem, behcrend tot Heist-op-den-Berg:
In het zuiden Putte en deelgemeente Beerzel;

In het westen Lier en deelgemeente Koningshooikt.

De noordelike grens van de gemeente wordt gevormd door de Grote Nete.

1.22 Geografisch

Berlaar is een landelik dorp gelegen can de Grote Nete tussen Lier en Heist-op-den-Berg. Het
cenfrum ligt op een afstand van ongeveer 25 km van Antwerpen, ca. 18 km van Mechelen, ¢ km
van Heist-cp-den-Berg en é km van Lier.

Geografisch behoort Berlaar tot de Zuidetkempen, de grootste geografische streek in de provincie
Antwerpen. Het landschap is zeer licht golvend en schommelt tussen ca. +3.5m {Netekant) en cao.
+16 m [Leemputten - Gangelberg) boven de zeespiegel.

1.2.3 Ruimielijk

De gemeente Berlaar ligt in het zogenaomd “buitengebied™ op de grens van twee ruimielike
gebieden zoals deze in de hogere structuurplannen (RSY en RSPA) werden geselecteerd. Het
betreft met name in het zuiden het Mechels rasterlandschap en in het noorden het valleigebied
van de Grote Nete,

Het Mechels rasterlandschap is het gebied fussen Lier, Mechelen en Aarschot dat deel uvitmaaki
van de " Vlaamse Ruit”. Binnen het Mechels rasterdandschap is Berlaar gelegen op de grens von
het, door het provinciebestuur nog definitief af te bakenen, serregebied rond Sint-Katelijine-Waver.

Het valleigebied van de Grote Nete is het openruimtegebied dat zich vitstrekt langs beide oevers
van de Grote Nete. Het betreft een natuurlijke structuur van gewestelik belang. geselecteerd in
het RSV.

Verder maaokt in hoofdzaak het zuviden van de gemeente deel uit van het “kleinstedelijk netwerk
Lier — Aarschot”. Dit is een kleinstedelijk gebied op provinciaal niveau.

Het noorden van de gemeente was corspronkelijk opgenomen op de ontwerpkaart van de
Groene Hoofdstructuur die ondertussen werd geconcretiseerd in het VEN (Vicams Ecologisch
Netwerk). Het VEN bestaat vit een selectie van waardevolle natuurgebieden en is vooral bedoeld
om de natuur en de open ruimte in Ylaanderen beter te beschermen, Op 19 juli 2002 keurde de
Viaamse regering het ontwerpplan van de eerste fase van de aflbakening van hel VEN voorlopig
goed. Op grondgebied van de gemeente werden, in de vallei van de Grote Nete, binnen het
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selectiegebied van het VEN een aantal kleinere gebieden opgenomen : ofwel als GEN-gebied
(Grote Eenheden Natuur) ofwel als GENO-gebied {Grote Eenheden NMatuur in Ontwikkeling).

Tot slot is het belangrijk te vermelden dat Beriaar in het RSPA geselecteerd werd dls hoofddorp type
2 wat betekent dat zowel op bet viak van bilkomende woongelegenheid als op het vlak van lckale
bedrjventerreinen nog (beperkte) vitbreidingen mogeiijk ziin.

zie kaart 1. 00 toponiemen
7ie kaarl [, 01 mwimtelijke situering in doe regio

1.2.4 Kengetallen en cijffergegevens

s  BEVOLKING

Aantal inwoners cop 01.01.2007: 10.668

Aantal huishoudens  op 01.01,2004: 4.037

Aantal vreemdelingen 1997 20
2002 85
2003 24
2004 102
2005 131

Gemiddelde dichtheid in 2006 432 inw./km?

Gemiddelde dichtheid in het amondissement Mechelen was in 2003 603,78 inw./km2 in
Viaanderen; 442,55 inw./km?, De bevolkingsdichtheid tag in Berlaar {in 2003) 5,6% lager dan
gemiddeld in Viaanderen en zelfs 30,8% lager dan in het arrondissement Mechelen.

Aangroei bevolking : {per 31.12) bron NIS

1992 9.789 + 42
1993 9825 + 3%
1994 2829 + 4
1995 2865 + 36
1996 9887 + 22
1997 10.041 +154
1998 10060  + 19
1999 10150+ 90
2000 10.169 + 19
2001 10242  + 73
2002 10286  + 44
2003 10345  + 52
2004 10438 + 93
2005 10612 +174
2006 10.668  + 56

De gemiddelde aangroei van de bevolking bedroeg dus tussen 1992 en 2006 ca. 61 pers.jfjaor.
Het groeipercentage bedroeg in de periode 1999 fot 2005 in Berlaar 3.8% tegenover 2% in het
Viaams Gewest

De bevolkingsopbouw in Berlaar stemt in grotfe liinen overeen met deze van het arrondissement
zelfs met de gemiddelde opbouw van het Viaamse Gewest met dien verstande dat het aandeel
65-plussers in Berlaar ca. 18% bedraagt terwill dit aandeel in Vliaanderen slechts 16% is. De
aanwezigheid van het rusthuis St.-Agustinus zal hieraan wel het grootste debet hebben, Dit verschil
met het gemiddelde vinden we omgekeerd terug in het aandeel jongeren {< 25 jaar) waar dit in
Beriaar 27,3% bedraagt tegenover 28,4% in het arrondissement en ca. 29,5% in Viaanderen.
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Inwijkingen

01.01.1998 442
01.01.199¢% 452
01.01.2000 467
01.01.2001 470
01.01.2002 457
01.01.2003 478
01.01.2004 494
01.01.,2005 590

Migratiesaldo (inwiking — vitwijking)

01.01.1998 5]

01.01.1999 100
01.01.2000 53
01.01.2001 82
01.01.2002 68
01.01.2003 71

01.01.2004 79
01.01.2005 155

o OPPERVLAKTE

De totale grondopperviakte van de gemeente Berlaar bedraagt:

Beriaicr cal 2.241 ha

Gestel ca 249 ha

Totaal 2457 ha 18 a 78 ca (= 24,57 km?)
Gekadasireerd 2341 ha55a 18 ca

Openbaar domein 115haé3aédca {=ca4.71%)

De totale omirek van de gemeentegrens bedraagt 27.716 m. De lengte van de Grote Nete op
het grondgebied van Berlaar bedraagt 7.941 m,

+ BODEMBESTEMMING

Landbouw 7329 % 1.800ha 84a 23ca
Gebied voor openbadr nut 1,75% 43ha Oéa 33¢ca
Militair gebied 1.35% 33ha 05q 42ca
Woongebied 17.70% 434ha 23a ?3ca
Bos-en parkgebied 4,47 % 10%ha 83a 92ca
Industrie / KMO 0.66 %. 17ha 0%a 51ca
Recreatie 0.78% 1¢?ha 05a 44ca

2.457ha 18a 78ca
Bron: eigen berekening
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1.3 BESTAANDE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

1.3.1 De wimtelijke structuur een compositie van (vijf} deelstructuren

In de startnota, zowel als in de problemen- en kansennota, werd de algemene ruimtelijke structuur
van de gemeente beschreven als een codperatie van vier differentiéle structuurcomponenten ook
deelstructuren gencemd. Deze vier deelstructuren werden als volgt voorgesteld:

- De verkeersstructuur

- De woonstructuur of nederzettingsstructuur
- De ecologische structuur

- De economische en recreatieve structuur

Na afsluiten van de problemen- en kansennota werd deze nota in een ambfelik overdeg met
planclogen van de provincie besproken. Een van de acdviezen omvatte de opmerking dot het,
omwille van het beperkt economisch belang van de ruimielike recreatieve structuur in Berlaar,
beter was deze deslstructuur los te koppelen van de economische structuur en ze als een
afzonderlijke deelstructuur te behandelen. Vandaar dat zowel de bestaande ruimtelike structuur
als de gewenste structuur beschreven werd in viff deelstructuren i.p.v. vier met hame:

- De verkeersstructuur

- De woonstructuur of nederzettingsstructuur

- De ecclogische structuur (natuurliike en landschappelijke structuur)
- De economische structuur {wadaronder ook de agrarische structuur)
- De recrectieve en toeristische structuur

In vorige nota's werd de betekenis en de omvang van deze deelstructuren reeds uitvoerig
behandeld vandaar dat wij ons hier hebben beperkt tot volgende beknopte viteenzetting:

1.3.1.1 DE VERKEERS- EN VERVOERSSTRUCTUUR

De verkeersstructuur of het netwerk van wegen, spoorwegen, straten en pleinen bepaalt in hoge
mate de rvimtelijke structuur van een gemeente. Longs de cude landwegen zijn mensen zich in
een ver vefleden gaan vesfigen, is er nefing en handel ontstcan en zijn er ambachten en
bedrjven gekomen. Hierdoor zijn weer nieuwe straten en wegen ontstaan, werden ocude wegen
verlegd of rechitgetrokken, werden andere wegen aofgeschaft of verlaten. Later werden
spoorwegen en nog later autosnelwegen aangelegd. Zo evolueerde de gemeente samen met de
ontwikkeling van het wegen- en stratennetwerk.

De verkeersstructuur van de gemeente werd uitvoerig bestudeerd en behandeld in de
mohbiliteitsstudie opgemaakt door de vzw Langzaam Verkeer.  Bij de verdere bespreking van de
gewenste oniwikkelingsperspectieven voor de verkeers- en vervoersstructuur zal regelmartig
teruggekoppeld worden naar de beleidsopties en de suggesties die in de mobiliteitsstudie werden
geformuleerd.,

1.3.1.2 DE WOONSTRUCTUUR OF NEDERZETTINGSSTRUCTUUR

Ruimtelijk wordt Viaanderen, op vlok van bebouwing. ingedeeld in een stedelijk gebied en een
buitengebied. De woon- of nederzettingsstructuur omvat het netwerk van bebouwde kernen in het
buitengebied. Hiertoe behoren de dorpen en gehuchten maar ook de woonlinten evenals de
wocnuitbreidingsgebieden, de waardevole gebouwen, de monumenten enz.

De woonstructuur is naast de verkeersstructuur één van de belangrijkste ruimtelijke componenten

die inwerken op het geheel van onze leefruimte. Van oudsher zijn mensen zich gegroepeerd gaan
vestigen op wel bepaalde ptaatsen, langs handelsroutes, op knocoppunten van verbindingswegen,
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langs rivieren, op speciale droge plaatsen in moercasgebieden enz. Deze nederzettingen ziin
langzaam vitgegroeid tot onze steden en dorpen.

In de meeste structuurplannen wordt enkel de term nederzettingsstructuur gebruikt. Wij hebben echter zowel
in de vorige nota's als in onderhavige studie de voorkeur gegeven aan de "zachtere” term woonstructuur
gezien de pejoratieve bijklank van het woord nederzetting wanneer het bijvoorbeeld gaat over
nederzettingen in bezet gebied of wanneer we het begrip nederzetting gebruiken om de eerste vestigingen
van onze verre voocrouders aan te duiden. Van Dale omschrijft frouwens het begrip nederzettfing naast
woonplaals ook als “vestiging” en Kramers spreekt naast # vestiging " zelfs van  * kolonle *,  [*}

1.3.1.3 DE RUIMTELIKE ECOLOGISCHE STRUCTUUR

Onder de ruimielike ecologische structuur wordt hier verstaon het samenhangend geheel van
natuurlijke — morfologische structuren waaronder in de eerste plaats het landschap en het reliéf
vallen maar waaronder bijvoorbeeld ook het stelsel van rivier- en beekvalleien {de hydrografische
structuur) , de boscomplexen. de parkgebieden, evenals andere gebieden waar voor de natuur
structuurbepalende elementen en processen tot uiting komen.

In vele documenten zal men enkel spreken van natuurijke sfructuur en niet van ecologische
structuur, wijzend op de structuren ontstaan uit de natuur zelf en niet kunstmatig door foedoen van
de mens. Als we echter nader op de dingen ingaan is deze term misleidend omdat morfologisch
en landschappelik er quasi geen structuren meer terug te vinden zijn waar de mens niet heeft op
ingegrepen. De loop von de rivieren en beken werd gewizigd, recht gefrokken en
geherprofileerd, dijken werden verhoogd, bossen en parken zijn aangeplant, reliéf werd gewijzigd
door ontginning, vilgraving of convuling. Echte natuurijke structuren  {soms ook gave
landschappen genoemd) ziin op het grondgebied van de gemeente Berlaar quasi onbestaande.
Vandaar dat wij de voorkeur hebben gegeven aan de term ecologische sfructuur als
verzamelbegrip waaronder zowel de landschappelike als de natuurijke en biclogische structuren
ressorteren. [*)

1.3.1.4 DE RUIMTELIIKE ECONOMISCHE STRUCTUUR

Onder ruimtelike econemische structuur wordt verstaan : het ruimielik netwerk van gebouwen en
terreinen die ten dienste staan van de economie. Het betreft in hoofdzaak de industrie- en KMO-
terreinen, maar ook het ruimielik stelsel van individuele bedriijven, van landbouwbedrijven van
toeristische exploitaties enz.  Zoal reeds vermeld zal de recreatieve en toeristische structuur
afzonderlijk worden behandeld wegens het beperkt economische belang binnen de gemeente.

De agrarische structuur die een onderdeel vormt van de economische siructuur is het
samenhangend geheel van gebieden die als hoofdfunctie landbouw hebben. Onder landbouw
wordt hier verstaan zowel de professionele land- en tuinbouw dls de para-cgrarische iandbouw.
Ook de hobbylandbouw komt hier aan bod. alhoewel het economisch aspect van deze
agrarische activiteit viij onbelangrijk is, de ruimtelijke impact daarentegen kan wel belangrik zijn.

1.3.1.5 DE RECREATIEVE EN TOERISTISCHE STRUCTUUR

Onder de toeristische en recreatieve structuur wordt verstaan © het netwerk van sport- en
spelterreinen, de recreatiegebieden, het geheel van horecabedrijven en in het algemeen de
ruimtelifke structuren die ten dienste staan van het toerisme en de recreatie.

NOTA

(*) Teneinde de binding met de varige deelstudies van het planningsproces niet te veriiezen en om geen
verwaring te creéren in hoofde von de leden van gemeenteraad, stuurgroep en Gecoro, werd de
oorspronkelike terminologie voor de deelstructuren behouden, zij het dat omwille van de congruentie met het
RSY en het RSPA regelmatig wordl terug gekoppeld naar de definities die in deze hogere shructyurplannen
worden gehanteerd.
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OPMERKING:

Een van de opmerkingen geformuleerd op het structureel overeg betreft de volgorde van
behandeling van de rvimtelike deelstructuren, Teneinde deze meer in overeenstemming te
brengen met de hogere structuurplannen werd de volgorde van het ontwerpplan zoals deze
hierboven werd gehanteerd, gewijzigd als volgt:

- Ecologische structuur {natuurliike en landschappelike structuur)

- De woon- of nederzettingsstructuur

- De economische structuur (waaronder ook de agrarische structuur)

- De toeristische, recreafieve structuur

De verkeersstructuur

(In de verdere teksten zullen de deelstructuren dus in deze volgorde behandeld worden.,
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1.3.2 Beslaande regionale structuur {macro niveau)

De grootschalige ruimtelike macrostructuur werd reeds gedeeltelijk besproken onder vorig
hoofdstuk ;* Berlaar administratief en ruimtelijk gesitueerd”. Toch is het nuttig dat de  belangrikste
regionale structuurdragers hog eens speciaal worden toegelicht omdat bovenlokale rwimtelijke
structuren een duidelike invioed hebben op de lokale ruimielike functies.

Op viak van infrastructuur, verkeers- en vervoerssiructuur  ligt Bedaar in de invloedsteer van de
auvtosnelweg E313, de ring rond Lier {R16} en de gewestweg Llier — Herentals N13. Twee
uitgesproken bovenlokale lijnstruciuren doorkiuisen de gemeente, enerziids de N10 in het zuiden en
anderzijds de spoorverbinding Lier - Aarschot in het centrum. De spoorweg Lier - Aarschot behoort
zowel wat het personenvervoer betreft als wat het goederenvervoer belreft fot een netwerk van
internationcle spoorverbindingen. Deze spoorlin zou in de (nabie} toekomst nog in aanmerking
kunnen komen voor een (beperkte) vitbreiding.

Nacast het spoor wordt de openbare vervoersstructuur aangevuld met een belangrike regionale
autobuslijin  Antwerpen - Lier - Berlaar-Cenirum - Heist-op-den-Berq. Via de belbus wordt er een
finmazige busverbinding geredliseerd, niet alleen binnen de eigen gemeente maar ook met het
volledige grondgebied van Heist-op-den-Berg, Bonheiden en Putie.

Verder situeen Berlaar zich op de as tussen Lier en Heist-op-den-Berg aan de rand van een grofer
stedelijk netwerk von internationaal niveau gelegen tussen Gent — Antwerpen — Leuven en Brussel.

Sterk structurerend op ecologisch en landschappelik viak is de vallei van de Grote Nete die de
volledige noordgrens van de gemeente vormt. Vanaf het centrum naar het zuiden toe maakt
Berlaar deel uit van een regionaal landschap dat gekenmerkt wordt door specifieke rasters van
tuinbouwbedrijven en woonlinten met daartussen openruimte kamers.

Cp economisch viak ligt Berlaar in de invioedsfeer van het regionale bedrijventerrein “Van Hool" in
Koningshooikt en in mindere mate van enkele stedelike bedrijventerreinen zoals dat von Lier,
Herentals en Heist-op-den-Berg.

Op agrarisch viak wordt de regio enerzijds gekenmerkt door middelgrote en grote serrecomplexen
die vooral het zuiden van de gemeente beinvioeden en het openrvimtegebied van de Grote
Nete dat met zin overwegend grondgebonden landbouw vooral het noorden van de gemeente
beinviocedt.

De bovenlokale toeristische en recreatieve voorzieningen worden in hoofdzaak gevormd door het
bestaande regionale fietspadennetwerk dat de gemeente doorkruist. Het betreft met nome het
Arkelpad, het Berg- en Netepad en de Diamantroute op provincioal niveau en hef
Jeugdherbergpad LF nr. 50 uit het aanbod “Viaanderen Fietsroute™ op gewestelik niveau.

Berlaar is ook opgenomen op de kaart met het fietsenknocppuntennetwerk, een initiatief van de
Toeristische Federatie van de provincie Antwerpen.
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Bestaande gemeentelijke shuctyyr {mezzoniveau)

1.3.3.1 BESTAANDE ECOLOGISCHE STRUCTUUR VAN DE GEMEENTE

Berlacr behoort tot de Zuiderkempen, meer bepaald de Zuiderkempen van Lier en Heist-op-
den-Berg. Belangrikste kenmerken voor dit landschap zijn: hoofdzakelik vliak en zandig
gebied metl grote kern- en nevelvlekdorpen en gehuchten. Bijkomend kenmerkend voor
onze regio ziin de waardevolle valleigebieden, de sterke verstedsliking door lintbelouwing
en de zeer waardevole kasteeldomeinen. Op londschappelijk vliak zijn voor Beraor vooral
kenmerkend :

Yallei van de Grote Nete

Vallei van de Gestelbeek en de Kijffbossen
Yallei van de Berlaarse Ladk en Schaarbroek
Vallei van de Itterbheek

Overig agrarisch landschap

Bebouwde kom van Berlaar en Heikant

S

1.3.3.).1  Ontwikkeling van het landschag

Gedurende de Vroege Middeleeuwen (tot ca. 1.000 na Chr) ontstonden er Kleine
nederzettingen in de Kempen, die uit los verspreide en gegroepeerde hoeven bestonden.
Rondom deze hoeven lagen op onregelmatige wijze landbouwgronden verspreid die
afgebakend werden door natuurlijke grenzen [o.a. houtkanten en kleine beekjes). De
eikenbossen werden gebruikt voor houtwinning en weiland. In deze periode zien we de
aanzet tot het vormen van dorpen, Deze dorpjes werden op Frankische wijze gebouwd,
rond een driehoekig plein met drenkposl voor het vee. Berlaar is een typisch voorbeeld van
dergelijk Frankisch dorp, Berlaar is bovendien één van de weinige dorpen waar de
oarspronkelifke drenkpcel (gedeeltelik) is behouden gebleven. (In de volksmond
wortelpoel of " weuttelpoel " genoemd).

In de 11de en de 13de eeuw groeit de bevolking sterk aan als gevolg van nieuwe
ontwikkelingen in de landbouw. Naast vitbreiding van reeds bestaande woonkernen
onfstaan er nievwe nederzettingen evenals nieuwe alleenstaande hoevecomplexen. De
periode van groai wordt evenwel in de 14de eeuw afgebroken.

In de Late Middeleeuwen (fot ca. 1.500 na Chr}) was het weide-braakstelsel van
toepassing. Nieuwe begrenzingmethodes, zoals bomenrijen, werden gebruikt om cde
percelen af te bakenen, dit had fot gevolg dot landbouwgronden veel kleinschaliger
werden dan voorheen. In deze periode werden de meeste omwalde domeinen
opgetrokken, zocls het Rameyenhof en het Gestelhof. Ook de Neerhoeve en de Witte
Hoeve hadden, en hebben nog steeds, een walgracht.

vanaf 1500 na Chr. was de streek rond Berlaar vrijwel volledig ontgonnen, Bossen zijn
uitgezonderd de kasteeldomeinen nog amper aanwezig. Op de Kabinetskaart van de
Qostenrifkse Nederlanden (1771-1778). ook gekend «als de Ferrariskaart, valt op dat hef
grondgebied van Berlaar eerder schaars bewoond is. Als woonkermnen merken we het
centrum van Berlaar en het centrum van Gestel. Buiten de twee vitgesireklie
kasteeldomeinen " Chateau Gesthel” en "Chateau Ramygn™ bestaat de bebouwing
hoofdzakelijk uit verspreide al of niet omwaolde hoeven. Als belangrijkste wegen bemerken
we de Lliersesteenweg en de met bomen afgeboorde Misstraat en Basfijnsiraat. Het
landschop is verder verdeeld in zeer veel kleine akkerties omzoomd met houtkanten en
hagen. De ltegembaan loopt juist buiten de gemeentegrens dood in het toenmalige
Heidegebied. Ten oosten van het centrum bevindt zich een vrij groot gebied met
moerassige weiden. Dit gebied kennen we als de Kiffbossen. De naam Kiif- of Kyfbossen
wijst dus niet op een bosgebied maar op een moerassig gebied, gelegen in de vallel van
de Gestelbeek., Dit gebied is nog steeds gekenmerkt door de vele laaggelegen
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vlogibeemden. Deze situatie zal minstens tot half de negentiende eeuw onveranderd
blijiven zoals vit later kaartmateriaal is gebleken.

Thans dreigen de beemden uit te drogen door een onoordeelkundig gebruik van de
nocdpompen cp de monding van de Gestelbeek,

» Relicten van oude landschappen

Als restanten van vroegere landschappen vallen vooral de verschilende waardevolle
kasteelparken op die Beraar nog rijk is en die voor een groot gedeelte intact zijn gebleven.
Het betreffen vooral de parken van het Gestelhof en het Rameyenhofin Gestel, moor ook
het park van het Beraarhof in het Centrum en in iets mindere mate het park van het
iondgoed de La Hamaide aan de Welvaartstraat, Op sommige plaatsen zijn in de directe
omgeving van geklasseerde gebouwen nog restanten van oude landschappen terug te
vinden. $pitig genceg kunnen zelfs in een beschermde omgeving bepaalde relicten
verdwiinen, Zo is in augustus 1992 nog een waardevolle dreef verdwenen aan de
Slootjenshoeve (Smidstraat) na een hevige storm. Ook de oude Nete-meanders in Gestel
achter de kerk zin nog voorbeelden van een bepaald londschappelik verleden, Andere
restanten van oude landschappen zijn minder opvallend en zijn in de loop van de jaren ook
meer en meer verdweanen,

» Nieuwe landschappen

Als nieuwe landschapselementen merken we in de eerste plaats de ophoging van de
Netedijken op. Ook de grote serrecomplexen in de buurt van de Hemelshoek vormen een
vitgesproken nieuw [serre)landschap. leis minder nieuw maar daarom niet minder
ingrijpend is enerzijds de aanwezigheid van het miilitair domein aan de Welvaartstraat en
anderzijds de inplanting van de wijk Valkenhof op Ebrogk. Ook de relatief nieuwe
begraafplaats "Hemelshoek” kan als een nieuw element in het plaatselik landschap
worden beschouwd. Ten slotte kunnen we, in het noordoostelik deel van Gestel, een
zekere ‘vertuining” van het landschap opmerken, onder invioed van de plaatselijke
boomkwekerii en de recent nieuw opgerichte residentiéle bebouwing. Hier op aansluitend
kunnen ook de aanplantingen en wijzigingen rond het Hof van Rameyen als niguwe
landschappen worden gedetermineerd.

¢« Bakens, markante terreinovergangen, corridors

De kerktorens van de verschilende parochies ziin slechts zeer voorzichtig in het landschap
acnwezig en vormen geen echte bakens, de militaire zendmast aan de Welvaartstraat
daarentegen is wel een opvallend baken dat op het platieland bijna van overal zichtbaar
is. Markante terreinovergangen zijn minder aanwezig en worden in voorkomend geval
meestal gevormd of afgebakend door de bestaande infrastructuur die reeds in een vorig
hoofdstuk werd behandeld. Dit geldt ook voor zogenaamde corridors in het landschap,
7oals bijvoorbeeld de Pastorijstraat  die doar zijn rechilijnigheid een merkteken vormt
fussen het parkdomein van het Rameyenhof enerzijds en de Kijfbossen anderzijds.

1.33.1.2 Geclogie

Het Tertfiair en Quartair zijn in de geologie de “jongste” tijdvakken met de meeste inviced
op de bovenste grondlagen.

e Terlicir (1.8 tot 65 miljoen jaar geleden)
Tidens het Terticir heblben zich in onze streken verschillende bodemlagen gevormd :

- De Klei van Boom, op 24 m diepte. Met daarop de zandige formaties, afgezet
gedurende het Neogeen (1.8 tot 26 miljoen, laatste tijdvak van het Tertiir}.
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-  De formatie van Berchem met een dikie van ongeveer 15 m: marene zandige
afzettingen die bestaan uit: het grind van Burcht, dacrop het Zand van Edegem en de
donkergroene Zanden van Antwerpen, {Boldericans).,

- De formatie van Diest bestaande uit zanden die over het algemeen een grofkorrelige
textuur hebben en groengrijs tot bruin zin,

e Quartair ( van heden tot 1.8 miljoen jaar geleden)

Het huidig reliéf in de Kempen is onistaan in het Quartair door de verschillende
geomorfolegische processen gedurende het Fleistoceen (ca. 1.8 milj.) en het jongere
Holoceen, {ca. 8000 v C ) twee evolutiefasen die plaatsvonden gedurende het
Quartair.

- Terfigire afzettingen gedurende het Pleistoceen werden over het gehele
grondgebied van Berlaar bedekt met een deklaag die bestond vit lemig fijn zond.
Deze zandige deklaag heeft een nivellerend effect op het reliéf, De dikte varieert
van minder dan 2.5 m op het grendgebied van Beraar tot meer dan 5 min de vallei
van de Grote Nete.

- Het Holoceen was bepalend voor de vorming van het huidige microreliéf dat
veroorzaakt wordt door stuifzandophopingen . Deze zijn nu nog fe vinden over het
gehele grondgebied van Berlaar, Toen het klimaat warmer werd begon een sterke
opblocei van de vegetatie, zodat stuifzanden gefixeerd werden door het
plantendek. Naar het einde van het Holoceen nam de bodemerosie toe als gevolg
van menselike activiteiten.

Zie kaart pr. .02 bestaande landschappelike structuur

1.3.3.1.3  Reliéf

Algemeen kan het grondgebied van Berlaar als “viij viak™ geklasseerd worden. Meer in
defail bekeken kunnen we stellen dat het een zeer licht golvende viakte is die zwak afhelt
van zuid naar het noord. Het zuiden van Berlacr ligt het hoogst, op iets meer don 15 m {*}
met dals hoogste punt de plaatsnaam “ Locht” op de Gangelberg. In het uitersie zuiden,
aan de grens met Putte, helt het terein terug af in de richfing van de Itterbeek. Het
noordelijk deel van de gemeente ligt het laagst op ca. 4 m met als laagste punt de
samenvloeiing van de Berlaarse Laak en de Grote Nefe op ca. + 3.5 m ter hoogte van de
Grote Nete (can de Hamerhoeve).

Het reliéf wordt verder gevormd door enkele kleinere valeien die het grondgebied
doorsnijden. In het noordoosten de vallei van de Gestelbaek, in het westen de vallei van de
Berlaorse Laok en in het zviden de vallei van de Itterbeek. De gebieden tussen deze
valleien, interfluvia genocemd, worden gevormd door zuidoost-noordwest gerichte
zandruggen. Het hoogteverschil tussen deze interfluvia en de valleien bedraagt ca. 5 m,

Uitgesproken structurerende reliéfcomponenten zin in Berlaar niet aanwezig. Zodls reeds

vermeld is het reliéf wrij vlak en homogeen zonder plotselinge overgangen noch
anomgdilieén,

Zie reliéfkaart nr. 1,03

{*) hoogte in TAW. = Tweade Algemene Waterpassing . dit is gemiddeld hoogwaterpeil te Qaostende
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1.3.3.1.4 Bodem en texivur

De bovenlaag van de Berlaarse bodem bestaat hoofdzakelijk vit zand-leemgrond met in
het noorden langs de Grote Nete en langs de Gestelbeek een strook alluviaan en in het
westen meer kleihoudend zand (Edegemse klelzandlaag). De hoger gelegen gronden zijn
droger en zandiger, de lagere gebieden zijn vochtiger. De valleien van de wdalerlopen
hebben vaak een lemige en kleiige texiuur,

In het noorden van de gemeente {ten noorden van de Legrellestraat] zou op een diepte
van ca. 1.5 m tot 2 m een ijzethoudend erts voorkomen, limoniet genaamd. Dit imoniet zou
in vroegere jaren ontgonnen ziin en met boten over de Nete vervoerd. De vitbating werd
gestopt wegens niet meer economisch.

Op Berlaar-Heikant zijn plaatsen waar de grond een meer lichtgrijze tint heeft ingevolge
een hoger percentage leem in de bodem. Deze leem werd mogelik vroeger vitfgegraven,
vandaar de plaatsbenaming *Leemputten’.

Over het algemeen wordt de bodem in Berlaar gebruikt als bouwland {akker- en/of
tuinbouw) of gebruikt als weide. De bebouwing is min of meer verspreid over hef gehele
grondgebied. De gronden langs de Nete en de Gestelbeek zin overwegend
vioeibeemden en worden in hoofdzaak gebruikt als hooiland.

1.3.3.1.5 Hydrografie

Het volledige grondgebied van Berlaar behoort hydrografisch tot het bekken van de Grote
Nete. Het overgrote deel van het grondgebied wordt ontwaterd door de Gestelbeek
twaterloop 2de cotegorie) en  de Beraarse Lack, (eveneens 2de categorie} en hun
respectievelike zitakken., Het meest zuidelijke deel van Berlaar wordt ontwaterd door de
itterbeek die via Koningshooiki en het zuidelik deel van Lier afwatert in de richting van de
Nete.

De grondwatertafel (freatisch viak] ligt in Berlaar op een gemiddelde diepte van ca. 1,25
m. Waar de valleien en depressies erg kleiig ziin ligt de grendwatertafel zeer hoog en kan
ze zelfs aon de opperviakte komen. Op de inferfluvia zit het grondwater gemiddeld op
minder dan 3 m diepte. Woar dikkere stuif- en dekzanden voorkomen, ligt de
grondwatertafel gewoonlik dieper. Het grondwater en het grondwaterpeil worden, gezien
de vri grote doorloatbaarheid van de bodem, sterk beinvloed door de neerslag. Het
regenwater sijpelt eerst door de bodem en vult dan vrij spoedig het grondwater aan.
Hierdoor is het grondwater zeer gevoelig voor mee gespoelde stoffen. De kwaliteit en
zuiverneid van het grondwater in onze streek wordt derhalve als “zeer kwetsbaar”
omschreven in die zin dat het heel waarschinlik is dat  viloeibare en/of oplosbare
verontreinigde stoffen aangebracht op het opperviak snel zullen kunnen doorsijpelen naar
het grondwater en aldaar een significante verontreiniging kunnen veroorzaken.

Zie kaart |, 04 Hydrografie

1.3.3.1.6 Waardevolle ecologische structuren

+ HET VALLEIGEBIED GROTE NETE

Het Valleigebied van de Grote Nete is volgens alle studies en rapporten [waaronder b.v.
het Gnop) een landschappelik waardevol valleigebied met biologisch waardevolle
graslonden en enkele sporadische rietlanden, Vooral de schacrse rietlanden zijn zeer
waardevol omwille van hun karakteristicke en zeldzame flora en fauna. De vallei van de
Grote Nete is ook een openvimtegebied met verspreid kleinere, typische
landschapselementen, zoals wielen, poelen en houtkanten.

De Grote Nete is een typische laaglandrivier die reeds vanaf haar bovenloop in een
laagviakte stroomt. Haar verval is klein waardoor ze sterk meandert, hierdoor is de relatie
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met het omliggend beekdal in principe zeer intens, Door de verdieping, verbreding en
rechtirekking van de riviertoop en door de dikverhoging is de ecologische interactie tussen
het riviersysteem en het dalsysteem echter meer en meer verloren gegaan. De meeste
karakteristicke biotopen die van oudsher in het rivier- en beekdalstelsel van de Grote Nete
voorkwamen zin inmiddels door deze menselijke ingrepen vernietigd. Verschillende
plantensoorten zoals grote rotelaar, gevlekte orchis, brede orchis, zomerklokje,
meerasbheemdgras en adderwortel, die in de jaren 70 nog in de Netevallei voorkwamen
ziin hierdoor zo goed als definitief verdwenen. { bron Gnop)

In de valiel van de Grote Nete zijn ondermeer de verhoogde Netediken bepalend voor het
landschap.  Vanaf Lier ol aan herberg de Boekt ziin de Netediken verhard met
asfaltbeton wat een minder rusticke beleving van het landschap tot gevolg heeft.

In het westen bastaat het gvergrote deel van het gebied uit wei- en hooilanden, gelegen in
de vroegere winterbedding van de Grote Nete, thans in landbouwuitbating en door de
verhoogde Netedijken afgesneden van hun vroeger eco-systeem. Deze ingrepen hebben
de ecologische waorde van de londerijen sterk aangetast. De meeste karakteristieke
biotopen die van oudsher in het rivier- en beekdalstelsel van de Grote Nete voorkwamen
zZijin door de dikwerken {Sigmaplan) verdwenen.

In het westen wordt de waarde van het actuele landschap in hoofdzack bepaald doaor de
ulfgestrekte, apen ruimte die we in het fracé van de rivier nog steeds waarnemen. Globaadl
gaat het om een open landschap dat plaatselijk wordt afgewisseld met halfgesioten
subgebieden [Netekant). Cultuurpopulier, knotwilg en zomereik zijn de belangrijkste soorten
van de bomenrijen en houtkanten die hier voorkomen.

In het viterste westen, op de grens met Lier, ligt de valei van de Berlaarse Laok, in deze
vallei wordt de oceverzone voornamelik ingenomen door ruigten. De relatie beek -
landschap is echter biina niet meer woarneembaar door de aanleg van de verhoogde
Netedijken. Ter hoogte van de monding van de Berlaarse Lacgk in cde Grote Nete situeert
zich een waardevol rietland. Het betreft een sterk veruigd gebied, plaatselijk bezet met
wilgen. Naast riet en rietgras zijn ook verschillende kruidachtigen aanwezig zoals
moerasandoorn, moerasspired, helmkruid, watermuur, boerenwormkruid, grote wederik,
grote kattenstaart enz. Het terrein lag vroeger in het overstromingsbereik van de Grote Nete
wal de ontwikkeling van een zeer specifiek en zeldzaam vegetatietype voor gevolg had.
Kenmerkend voor deze viosibeemdvegetatie ziin oeverzegge en zomerklokje. De
verspreiding van deze laatste soort is in Viaanderen beperkt tot de valleien van de Grote en
Kleine Nete stroomopwaarts de stad Lier. Ondanks de sterk gewijzigde waterhvishouding
groeien in de monding van de Berlaarse Laok nog steeds enkele exemplaren von deze
vitgesproken fluviatiele en zeer zeldzame plantensoorten. (bron Gnop}

Het verruigd en verstruweeld rietlond tussen Beraarse Laak en Grote Nete heeft niet enkel
een zeer grote flonistische waarde maar is eveneens voor verscheidene min en meer
zeldzaome vogelscorten van belang. In 1995 werden ondermeer blauwborst, rietgors,
bosrietzanger en grasmus geinventariseerd als broedvogels, Het gaat om specifieke
broedvogels van min of meer open, moerassige ferreinen. Verstruweling en verbossing
vormen een potentiéle bedreiging wvoor het broedsucces van deze soorten.
Vermeldenswaardig is het feit dat de biauwborst (1988} opgenomen is op de zogenaamde
rode lijst van zeldzame broedvogels van Belgié. (bron Gnop)

Het gebied bevat verder verschilende min of meer belongrijke kleine
landschapselementen zoals de dreefstructuren aan de Grote en Kleine Hamerhoeve, een
oude, deels hoogstammige, boomgaard langs de Liersesteenweg op de grens met Lier,
een korte dreef in de vallei van de Laak enz, Verder bevinden zich, in de directe omgeving
van de Grote Nete, nog enkele waardevolle sites zoals een klein waardevol beemd- en
rietgebied ten ncoordwesten van de Ferflarelei en een landschappelik waardevol
subgebied aan de monding van de Gestelbeek. Een belangrik gedeelte van dit
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landschapsgebied is echter aangetast door het sterk industrieel uitzicht van het RWI
{waterzuiveringsstation).

Naast de directe omgeving van de rivier zoals hiervoor beschreven zijn er de zeer
belangrike park- en kasteeldomeinen. De gemeente Berlaar bezit op haar grondgebied
vier waardevolle parkdomeinen. Onnodig te vermelden dat deze parkdomeinen in grote
mate bijdragen acn het groene en landelike karckter van de gemeente en een
belongrike biotoop ziin voor verschilende soorten wilde fauna en flora. Het Gnop vermeldt
hier speciaal het Gestelhof waar enkele oude bosvegetaties {alluvidle essen-clmenbossen)
te beschouwen zijn als natuurhistorische relicten.

s HET GEBIED KIJFBOSSEN EN STAPVELDERBEEMDEN

Ten oosten van de dorpskern tussen Pastorijstraat en Hertstraat, in de vallei van de
Cestelbeek, liggen de toponymische gebieden “Kifoossen”, "Stapveld” en "Broekelst”
welke in het Gnop aangeduid staan als zeer waardevolle ecologische gebieden. Hef
groofste gedeelte van deze gebieden is daorenboven gelegen in landschappelik
waardevol openrvimtegebied.

Een groot gedeelte van deze omgeving is beemd- en moerasgebied al of niet bezet met
schaarhout maar geen echi bos. Het toponiem * Kyfbosschen” zou dan 0ok niet wijzen op
de aanwezigheid van bos maor op een groot moerassig gebied. Het gedeelte bos dat
momenteel nog bestaat, is het restant van een voormalig heidegebied ten oosten van het
moeras dat in de negentiende eeuw volledig werd bebost maar waarvan slechts een
beperkt deel op Berlaars grondgebied ligt.

De hier beschreven open beemden, maar ook de moerassige struweelgebieden longs de
Pastorijsiraat zin voor de landbouw onbruikbaar en dus economisch woardeloos. Ze
hebben echter en grote ecologische waarde als natuurijk habitat voor ailerlel zeldzame
fauna en flora. Bepaalde bosgedeelten zijn volgens het Gnop waardevol wegens de
aanwezigheid van een grote soortendiversiteit, essen, olmen, eizen, zure eiken enz. In
sommige bospercelen bestaat de boomlaag echter exclusiet uit cultuurpopulieren, welke
viteraard als minder waardevol moeten worden bestempeld.

Stapveld en Broekelst zijn een aanpalend gebied. gelegen op de flank van de Gesielbeek,
bestaande uit laag gelegen wei- en hooiland, dot door de vele overstromingen van de
lactste decennia omgevormd is tot verzuurde beemdgrond. Deze beemdgronden dreigen
thans te verdrogen door het onoordeelkundig gebruik van de noodpompen aan de
monding van de Gestelbeek. Enkele percelen gelegen ten westen van de Gestelbeek en
achter het buurspeelplein haast de sporthal werden als waardevol rietveld  aangekocht
door de VIW De Wielewadl, thans Natuurpunt. Acnsluitend aan deze percelen is een vrij
grote oppervickte aangekocht door het Viaams Gewest afdeling Bos en Groen.

Zie kaart |, 05 Bestaande ecologische structyur
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1.3.3.2 BESTAANDE GEMEENTELIJKE WOON- OF NEDERZETTINGSSTRUCTUUR (mezzo niveau)

Berlaar s een landelike woongemeente, bestaande uit een centrale dorpskom, enkele
afzonderlik ontwikkelde gehuchten {Station, Melkouwen, Heikant] en een in 1945
geannexeerde deelgemeente met een eigen kleine leefkern [Gestel). De gemeente is
voornamelik ontstaan en gegroeid als een op landbouw gericht woondorp. Industrie en
nijverheid hebben in Berlaor nagenceg altid ontbroken, mel vitzondering van de
diamaninijverheid, die in de sireek een grote bloei heeft gekend, maar ondertussen weer
zo goed dls verdwenen is. Ook de landbouw is aan belang aan het inboeten, waardoor
de nadruk op het landelik wonen is overgebleven.

De Berlaarse leefkernen {*) liggen verspreid over het grondgebied van de gemeente met
als zwaartepunt de centrale woonkern (*) * Centrum {3b) + Station(3c)" met als tegenpool
in het zuiden de leefkern “Heikant (3f}" en de subkernen “Hertstraat” [3d) en “Melkouwen”
(3e] en “Gestel" {3a) welke zich in de vorm van een hcalve maan langs de oostrand rond
de centrale kern scharen. De ferm ' woonkern ¥ zal, omwile van de in rand vermelde
reden, verder in de teksten vervangen worden door de term * hoofddorp .

Buiten de hiervoor vermelde leefkemen en subkernen wordt de bestaande woonstructuur
nog gekenmerkt door enkele belangrike woonlinten die uitwaaieren van uit het centrum
naar de buiterrand van de gemeente (Liersesteenweg — Hegembaoan - Misstraat -
Welvaaristraat - Smidstraat], Deze woonlinten werden uitvoerig beschreven in de vorige
documenten (Startncta en Problemen- en Kansennota).

In een aanftal woningen zijn de subkemen, Melkouwen en Herlstraat, beide groter dan de
leefkern Gestel. Gestel werd evenwel als volwaardige leefkern weerhouden omwille van
het feit dat het hier eigenlik een deelgemeente betreft die vroeger het statuut bezat van
zelfstandige gemeente. De oppervickte van het vroegere grondgebied Gestel bedraagt
trouwens ca. 10% van de totale Berlaarse oppervlakie. (zie ook Problemen — en Kansennota
hfdst. 2.3.2.1.1 pag. 43}

situering leefkernen

{(*] Onder leefkermn wordt hier versiaan : een concentratie aan woningen die op historisch en culivreel
vick een bepaalde conelatie heblben, hetzij als afzonderlijk gehucht, hetzij als voormalige zelfstandige
gemeente, De term woonkern is een begrip uit het RSPA, het betreft kerngebieden (nederzettingen
genoemd) die aan bepaalde minimumcriteria moeten voldoen. Volgens het RSPA 15 ar in Bedaar
dlleen een hoofddorp en geen woonkern,
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De leefkernen Centrum en Station zijn geleidelijk in elkaar gegroeid en vormen thans een
daneengesloten woonblok. De subkern Melkouwen dreigt stilaan dicht te groeien met de
leefkern Heikant, De subkem Herlstraat kan ook als afzonderlijk woonlint worden bekeken.

1.3.3.2.1 Bestoande woonstructuur — De Berlaarse leefkernen

e Centrum (3¢}

De bebouwing is sterk geconcenireerd rond hel markiplein. Yan daaruit vertrekken er in
verschillende richfingen “hoofdstraten”, hoofdzakelik uitgebouwd in de richting van het
station. De rijbebouwing in deze hoofdstraten dateert voornamelifk uit de 1992 en begin
20¢= eeuw. Op de hoofdsiraten sluiten verschillende woonstraten can. De bebouwing in de
woonstraten varieert van gesloten, gegroepeerd tot sporadisch vrijstaand.

De woonstructuur in het centrum wordt in hoofdzaak bepaald door het zeer specifieke,
driehoekige Frankische marktplein, dat als enige in de Kempen nog over een bewagarde
drenkpoei of dries beschikt (in Beraar "' de waortelpoel” genoemd). De top van de driehoek
wordt afgerond door de Gotische $1.- Pieterskerk, Verder wordt het marktplein omkaderd
met een reeks waardevolle gebouwen, zoals het gemeentehuis, de voormadlige brouwerij
"De Kroon", de nofariswoning met art-nouveau kenmerken en verschilende oudere
woonhuvizen uit de 189 en de 19de eeuw,

Het marktplein is vitgebouwd als handels - en dienstencentrum waor dlle normale
voorzZisningen aanwezig zijn; banken, postkantoor, winkels, cafés, eethuizen, gemeentehuis
enz. Behoudens enkele gerenommeerde handelszaken is het winkelcentrum in principe
enkel van lokaal belang. De laatste jaren hebben zich ook hier verschillende
voedingsdiscounts komen vestigen {in het cenfrum Delhaize en GB partner} welke hun
klanten uit een iets grotere regio rekruteren. In het centrum werden de laatste jaren
verscheidene weningen op en rond het markiplein gesloopt en opgevuld met nisuwbouw.
Verscheidene van deze nisuwbouwproiecten werden opgericht als meergezinswoningen
en appartementsgebouwen, een woonvorm die vroeger onbekend was in de gemeente
maar thans meer en meer ingang vindt, Op de Markt en in de Dorpsstraat wordt het
aantal bouwlagen de jongste jaren zelfs verhocogd fot 4 niveaus, schuin dak inbegrepen,

In de onmiddellijke nabijheid van het markiplein bevinden zich twee schoolcomplexen, Het
H. Hartinstiuut caan  Pastoristraat en Scllevelden en de gemeenteschool aan de
Schoolstraat. Veooral het H. Hartinstituut is een instelling van regionaal belang met een
belangrijke mpact op zowel de woonstructuur [school + kioostergebouwen), de
infrastructuur (mobiliteit}, als de economische structuur (tewerkstelling).  In de andere
kerngebieden komen nog enkele andere schoolcomplexen voor zodls opgenocmen en
beschreven in de Startnota.

De laatste joren is er ook vrij veel beweging (verandering in woonstructuur) in het eerste
gedeelte van de Smidstraat [tussen Markt en Meisiraal). De oorspronkelike rijpebouwing,
die veelal dateert van tussen de twee wereldoorlogen en de jaren 50, wordt door de ouder
wordende eigenacars te koop dangeboden met aanvragen tot renovatie en vooral
nieuwbouw ot gevelg. Ingeval van nisuwbouw betreft het veelal appartementen met drie
bouwlagen, schuin dak inbegrepen,

o Station (3b)

Deze kern bestond corsprenkelik vit een beperkte concentratie van overwegend kleine
arbeiderswoningen in gesloten bebouwing. Deze rijwoningen werden gebouwd aan de
"Molenhoek” langs Stationsstraat en Misstraat op het einde van 19de en het begin van de
20ste eeuw. De canleg van de spoorlin in 1864 (stationsgebouw in 1912) heeft hier
ongetwiifeld veel toe bijgedragen.
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De bebouwing van de stationswik werd later aongevuld, richting centrum, met
overwegend eenvoudige woonhvizen uit 1940-1950, enkele vrijstaande burgerswoningen
en twee merkwacrdige stijlwoningen in “Nieuwe Zakelikheid™ wit ¢a,1935,

Luchtfoto Berdaar-Centrum + Beraar-Station

De lactste jaren wordt deze ocorspronkelike bebouwing geleidelijk aan gesdoopt en
vervangen door meergezinswoningen waarbij het aantal bouwlagen stijgf van 1 verdieping
schuin dak naar 2 verdiepingen schuin dak., De Stationsstraat is in het verlengde van de
Markt en de Dorpsstraal ock vuitgegroeid tot een winkel- en handelsstragl, De
handelsactiviteit bestaat in hoofdzaak uit  kleinschalige nering- en ambachtszaken, uit
horecozoken en andere middenstandsactiviteiten die gebruikelijk thuis horen in het
kerngebied. De laatste joren hebben er zich echter ook grotere discountzaken komen
vestigen, met name: Cash en Fresh, nu Delhaize en Super GB-Partner in de kern Centrum ,
Lidl aan het rondpunt en Tecno en Aldi in de kern Station,

De leefkern Station telt de meeste sociale woonvoorzieningen van de gemeente. Een
eerste sociale woonwilk, in de volksmond genoemd “De Raut”, werd tussen W.O_len W.O. Il
gebouwd in de toenmalige Katerstraat. De woningen werden opgefrokken door * Volksmij.
De Welvaart ', vandaar de huidige benaming Weltvaartstraat. Het betreft een reeks kleine
werkmanswoningen, bestaande uit een gelijkvioers en een dakverdieping, welke zich thans
allemaal in privé bezit bevinden en stilaan één voor &én worden gerestaureerd en
gerenoveerd.

Een tweede sociale woonwijk, 'Nethedal" gencemd, werd gebouwd in de tweede helit
van de jaren ‘60 in de buurt van het Station en de Spoorweglei. Het belreft een kleine
buurtwik met iets grotere rijhuizen, één verdieping schuin dak. Van de 42 weningen waren
er oorspronkelik ca. 11 privéwoningen en ca. 31 huurwoningen., Van deze 31
huurwoningen ziin thans ongeveer de helft in privebezit gekomen zodat nog slechts een
beperkt deel overblijft voor de sociale huurmarkt, De huurwoningen vallen thans onder het
beheer van de ¢v Zonnige Kempen.,

Begin jaren '80 werd dan een derde, grote sociale woonwik geredliseerd eveneens in de
buurt van het stafion. Deze woonwik werd gebouwd in de vorm van een wooneirf met
gegroepeerde bebouwing en kreeg de naam "Vinkenhof”. Slechts é woningen zijn
ondertussen privaat eigendom geworden en ca. 54 woningen zijn nog ter beschikking van
de sociale huurmarkt.
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De oorspronkelike leefkern Station werd in de jaren '50 sterk uitgebreid, in de drichoek
Stationsstraat - Liersesteenweg — Molenlei,  via een tweetal zeer grote private
verkavelingen wacorbij in €één project verschillende siraten werden getrokken en de
gronden 1ot ontwikkeling gebracht. Bijvoorbeeld de buurt Wipstraat — Montystraat —
Leliestraat en Lentestraat. De infrastructuurwerken werden teen nog ten laste genomen
van de gemeente.

Recent werd de kern Station nog vitgebreid met enkele nisuwe (kleinere private
verkavelingen, onder meer verkaveling Molenstraat (Vredestraat en Bossen) en een
verkaveling in de Anjerstraat. In deze nieuwe verkavelingen vindt men in hoofdzack open
bebouwingen in fermettestijl met perceelsbreedten van ca. 18m., dit in vitvoering van het
BPA nr. 9 Molenhoek

Waar tot voor kort de wijk slechts over beperkte buurivoorzieningen beschikte {Tecno in de
Stationsstraat] ziin thans op kore tijd enkele grotere discounts zich komen vestigen. Onder
andere een supermarki Aldi in  de Stafionsstraat en een supermarkt Lidl op het
schamierpunt tussen de kernen Station en Centrum. Door deze verschillendes
opeenvolgende expansies sluit de bebouwing van de wik Station thans volledig aan bij de
bebouwing van het Centrum en is de wijk Station uvitgegroeid tot de grootste leaefkern van
Berlacr, groter dan de kern Centfrum,

¢ Heikant [3f)

De meest zuidelike leefkern van de gemeente, ontwikkeld vit een concentratie van
riwoningen daterend van ca. 1920 rond het Kardinaal Cardijnplein en de oorspronkelike
Aarschotsebaan. De huidige Aarschotsebaan werd in 1835 aangelegd, vonaf de  kern
Heikant tot Beginendik {ca. 15 km). De leefkern Heikant heeft zich jaren later langs deze
weg kunnen ontwikkelen. De $t.- Rumolduskerk in het centrum von de kern dateert van het
einde van de 19de eeuw. De parochie werd opgericht bii KB van 26.10.1874. De
Aarschotsebaan {gewestweg N10) heeft thans een zeer sterke barrierewerking en snijdt de
leefkern ietterlijk in twee stukken.

Net als in de andere grotere kernen wordt ook langs de N10 de oorspronkelike bebouwing
stilaan  vervangen door nieuwbouw en worden er meer en meer dossiers voor
meergezinswoningen ingediend. In het kerngebied resulteert dit viteindelik in  een
gemengde woonvorm met zowel ééngezinswoningen, meergezinswoningen dls winkel- en
handelspanden.

Een parallelweg can de N0, genaamd Leemputten, omvat samen met het eerste
gedeelte van de Kegelstraat en de St-Rumoldusstraat, overwegend recente vrijstaande
burgerswoningan.  Schuttershof is een prive verkaveling vit 1967 en Heikanthof is een

recente sociole verkaveling. gelegen aan de rand van de bebouwde kom,

Verdere uitwaaieringen van bebouwing vanuit de kern in noordelike en zuidelijke richting
met langs de vitvalswegen hoofdzakelik lintbebouwing uvit het einde van de 20 eeuw,
De kern Heikant en de subkern Melkouwen dreigen door verlinting van de
Melkouwensteenweg aan elkaar vast te groeien,

Voorzieningen zijn enkel aanwezig op buurtniveau.
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De leefkern Berlaar-Heikant langs de N10

o Gestel (3qQ)

Een afzonderlike, zeer iandelik gelegen leefkern, destijds (voor 1944) de kleinste gemeente
van de provincie met een beperkte concentratie van woningen rond de St.-Lambertuskerk
en het voormalige gemeentehuis.

Bij het binnerrijden van het gebied vanuit de richiing Berlaar, bemerkt men enkele
nieuwbouwwoningen uit de tweede helft van de 20ste eeuw, aangevuld met meer
recentere huizen. Verder, verspreid, een aantal zeer waardevolle oude heeven (o.a. Witte
Hoeve, Karthuizershoeve en Neerhoeve) uit de 17de, 18de eeuw en enkele “recentere”
boerderijen uit de 1?2de eeuw. Dichter bij de kem bevindt zich langs de Legrellestraat nog
een oude [niet-vervallen) verkaveling, met een viertal viijstaande villa's en nog enkele
open bouwpercelen.

De kemn bestaat slechts uit een 15 tal gebouwen waarvon ongeveer de helff oudere,
historische panden (waaronder enkele voormalige boerderijen} en ongeveer de helft
nieuwere woningen uit de jaren zestig en zevenfig. Alle woningen, uitgezonderd 3,
bestaan enke! uit een gelikvloers en een schuin dak zonder verdieping. De cudere
gebouwen werden bina allemaal grondig gerestaureerd waardoor de gemiddelde
kwaliteit van de woningen goed tof zeer goed te noemen is.  Alhoewel het aantal
inwoners en dus ook het aantal woningen in de kern niet vergelikbaar is met dat van de
andere leefkernen, want meer dan 10 maal kleiner, werd toch geopteerd om Gestel dls
afzonderlijke leefkern te selecteren.

Vooreerst is er het historisch belang van de ke die samen met de kasteeldomeinen terug
gaaot tot de Xlll - XIV de esuw en die een rijk en belangrijk geschiedkundig verleden heeft,
Soms was de geschiedenis van Gestel vermengd met deze van Berlaar maar meestal
evolueerden beide gemeenten afzonderljk. In het feodaol tidperk bijvoorbeeld
behoorden beide gemeenten meestal tof een verschillend bestuursniveau |
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Daarnacist vormt de kern ook een afzonderike en specifieke ruimtelijke enfiteit met alle
urbane kenmerken van een landelik minidorp, kerkgebouw met  kerkhof,  pastori,
dorpsplein, hoofdstraat met gemeentehuis enz. Verder vormt de kleine kern ook het
logische centrum van een groter geografisch geheel dat zich ook landschappelijk
onderscheidt van alle andere deelruimten van de gemeenfen. Gestel kan dus niet
beschouwd worden als een gewoon gehucht of een toevalig groepje woningen in het
landschap. Al is het aantal woningen beperkt toch moet de specificiteit en de
individugliteit van de kern kunnen bewaard en zelfs versterkt worden en moeten
aangepaste  beleidsopties kunnen genomen worden op een volwaardige en
evenwaardige wijze als deze voor de andere kerngebieden,

o+

Gestel een historisch en landschappelik waardevolle site

In de kem van Gestel komen trouwens nog verschillende specifieke elementen voer die het
cultuurhistorische karakter van de site ondersteunen. Zo is er vooreerst de omgeving van het
Lambertusplein met de schandpaal en de kasseiweg naar het kerkhof, verder viteraard het
pittoreske kerkie en  het oude kerkhof zelf, met de pastori en de omringende oude
bebouwing. Dit deel van de kern is beschermd als dorpsgezicht met MB van 23,10.1992,
Een ander aspect van de woonstructuur wordt gevormd door een aontal oude
dorpswoningen waaronder het oud-gemeentehuis en de oude elekiriciteiiscakine. De
authentieke niet-ineaire inplanting van een cantal cude dorpswoningen benadrukken en
ondersteunen de hoge belevingskwaliteit van deze prachtige dorpskern. Een aantal van
deze waardevalle gebouwen die niet behoren tof het voormelde beschermd dorpsgezicht
ziin dan ook terecht opgenomen op een speciale list voor gemeentelijke bescherming.

Yerder wordt Gestel nog gekenmerkt door twee prachtige kasteeldomeinen, namelijk:
“Het Hof van Rameyen", een waterkasteel uit de 13de eeuw, met bibehorende
kasteelhoeve, een afzonderlijk poorigebouw, koefshuis, paardenstallen en een
paardenmeesterswoning, (geklasseerd dals monument MB 23.10.1992).
"Het Gestelhof", een omwald waterkasteel uit de T1ade eeuw, met bijbehorend
toegangsgebouw eveneens uit de 1éde eeuw en mei een neerhof en verschillende
pijhorende hoevegebouwen, (geklasseerd als monument KB 17.12.1981).

Gestel is ten slotte volledig aongewezen op het Centrum voor wat betreft voorzieningen,
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o Melkouwen [3el

Melkouwen is een klein gehucht in het zuidoostelijk deel van de gemeente dat  zowel vit
rijhvizen als vrijstaande en gegroepeerde woningen bestaal,

Melkovwen gehucht aan de spoorliin

De meeste van deze woningen zijn gebouwd in de tweade helft van de 20t eesuw. Inde
184  eeuw echter, was er reeds een belangrijke kermn van bebouwing aanwezig, in het
bijzonder gesitueerd langs de steenweg tussen het pleintie en de Venushoek, Het is net in
dit gedeelte dat er zich nog vele woningen bevinden, ouder don 50 joar, die
langzamerhand gerenoveerd of herbouwd worden. De oorspronkelike bebouwing is lang
constant gebleven maar heeft zich fenslotie in de tweede helft van vorige eeuw toch
verder vitgebreid. Eerst in de directe omgeving, later vitwaaierend onder de vorm van
een woonlint longsheen de Melkouwensteenweg. Io werd in de jaren 1980 - 1990 de
omgeving Sparrenweg, Dennenweg, Helleweg bijna volledig opgevuld. Het woonlint
vertoont thans de neiging aan te sluiten bij de bebouwing van de leefkern Berloar-Heikant.

Een belangrik plaatselijk ruimteliik gegeven is de vrij drukke spoorlijn “Lier - Aarschot”, die in
1864 op zeer korte afstand van de kern van het gehucht werd aangelegd. De inplanting
van een plaatselijke stopplaats “Melkouwen" heeft ongetwiifeld bigedragen tot de
expansie van het gehucht. Het ganse subgebied heeft nog een redelik grote voorraad
aan bebouwbare percelen,
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* Hertstraat (3d)

Het gehucht “Hertstraat” wordt gevormd door een aaneengesloten woonlint langsheen de
Hertstraat, een deel van de ltegembaan en een korte uitloper in de Ezenhoek. De
bebouwing bestaal overwegend uit wrijstaande burgerswoningen, enkele verbouwde
hoeves en een cantal recent gebouwde villa's die zich vooral situeren langs de
ltegembaan en het begin van de Ezenhoek.

Op het Ferrarisplan is in deze regio, buiten enkele hoeves in het midden van de Hertstraat,
bijina geen bebouwing te bespeuren. In de Ezenhoek was reeds wel een kem van
bebouwing conwezig, waarschijnljk overwegend boerderijen. Het woonlint is dus van
recente dotum [de St-Pauvluskerk werd op 7 april 1968 ingewiid en thans buiten gebruik
gesteld).

In tegensteling tot het voorgaonde subgebied is het aantal vrje bouwplaatsen in deze
deelruvimte beperkt. Er zijn geen buurtvoorzieningen aanwezig en de bewoners zijn volledig
aangewezen op Beraar-Centrum en tegem.

De subkern "Hertstraat" heeft de vorm van een woonlint
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1.3.3.2.2 De bestagande woonstructuur buiten de kermen

* Het gebied ten noorden van de Liersesteenweg (weidegebied Netekant)

Buiten het vrij gesloten woonlint langs de Liersesteenweg is dit gebied slechits schaars
bebouwd. Een belangrik deel van de bestaande woningen langs de Liersesteenweg valt
zowel buiten het gewone woongebied cls buiten het landelijk woongebied. Langs de
orthogonale insteekwegen vinden we, in het open landbouwgebied, verspraid ingeplante
woningen, waaronder enkele waardevolle hoeven zoals de “ Kileine - “ en de * Grote
Hamerhoeve * en de resterende gebouwen van het "Ancien Chteau de Labistrata
Ferme"

Tussen het kerngebied rond de Tulpenstraat en dat van de Alpenroosstraat bevindt zich
een anomalie in de bestaande bebouwing. De bebouwing frekt zich hier terug tot tegen
de Liersesteenweg waardoor er een verloren binnengebied ontstaat.

+ Het gebied ten westen van de dorpskern (Schaarbroeksevelden)

Het gebied is zeer schaars bebouwd. Een lintvormige bebouwing situeert zich langsheen de
Bastijnstraat, De oostkant van de Bastiinstraat, tussen Misstraat en Molenstraat kent
overwegend vrijstaande bebouwing. Yerder bestaat de woonstructuur slechts uit enkele
afgelegen landbouwbedrnijven en enkele verspreid ingeplante woningen.

¢ Het gebied ten oosten van de dorpskern (Stapvelderbeemden)

Een beperkte moar caneengesioten groep oudere woningen bevindt zich langs de
Postorijstraat tegenover de gemeentealik sporthal en de plaatselike ambulancedienst van
het Rode Kruis. Een deel von deze woninggroep wordt gevormd door een reeks bizondere
rijpvoningen, eigendom van de gemeente, vroeger in gebruik als rijkswachterswoningen,
thans in gebruik als particuliere huurwoningen, Rode Kruis en PWA - lokaal. Verder komt in
dit gebied weinig bebouwing voor, uitgenomen enkele verspreid ingeplante landelike
woningen en enkele landbouwbedrijven.

¢ Het gebied tussen Hertstraal en Melkouwen [landschapsgebied Venushoek)

Buiten een uitloper van de subkem Hertstraat, aan het begin van de Ezenhoek, zin clle
woningen langs de as Yenushoek - Ezenhoek gelegen in openruimtegebied. Deze
woningen ziin over het algemeen gegroepeerd ingeplant, een specificiteit waarmee
rekening dient gehouden. Verder komen, verspreid over het gehele deelgebied,
hoofdzakelijk vrijstaande hoeves en landbouwbedrijven voor.

Op de aaonshuiting van de  Venushoek met Melkouwen bevindt zich €€n van de oudste
Kempische hoeves van de gemeente en mogelik van de hele streek. Het betreft de
zogenoamde “Spaanse Hoeve" die terug gaat tot de 17¢ eeuw en die onlangs gedeelielik
werd gerenoveerd, Dit pand werd ook voorgedragen om te worden opgenomen op de
gemeentelifke lijst van beschermde monumenten.

» Hefl middengebied tussen het Centrum en Heikant {centraal ruraal gebied- serregebied
Hemelshoek )

Het beschouwde deelgebied sluit in het noorden aan met de woonkern Centfrum an in het

zviden met de kern Helkant. Opvallend in de woonstructuur is het oude gehucht
Melkouwen dat een afzonderlijke leefkern vormt en hiervoor reeds besproken werd.
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Verder wordt de bestaande woonstructuur  van het centraal ruradl gebied gekenmerkt
door gefragmenteerde woonlinten die zich vooral in de richting noord-zuid vitstrekken
langs de verbindingswegen Smidstraat en Melkouwensteenweg. Deze woonlinten liggen
voor ca 50% in het openrvimtegebied, desondanks moet worden vastgesteld dat de linten
zich meer en meer verdichten, zodat bijvoorbeeld de subkern Melkouwen stilaan vergroeit
met de leefkern Heikant, Naast deze woonlinten komen verspreid in het gebied nog talloze
solitaire woonhuizen en boerderijen voor. De meeste boerderien hebben echter geen
agrarische bestemming meer maar ziin gerenoveerd als woning. Ook met de specificiteit
van deze solitaire woningen zal rekening moeten worden gehouden.

Een speciale vermelding dient gemacokt voor het “Slootje” en de waardevolle omgeving
roncdom dit gewestelijk beschermd monument. (MB 2.07.1987)

In het zuidelik deel voorbij de spoorweg komen grote, vrijstaande bedriffswoningen voor
horende bij de talrijke serrecomplexen en verder verspreid in het landschap losse, solitaire
woningen en hoeves. Ook hier gefragmenteerde wocnlnten langs Hemelshoek en
Smidstraat en een gefragmenteerde bebouwing langs de Brandestraat. Ten slotte langs de
NIO een mix van oudere, vrijstaonde woningen met grotere handelszaken en
baangarages.

e Hetzuiden van de gemeente (Leempuise akkers)

Buiten de leefkern Hekant en enkele gefragmenteerde woonlinten langs de
ontsluitingswegen, Kegelstraat en Steenbeek, is het gebied schaars bewoond. Enkele
waardevolle sites zoals de Pauwenberghoeve op de grens met Putte en de Boterhoeve I
{(*) op Steenbeek Iaten zich opmerken.

Het woonlint iangs de Kegelstraat is zich ook hier stilaan aan het verdichten, een nog
onafgewerkie verkaveling (Luyckx) situeert zich op de grens van het landelijk woongebied.
Ter hoogte van de gansluiting Kegelstraat - N10, aansiuitend bij het kerngebied werd vrij
recent een “sociale verkaveling" ontworpen en uitgevoerd door de intercommunale
lgemo. Na realisatie blijkt uit de prestigieuze bebouwing dat het “sociale” aspect van het
project niet zo voor de hand ligt. De bebouwing langs de weg “Steenbeek” beperkt zich
tot enkele huizengroepen. Rond de aansluitingen van Steenbeck en Vruchtelei met de N10
situeren zich ook huizengroepen gemengd mef bedrijven.

[*} De Boterhoeve 1 bevindt zich aan de tegembaan

Zie kaart | 04 Bestaande woonstruciuur
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1.3.3.3 BESTAANDE ECONOMISCHE STRUCTUUR VAN DE GEMEENTE

Omvat de ruimtelike structuren ontstaan door de impact van nijverheid en nering
waaronder cok de agrarische structuren ingevolge land - en tuinbouw, De recreatie- en de
sportterreinen hebben in Berdaar weinig of geen economisch belang en werden daarom
als een afzonderlijke deelstructuur behandeld.

Ce opperviakte bestemd voor indusirie- en bedrijventerreinen bedraagt minder dan 1%
van de totale opperviakte van de gemeente. Dit is bijzonder weinig, zeker als men beseft
dot, tot voor kort, deze opperviakie voledig in gebruik was door de bestaande industrie en
er dus geen reserve meer overbleef, noch voor herlckalisatie van bestaande  bedrijven
noch voor de vestiging van nisuwe activiteiten.

Berlaar telt slechts vier kleine, plaatselike terreinen geschikt voor industrie die samen
ongeveer 7ha 04a 30ca groot zijn en één KMO-terrein, “Hellegatstraat™ van 10ha 05a 21ca
dat volledig bezet is.

Er is dus een chronisch te kort aan bedrijventerreinen een probleem dat reeds in de
starthota en de problermen- en kansennota uitvoerig werd aangekaoart.

Het industrieterrein van het voormalige diamantverwerkend bedriif Lens Diamonds NV werd
door een projectontwikkelaar verkaveld en via een BPA omgevormd nacr een KMO-terrein,
Het terrein van ca 2ha 80a werd verdeeld in kleinere kavels en was op zeer korte termijn
vitverkocht. Momenteel vinden er ca ¢ bedrijven een plaats,

1.3.3.3.1 Uitbreidend serrelandschago:

Als uitlopers van een specifiek serrelandschap met als cenidraal punt de vellingzone van
Sint-Katelijine-waver. komen ook in Bedaar plaatsen voor met hoge concenifraties aan
uinbouwserres. Deze plactsen zijn hoofdzakelijk te vinden in het zuidwesten van de
gemeente.

1.3.3.3.2 Uitbreiding en groei van de transportsector:

Bij de opmacak van de startnota werden er tellingen vitgevoerd waarbij werd vastgesteld
dat ca. 24 kleine en middelgrote transportbedrijiven actief waren in Berlaar, Dit is buiten
verwachting veel. De groei blikt ondertussen te zin afgenomen en het aantal
gestabiliseerd. De drie belangrikste transporteurs zijn ondertussen geherlokaliseerd op het
KMO-terrein.

1.3.3.3.3 Beraar, een landelijke gemeente, geen landbouwgemeenite 2:

Op het vlak van landbouw onthouden we uit de startnota dat er een gestage terugval is
van het aantal landbouwbedrijven (ca. 7 per jaar) en dat anderzijds de gemiddelde
bedrijfsopperviakie van joar tof jaar stijgi. Op 31.12.2003 waren er nog ca 50 werknemers,
66 zelfstandigen en 31 helpers fewerkgesteld in 13 bedrijven. Waar eind van de jaren 1990
nog ca 4% van de tewerkstelling terug te vinden was in de agrarische sector bedroeg deze
op 31.12.2003 nog slechts 2,6%. (bron: statistisch profiel van de provincie Antwerpen - APS nota’s
opgemaakt door de studiedienst van de Viaamse Regering). Dit percentage ligt nog aitijd hoger
dan het provinciaal gemiddelde(0,8% in 1995) maar het is duidelijk dat het belang von de
landbouwsector in de gemeente verder afneemt.

Een flink percentage van de beschikbare landbouwgrond wordt daarenboven ingenomen
door hobbylandbouwers, waardoor de grote aaneengeslioten blokken zeldzamer worden.

Zie kaart ). 07 Bestaande agrarische structuur

Tidelike vereniging: ALAERS & CLAES bvba en Avonis & Pariners ny



RSB deel 1 informatief deel pag. 34

Het grootste gedeelte van de gemeente wordt gekenmerkt door een kwelsbare
grondwaterhuishouding.  Qua bemestingsdruk behoort Beraar tot de minder goede
middelmoot in de provincie Antwerpen met een gemiddelde productiedruk van ca. 100
kg P20s per ha. Ingevolge deze minder goede ciifers wordt Berlaar binnen het Mestdecreet
gecotalogeerd als een lichtgrize gemeente, wat betekent dat we guasi aon het maximum
van onze draagkracht zijn gekomen.

1.3.3.3.4 Kleinhandelconcentraties langs de uitvalswegen

Fr zijn in Berloar geen problemen met kieinhandelsconcentraties langs de vitvalswegen,
De Liersesteenweg en de N10 zin op dit viak wel kwetsbaar. De bestaande bedrijvigheid
heeft de neiging om een dergelike concentratie in de hand te werken, zo bestaat er langs
de N10 momenteel een bundeling van een viertal grotere verkoopsgarages waarmond
aanverwante bedrijvigheid zich is komen vestigen.

1.3.3.3.5 Zware enjfof vervuilende industrie

1.3.3.4

Er Zijn in Beraar geen problemen met zware en/of vervuilende industrie. Teneinde deze
toestand voor de toekomst te bewaren zullen eventuele toekomstige lokale
bedrijvenierreinen enkel voor KMO-activiteiten uitgerust worden.

Zie kaarl 1. D8 Bestaande econormische stroctuur

BESTAANDE TOERISTISCHE EN RECREATIEVE STRUCTUUR VAN DE GEMEENTE

Er ziin in Berlaor geen problemen met hoogdynamische recreatie  noch met harde
toeristische activiteiten. Er is in Berlacar geen recrealiedomein, geen manege, geen
openluchtzwembad, geen golfterrein, geen vast crossterrein, geen watersport enz. Eris wel
een jaarliks terugkerende crosswedstrijd maar deze zou geen noemenswaardige overlast
meebrengen. Hoe dan ook bestaat de overgrote meerderheid van de recreatieve
activiteiten in Berlaar vit zachte recreatie in hoofdzack fiets- en wandeltoerisme.,

Verschillende sport- en recreatieclubs hebben ferreinen en andere infrastructuren die zich

niet allijd in een geéigende zone bevinden en waarveor een duurzame regeling zich
opdringt.

fie kaart 1. 09 Bestaande toeristischea- en recreatieve structuur
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1.3.3.5 BESTAANDE VERKEERS- EN VERVOERSSTRUCTUUR VAN DE GEMEENTE

1.3.3.5.1  Dragers van de verkeersstructuur:

De regionale structuurdragers die in vorig heoofdstuk werden besproken en die de
gemeente doorkrvisen bepalen natuurlik in grote mate ook de hoofdstructuur op
gemeentelijk niveau. Daarnaast fungeert de as Postoristraoat — Markt — Dorpsstroat —
Liersesteenweg en in iets mindere mate de aftakking Stationsstraat als lokale drager van de
verkeersstructuur. Vanuit het centrum loopt een stervormiy pafroon van wegen naar de

buurgemeenten.

Lier Liersesteenweg BSGY nr. 247/16
Koningshooikt Misstraot BSGV ni. 248/15
Kessel en Nijlen Legrellestraat - Kesselsteenweq BSGV nr. 245/2
Bevel en Herenthout Pastorijstract BSGV nr.247/16
ltegem en Heist-op-den-Berg ltegembaan BSGV nr, 245/2
Putte Smidstraat - Steenbeek BSGY nr. 249/9

Naast dit wegennet verbindt een netwerk van lagere orde de gehuchten en de losse
woonkemen met het Centrum. De Smidstraat verbindt de kern Heikant met het Centrum.
De as Melkouwensteenweg - Bossiroat verbindt de  kermen Melkouwen en Heikant met
clkaar en de as Legrellestraat — Ramevyenstraat ontsuit de kem Gestel. Naast deze
"grotere” verbindingswegen zijn er ook een aantal kleinere landelike wegen die de
voormelde kernen verbinden en die bijgevolg veel overlast hebben van sluipverkeer.

Alle wegen vallen onder het beheer van de gemeente behalve de NI0 die onder het
beheer van het Viaams Gewest ressorteert, Provinciale wegen komen op het grondgebied
van de gemeente niet voor,

1.3.3.5.2 Verkeersgenererende punten

Yolgende gemeentelijk functies genereren de meeste verkeersbewegingen:

o De activiteiten as Markt - Dorpsstraoat — Stationsstract: op deze as bevinden zich de
pbelangrijkste centrumfuncties {winkels, gemeeniehuls, horeca enz} Een oantal
belangrijke voedingsdiscounts bevinden zich ock op of in de omgeving van deze as.

o De scholen zijn hoofdzakelik gelegen rond de Sint-Pieterskerk. Vooral het Heilig
Harfinstituut heeft een baovengemeentelike vitstraling. Het gemeenschapsaonderwijs
is gesitueerd in de omgeving van de Kapelleboan. In de deelkern Heikant zijn de
scholen gelegen langs de drukke Aarschotsebaan (N10}.

o Industrie, KMO en transportbedrijven zijn min of meer verspreid over de gemeente
en zijn viteraard belangrike verkeersgenererende punten. Belangrike bedrijven zijn
bouw- en transportbednjf Ceulemans aan de C. Verhulstsiraat en in mindere mate
het fransportbedrif Van De Cruys aan de Legrelestraat. De belangrikste
bedrijvenparken op het grondgebied zin het KMO-terrein "Hellegat" can de
Misstraat en het KMO-temein "Diamant” aan de Pastorijstraat.

o Het militair domein aan de Welvaartstraat is terug in expansie en is een
aantrekkingpunt van bovenlokaal niveau.

o Qok het regionaal industrieterrein van VYan Hool in Koningsheooikt heeft een zeer
belangrijke invlced op de verkeersstromen binnen de gemeente vooral in de
spitsuren. Belangrike wegen die dit bedrif ontsluiten zin de Misstraat en de
Stationsstraat en de Aarschotsebaan,
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1.3.3.5.3 De fietsvoorzieningen:

Binnen de hoofdkemn [Centrum + Station) was er tot voor kort op vele plaatsen gemengd
verkeer waarbij fielsers en auto's samen gebruik maakten van de rijweg. Een aantal
vitvalswegen en enkele woonstraten waren wel reeds uitgerust met een afzonderlijk
fietspad. (Legrellestraat — Smidstraat - Meistraat - ltegembaan — Sollevelden). Door het
gemeentebestuur werd vervolgens beslist om ook de belangrike verkeersader (Markt —
Dorpsstraat — Stationsstraat) fietsveiliger te maken. Op deze as werd voor de
verkeersafwikkeling een voorlopige proefopsteling uvitgewerkt met geschilderde
wegmarkeringen die naargelang de beschikbare ploalts voorzag in fietspaden en
fietssuggestiestroken. De snelheid van het autoverkeer werd afgeremd door versmalling
van de rijbaan met afbakening van parkeerstroken, eilanden en inknijpingen,  Deze
proefopsteling werd geévalueerd en zal op korie fermin  bestendigd worden.
Tegelikerijd werd een alternatieve fietsroute aangeboden langs de Doelstraat en de
Smidstraat, waarbij de Doelstraat voor het autoverkeer komende van het stafion werd
afgesloten om de fiefsers foe te laten alzo op een meer beveiigde wize de Markt fe
bereiken en de Stationsstraat e vermiden.

ih het kerngebied Heikant is er langs de N10 een aanliggend en vernoogd fistspad aan
beide zZjden van de weg. Buiten de bebouwde kom lopen deze fietspaden niet vernoogd
maar vrjliggend verder. In de andere straten van deze kern verloopt hef verkeer
gemengd.

Ook in de subkernen Gestel en Herstraat verloopt het fiets- en autoverkeer in principe
gemengd, met dien verstande dat er zich langs de legembaan wel een aanliggend
verhoogd fietspad bevindt voor tweerichtingsverkeer,

In Gestel is het toerislisch-recreatieve fietsverkeer zeer intensief vooral in de
romermaanden maar is er geen aofzondedik fietspad beschikbaar.  Verschillende
provinciale fietspaden doorkruisen het gebied (Arkelroute; Berg- en Netepadroute;
Diamantroute 30 km] moar ook het gewestelike fietspad LF nr. 50 Jevgdherbergpad

( Vlaanderen Fietsroute) lopende van Bergen-op-Zoom naar Yoeren,

In de subkern Melkouwen verloopt het fietsverkeer op een niet-verhoogd canliggend
fietspad aan beide zijden van de plactselijke verkeersdrager. Op vrij korte termijn zullen
deze fietspaden | in het kader van een Aquafinproject, verbreed worden en afgescheiden
door een haag.

Buiten de hierboven vermelde kernen zin langs de meeste vitvalswegen aanliggende, al
dan niet verhoogde, fietspaden aonwezig,

1.3.3.5.4 Het bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk

Binnen een overeenkomst fussen het Vicams Gewest en de Viaamse provincies werd een
bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk opgebouwd. Doel is dit netwerk te realiseren
middels de samenwerking tussen het Viaamse Gewest, de provincies, de
gemeentebesturen en de andere belanghebbenden. [De Lijn, NMBS, AWLZ, Fietsersbond).

Het provincioal fietsroutenetwerk is niet juricisch vostgelegd met kracht von wet, Het
netwerk neemt de vorm aan van een overeenkomst tussen partijen, n casv het Viaams
Gewest, de provincie en de gemeente.

Relevant voor Berlaar is in eerste instantie de bovenlokale hoofdfietsroute tussen Lier en
Heist-op-cen-Berg die parallel met de spoorweg waordt voorzien en die het grondgebied
van de gemeente doorkiuist.  In tweede instantie is echter ook het functioneel
fietsroutenetwerk belongrijk omdat het in higrarchie nog altijd een bovenlokaal netwerk
betreft en omdat het meer vertakt en vitgebreid is waardoor er een grotere diversiteit aan
bestemmingen kan worden adangeboden.
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meer werkbare indeling van het grondgebied. Voor het fermuleren van sommige meer
gedetaileerde actiepunten werd de oude indeling toch nog behouden te meer omdat
onderiussen andere  beleidsdocumenten  zoals  bijvoorbeeld  het gemeentelijk
milieubeleidsplan en de inventaris van de kleine landschapselementen deze indeling
hebben overgenomen.

De bestaande microsiructuur van de gemeente werd, zoals reeds vermeld, uitvoerig
peschreven in de problemen- en kansennota, het volstaat om de belangrikste punten uit
deze nota hier even toe te lichten evenwel getransponeerd naar de grotere deelruimften
die we hierna om praktische redenen “verzamelrvimten” heblen genoemd,

De deelgebieden 1 - 2 en 5§ werden samengenomen en als afzonderlijke verzamelruimte
behandeld onder de noemer " Valleigebied van Grofe Nete en Gestelbeek *. De
deelgebleden 4 en 6 werden " De overgongsgebieden”  genoemd, alle leefkernen zijn
sen afzonderiike deeluimte gebleven en tenslotte werden de overige deelgebieden
ondergebracht in de verzameluimte * Het zuidelijk open rastergebied™ .

zie kaart .11 situering 10 deelgebiedenin 4 verzameliuimien

HET VALLEIGEBIED VAN GROTE NETE EN GESTELBEEK

Orvat zoals reeds vermeld de oorspronkelike deelgebieden 1 -2 en 5 respectievelijk het
Gestels Rustgebied, het weidegebied Beroar Noord en de Stapvelderbeemden,
ecologisch en landschappelik de meest belangrijke en woardevolle deelgebieden.

Door deze verzamelvimie lopen weinig belangrike wegen met vitzondering van de
Pastorijstraat, een belangrike invalsweg vanuit de richting lfegem - Herenthout en In
mindere mate de llegembaan die in het zuiden het gebied omkadert. Wel wordt het
gebied doorkruist door verschillende bovenlokale toeristische fietsroutes en enkele
plaatselijke wandelroutes. {Diomantroute, Arkelpad, J.B. Caeymaxpad enz.)

Op viak van woonstructuur omvat het gebied de zeer landelike Kleine leefkern Gestel en
drie van de vier kasteeldomeinen die Berlaar rijk s, Verder komt veel verspreide bebouwing
voor waaronder verschilende historische hoeven. Lintbebouwing is in dit gebied gerder
beperkt.

wat de bestaande ecologische en londschappelijke structuren betreft kan worden
verwezen naar art. 1.3.3.3.6 waar de vallei van de Grote Nete en het gebied Kifbossen en
Stapvelderbeemden uitvoerig werden toegelicht, evenals naar blz. 27 over de “vertuining”
van Gestel. De beschouwde deelvimie bevat een groot openrvimtegebied met zowel
landbouwgronden. beboste percelen als beemd- en hooilanden. Een belangrik gedeelte
van dit openruimtegebied werd opgekocht door het Viaams Gewest afdeling Bos en
Groen,

Een deel van het gebied is periodiek onderhevig aan overstroming, overwegend in de
winterpetiode. Het betreft met name de directe omgeving van de Grote Nete en de
beemden gelegen in de valei van de Gestelbeek. Het is voor een sfuk aan deze
overstromingen te danken dot de ecologische waarde van het gebied zo groof is,
ondermeer ook door dat de zeer notte waterhuishouding infensieve landbouw onmogelijk
maakt. Mel betrekking tot de problematiek van de overstromingen en de
waterhuishouding wordt verder verwezen naor artikel 1.42.53 " Infegrocl waterbeheer”
waar het Sigmaplan en het DuLoplan worden besproken.

Wal de rimtelike economische structuur betreft wordt opgemerkt dat in dit gebied het
enige belangrike milieubelastend industrieferrein bevindt dat in Berlaar voorkomt en dit
uitgerekend in een omgeving die hiervoor de minste draagkracht bezit.
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De belangrijkste drager van de economische ruimtelijke structuur is echter de landbouw.
De landbouw in het gebied is bijna uitsluitend grondgebonden en het aantal serres is
beperkt. In Gestel is de landbouw economisch minder belangrik en plaatselik eerder semi-
profassioneel. Niet te min is de grondgebonden landbouw in gans het gebied de hoeder
en beheerder van het rurale landschap. Een vrij dynamische onderneming {boomkwekerij
- tuinaanleg — aannemer ) in het Gestels rustgebied heeft een redelik grote impact op het
landschap en de omgeving. De basisactiviteit  {boomkwekeri) wordt door het
gemeentebestuur  niet  als  zonevreemd  qanzien, er worden echter ook
aannemersactiviteiten ontwikkeld met ondermeer opslag van bouwmatericlen, deze
activiteiten worden wel als zonevreemd aanzien,

Verder omvat het gebied ook enkele belangrike sportstructuren: het gemeentelijk
sportcomplex Stapveld, enkele voetbalterreinen en de oude recreatiestructuren con de
Fertlarelei. In het Gestels rustgebied is er veel fiets- en wandeltoerisme. Er wordf op dit viak
veel gebruik gemaakt van de onverharde Netedijken en de vele kleine landwegen tussen
de Legrellestraat - de Pastorijstraat en de ltegembaan. In dit verband dient opgemerkt dat
de oever van de Gestelbeek {nog) niet toegankelijk is voor recreatieve doeleinden.

DE OVERGANGSGEBIEDEN SCHAARBROEKSEVELDEN EN LANDSCHAPSGEBIED VENUSHOEK

Het befreft geen aaneengesloten gebied maar twee cfzonderlike deelvimten met
gelijkaardige kenmerken. Het ene gelegen in het westen en het andere in het oosten van
de gemeente. Deze gebieden vormen de overgang van het "zachtere” noorden naar het
"dynamischere" zuiden.

Door beide gebieden lopen enkel landelike en zeer lokale wegen, geen belangrike
verkeersaders. De Bastinstraat in het gebied Schaarbroeksevelden is wel een veel
gebruikte sluiproute tussen twee spoorwegovergangen, De landelijke weg Schaarbroek is
een inferessante fietsroute richting Lier zowel functioneel als recreatief. In het deelgebied
Venushoek lopen verschillende interessante veldwegen en oude voetwegen waarvan de
meeste in een recent verleden werden dichtgemaakt door privé-eigenaars.

Beide overgangsgebieden zijn schaars bebouwd met afgelegen landbouwbedrijven en
verspreid ingeplante woningen. Op ecolegisch viak betreft het gebieden met een beperkt
aantal waardevolle structuren maar met veel interessante kandschappen en vergezichten.
Het subgebied Schaarbroeksevelden is homogeen met veel weilanden. open ruimien en
vergezichten terwijl er in het landschapsgebied Venushoek een erg divers aantkod is aan
vrij authentieke agrarische landschoppen, gaande van klassiek open landschappen tot
zeldzaam gesloten gebieden met veel bomenrien, dreefstructuren en houtkanten.

De economisch ruimtelijke structuur wordt in beide gebieden bijna uitsluitend bepaald door
grondgebonden landbouw met hier en daar toch grotere stalcomplexen en met weinig
glastvinbouw (in elk deelgebied één). Het aondeel weiland en akkerbouw is aanzienlijk. in
de Schaarbroeksevelden situeert zich een zonevreemd loonwerkersbedrijf dat plaatselijk
toch voaor enige overlast zorgt, Ruimtelike recreatieve structuren bevinden zich enkel ter
hoogte van enkele lokale voetbalterainen,

DE BERLAARSE LEEFKERNEN

De bestaande verkeers- en woonstructuren in de kemen zijn reeds uitvoerig foegelicht in
voorgaande besprekingen (zie artikel 1.3.3.2.1. }. Op ecoclogisch viak moset worden
opgemerkt dat de kernen Centrum/Station en de leefkern Heikant dicht bebouwd zijn en
globaal een geringe biologische waarde hebben, Er ziin weinig groene ruimten, er is weinig
groen in het straotbeeld. Cultureel historisch zeer waardevol is de “groene dries” op de
marktplaats die verwiist naar het oorspronkelijk Frankische karakter van de gemeente. Het
betreft de restanten van een authentieke drenkplaats omkaderd met een groenstructuur
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van lindebomen die de specifieke diiehoekige vorm ondersteunen. Een kiosk uit de vorige
eeuw {ca 1934 }, strategisch ingeplant tussen de lindebomen vormt de kers op de taort.

De subkernen Melkouwen en Herlstraat zijn klein en landelik gelegen en hebben veel
omgevingsgroen, De woningen hebben doorgaans grotere tuinen en plaatselijk zelfs
voortuinen zodat er geen behoefte is aan extra groen. Op biclogisch viak heeft dit urbane
green natuurlijk slechts een beperkte waarde. De leefkern Gestel is wel voorzien van een
waardevol groengebied. Het betreft een kleine deelruimte gelegen vliak achter de pastorij,
omvattende de tuin van de pastorij en de cude Nete-arm, het gebkied sivit onmiddellijk aan
kij de leefkern, maar maakt er niet echt deel van uit.

De economische structuur in de leefkernen wordt in hoofdzack gevormd deor kleinschalige
nering en ambachtszaken, door horecazaken en andere middenstandsaciiviteiten die
gebruikelik thuis horen in het kerngebied. Het aantal “grijze" bedrijven die een activiteit
vitoefenen die onverenigbaar is met de woonfunctie is gelukkig beperkt. Een tendens die
zich de laatste joren heeft ontwikkeld is de vestiging van kleine en middelgrote
discountzaken vooral in de voedingssector. Binnen de woonkern van Berlaar bevinden zich
thans viff middelgrote voedingsdiscounts met name: Delhaize en Super GB-Partner in de
kern Centrum , Lidl can het rondpunt en Tecno en Aldi in de kern Station.

Wat de sport en recreaties betreft moet worden opgemerkt dat er in het kerngebied op dit
viak slechts beperkte voorzieningen en accommodaties aanwezig zijn. Een voetbalplein in
de Meisiraat ligt net buiten de woonzone in eigen recrectiegebied, een tofeltennisclub is
gevestigd in eigen vergunde lckalen aan de Alpenrocsstraat en een hondensportterrein is
gesitueerd aan de Anjerstraat, Dit laatste terrein is  evenwel in stijd met de voorschriften
van het ploatselijk BPA. Ook naar jeugdwerking toe ziin de voorzieningen minimaal,
Jongens- en meisjesscouts hebben een eigen lokaal met een beperkte speelrvimte aan de
Constant Verhulststraat  en aan de schoolkolonie in de Ballaorweg is een beperkte
speeltuinwerking voor de infermen en de naschoolse opvang. Beide locaties bevinden zich
aan de rand van de bebouwde kom.

HET ZUIDELIJK OPENRASTERGEBIED

Het zuidelik openrastergebied is het resterende landelik gebied van de gemeente dat zich
overwegend vitstrekt ten zuiden van het lineair tracé van de spoorweg Lier-Aarschot met
vitzondering van een klein gebied dat in de voorbereidende nota's het noordelijk centraal
ruraal gebied werd genoemd., [deelgebied 7a}

De verzamelruimte “ Het zuidelik open rastergebied” omvat de deelgebkieden, centraal
ruraal gebied (deelgebied 7), serregebied Hemelshoek (deelgebied 8), militaire omgeving
(deelgebied 9)en Leemputse akkers (deelgebied 10).

Het begrip * rastergebied" verwijst naar het Mechels rasterlandschap, een deelgebied uit
het Ruimtelijk Structuurplan Provincie Antwerpen dat zich vitstrekt von uit de omgeving
Putte en St-Katelijpe-Waver tot het zuidelik gedeelte van de gemeente Berlaar. Dit
rastergebied wordt gekenmerkt door lintbebouwing en door via verlinting aan elkaar
groeiende dorpskernen. In deze bebouwde rasterdandschappen greeien de woonlinten
adan elkaar tot rasters met daartussen de resterende ingesloten open rimten.

Cp Berlaars model worden de rasters gevormd door de N10 - die evenals de spoorlijn een
oost-west as is - en een aantal lokale ontslvitingswegen die overwegend van nocord naar
zuid lopen en die dallemaal aantakken op de NI10 {de Smidstraat, Welvaartstraat-
Hemelshoek en Bosstraat-melkouwen-Melkouwensteenweg in hel noorden en Steenbeek,
de Kegelstraat en de Houwstraat in het zuiden). Verschillende van deze onfsivitingswegen
ziin bovendien vertakt met kleinere landbouwwegen, die op hun beurt een fijnmaziger
raster vormen. Verschilende von deze landbouwwegen lopen dood in het hinferland,
andere kunnen nuttig zijn voor de vitbouw van een lokaal fiets- enfof voetpadennetwerk.

Tidelike vereniging: ALAERS & CLAES bvbo en Avonts & Pariners nv



RSB deel 1 informatief cleel pog. 42

De nabiheid van de drukke en nacr doorstroming toe bovenlokaal belangrike N10, heeft
tot gevolg dat de aantakkende lokale ontsluitingswegen en zelfs de landbouwwegen zoals
Alflaar en Heidestraat, vooral fidens de spitsuren, een ongewenste bovenlokale
{sluip)functie vervullen.

wat de cantakkende onisluitingswegen op de N10 betreft, bieden enkel de Smidstraat en
het eerste gedeelte van de Welvaaristraat de fiefser een vriliggend verhoogd fietspad
aon, terwil de rest van de Welvaarstraal, de as  Bosstraat-Melkouwen-
Melkouwensteenweq, de Houwstraat en Steenbeek een naastiiggend gelijkgronds fietspad
hebben. De gelikgrondse fietspaden zin enkel van de rijweg gescheiden door een smalle
strook asfalt. Op de andere wegen heerst een gemengd regime zonder aizonderlijk
fietspad.

Nacar openbaar vervoer toe is er in dit gebied vooral de vaste buslin 57, de belbus en
viteraard de NMBS-stopplaats Melkouwen., De stationsomgeving rond de stopplacts
Melkouwen is echter weinig aantrekkelik en de nodige accommaodatie ontbreekt.

De woonstructuur van het zuidelik open rastergebied wordt hoofdzakelik bepaald door het
hiervoor beschreven rasternetwerk. De bebouwing concentreert zich vooral langs de N10
en langs de noord-zuidverbindingen in de vorm van gefragmenteerde woonlinten die de
onafwendbare neiging hebben meer en meer aan elkaor te groeien voor zover de
juridische context dit toelaat,

Naast deze woonlinten komen, zowel langs de lokale onfsluitingswegen als langs het
finmazig raster van landbouwwegen, talloze solitaire woonhuizen en boerderijen voor,
waaronder verschilende waardevolle gebouwen zoals het Slootfje, het Hooghuys en de
Pauwenberghhoeve. Door de teloorgang van het aantal landbouwbedrijven worden meer
en meer boerderijen omgevomd tot residentiéle woningen. Verder bevindt zich in dit
deelgebied de historische kem "Melkouwen" die reeds voorkomt op de Ferrariskaart (18¢
eeuw}. Deze subkern heeft zich de laatste jaren in costelik richting vitgebreid ten gevolge
van enkele verkavelingen,

Op ecologisch vlak s het gebied minder waardevol met uitzondering van enkele  mini-
biotopen in de valei van de Itterbeek en in de omgeving van sommige historische
gebouwen (Pauwenberghhoeve en hoevecomplex 't Sloofje longs de Smidstraat).
Samengevat kan gesteld worden daft in het zuidelijk open rastergebied de
lendschappelike waarde op de meeste plaatsen belangrijker is dan de biologische
waarde. De ecologische ruimtelike structuur is hier meer verweven met de andere
structuren, minder waardevol en derhalve ook minder kwetsoaar don in de vorige
deelgebieden. De landschappelike structuur wordt vooral gedetermineerd door de open
ruimtegebieden binnen de rasters.

Het zuidelijk open rastergebied is een wviij dynamisch beheerd ograrisch gebied met
graslanden en akkers die slechts plaatselijk worden omzoomd met houtkanten of zeldzame
bomenrijen. Veelal gaat het om vrij open landschappen met een niet al te grootschalige
perceelindeling. De vele vergezichten tussen de rasters worden sporadisch onderbroken
door middelgrote glostuinbouwbedrijven, die zich voomamelijk concentreren in het gebied
tussen de Hemelshoek, de Smidstraat en de N10 { serregebied Hemelshoek). In de andere
regio's van dit deslgebied overheerst grondgebonden landbouw, alhoewel ook hier
sporadisch een serrebedrijf voorkomt.

Naast de reeds vermelde grondgebonden landbouw en naast de glastuinbouw herbergt
dit deelgebied, meer dan de andere gebieden, een aantal hardere economisch ruimtelik
structuren. 2o is er in het noordwesten de enige KMO-zone die Berlaor rik is {ca. ? ha), met
aanpalend het 33 ha grote mililoir domein. Dit misschien wel belangrikste militaire
goederendepot van het land genereert veel vrachtverkeer en heeft minimaal dezelfde
landschappelike en milieutechnische impact als een groot KMO-terrein. Verder gaat in het
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uiterste westen, de lintbebouwing langs de N10 aver van uitsluitend woonfunctie naar een
gemengde vorm van woonzone, KMO-zone en kleinhandelszone.,

Wat de recreatieve rvimtelijke structuur betreft onderscheidt dif deelgebied zich ogk van
de andere. Er ziin verschillende sport-en recreatieterreinen waaronder het sporfcomplex
Doelvelden, het gemeentelik sporticomplex Heistsebaan, verschillende voetbalterreinen
van lokale clubs, het terein van de ruitersport LRV, het hondensportterrein Kyon, het
minigelfterrein en de spelaccommeodatie van de Laarhoeve enz. Er is minder wandel- en
fietstoerisme dan in het noordelijke deel van de gemeente, alhoewel sommige fietsers
vanuit de Netevallei aansluiting zoeken met het zuidelike hinterland. Het Arkelpad, een
officiéle fietsroute, is een mooi voorbeeld van een dergelike fietsverbinding tussen beide
deelgebieden,

Voor meer details verwijzen we ten slotte nogmaals naar de  omvangrijke studie van de
bestaande ruimtelike structuren op microniveau opgenomen in de "Problemen- en
Kansennota”,
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1.4 PLANNINGSCONTEXT

1.4.1

Uitvoeringsplannen (Juridische context)

1.4.1.1 GEWESTPLAN

De gemeente Berlaar is weargegeven op het gewestplan Mechelen { goedgekeurd bij K.B.
van 5 augustus 1976). Het grondgebied van de gemeente is voorgesteld op vier
aofzonderlike kaarten met name: nr. 16/5 Lier — nr. 16/6 Berlaar — nr. 24/2 Heist-op-den-Berg
—nr. 24/1 Putte,

Op het vlak van infrastructuur vallen direct de grote lijnstructuren op. In het zuiden de N10,
centraal door de gemeente de spoorlijn Lier —Aarschot en in het noorden de hoofdas
Pastorijstraat — Markt — Dorpsstraat - Liersesteenweg die in de mobiliteitsstudie cangegeven
is als centrale as. Nieuwe infrastructuren zijn op het gewestplan niet aangegeven.

Het overgrote deel van de gemeente is als agrarisch gebied ingekleurd. Het agrarisch
gebied langs de Grote Nete is op het gewestplan over de volledige breedte van de
gemeente aangeduid als landschappelik waardevol. Dit gebied komt overeen met de
deelrvimte “Valleigebied van de Grote Nete en de Gestelbeek™ zoals beschreven onder
hoofdstuk 1.3.4 " Bestaande microstructuur®.  Midden in dit  gebied ligt een strook
averstromingsgebied waar op het gewestplan de aanvullende aanduiding landschappelijk
waardevol niet van toepassing werd gemaakt. Op het terrein is er in het landschap geen
verschil en is dit gebied even waardevol.

Natuur- en bosgebieden zijn zeer schaars. In het noorden liggen wel enkele parkgebieden
rondom de drie kasteeldomeinen die Berlaar rik is. Een klein parkgebied situeert zich nog
ter hoogte van de Welvaartstraat. Op het terrein zijn de weinige bosgebieden gewone
landbouwpercelen, niet of nauweliks voorzien van bomen.

Het volwaordig woongebied situeert zich ter plaatse van de verschillende leefkermnen met
als speciale vermelding de kleine kein Gestel die vermeld staat als " woongebied met
culturele, historische en/of esthetische waarde” .

In het londelik woongebied onderscheiden we enerzijds de gebieden ter plaatse van
historische kernen (Melkouwen — Ezenhoek) waar van oudsher bebouwing aanwezig was
en de woonlinten die zich de jongste jaren hebben ontwikkeld langs de voornaamste
vitvalkwegen.

Twee belangrijke woonuitbreidingsgebieden liggen ingesloten in het woongebied, op
minder dan Tkm van het marktplein en zijn van uit ruimtelik ocogpunt eigenlijk
inbreidingsgebieden. De andere WUG's liggen can de rand van het woongebied zijn
behoudens het gebied in het zuiden|Leemputten} geheel of gedeeltelik gerealiseerd.

Recreatiegebieden zin beperki en komen verspreid voor, ze werden meestal ingeplant ter
hoogte van bestaande voetbaltereinen. Sommige gebieden zijn echter foutief ingeplant
geworden,

Volgens het corspronkelijke gewestplan was de ruimtelijke verdeling als volgt:

Landbouw 73,43 % 1.804ha 43a 53¢ca
Gebied voor openbaar nut 1,68% 41ha 26a 4ica

Militair gebied 1.35% 33ha 05a 42¢ca
Woongebied 17.67 % 433ha 380 26ca

Bos- en parkgebied 4,78 % 117ha 3%a é6ca
Inclustrie / KMO 0,65 %. 16ha 88a 52ca
Recreatie 0,44 % 10hat 764 98ca
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Ingevolge verschillende bestemmingswizigingen is de huidige verdeling als volgt:

Woongebied

Volwaardig woongehied

Woongebied met culturele
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Centrum
Heikant

historische enfof esthetische waarde Gestel

Tolaal

Woongebied exclusief voor sociale woningbouw

Landelijk woongebied

Gestel
Centrum + Heikant
Totaal

214ha 81g 38ca
52ha 32a 07¢ca

Zha 53a s4ca
26%ha 47a 0%ca
12ha $9a 3%ca
Tha 35a 73ca

127ha 38a 33ca
128ha 74a 0éca

Woaonuitbreidingsgebied Totaal 22ha 83a 3%ca
Bos- en parkgebied:
Parkgebied 33ha 13a 56ca
Bosgebied &%ha &30 49ca
Bufferzone 7ha 06 87¢ca
Totaal 10¥ha 83a %2ca
Industriegebied;
Milieubelastende industrie 7ha 04a 30ca
KMO 10ha 05a 21ca
Totaal 17ha 0%a 51ca
Samengevat:
Landbouw 73.29 % 1.800ha 84 23ca
Gebied voor cpenbadar nut 1,75% 43ha 0éa 33¢ca
Militair gebied 1.35% 33ha 05a 42ca
Woongebied / WUG 17.70% 434ha 23g 23ca
Bos-en parkgebied 4,47 % 10%ha 83a $2ca
Indusirie / KMO 0,66 %. 17ha 09a Slca
Recrectie 0.78% 1?ha 05a 44ca

Bron: eigen berekening

2.457ha 18a 78ca
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Nog volgens het gewestplan waren er in Beraar oorspronkelik vift afzonderlijke
woonvitbreidingsgebieden (WUG's), met name:

-WUG T, 1 Molenhosk

-WUG . 2 Doel

-WUG .3 Brassoi

-WUG . 4 Ebroek - Yalkenhof
-WUGnr, 5 Leempuiten

Deze vif gebieden besloegen in het totaal ca. 40ha 27a 62ca. Ingevolge  verschillende
goedgekeurde BPA's werd het oorspronkelijk gewestplan echter gewijzigd als volgt:

BPA WUG Opperviakie |Qude bestemming Nieuwe bestemming |

BPA BA WUG 4 14.830 Woonuitbreidingsgebied  |Woongebied

BPA 88 WUG 4 24.009 Woonuitbreidingsgebied Woongebied voor
sociale huisvesting

BPA 9 WUG 1 60.824 Woonuitbreidingsgebied woongebied

BPA 9 WUG ) 4.760 Woonuitbreidingsgebied QOpenbaar groen

Aldus werden 17ha 44a 23ca woonuitbreidingsgebied omgezet in volwaardig
woongebied. Bijgevolg blijven de WUG's 2,3 en nog over als uvitbreidingsgebied.

In dit kader is het interessant om te vermelden dot ook volwaardig woongebied werd
omgezet naar andere bestemmingen, meer bepaald :

BPA 9 2.512|Woongebied Openbaar groen
BPA @ 14.846|Woongehied Openbaar nut
BPA 10 2.099|Landelijk woongebied KMQO-zone

BPA 10 3.144|Woongebied Openbaar nut

7ie kaart 1. 12 Gewestplan
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1.4.1.2 BIJZONDERE PLANNEN VAN AANLEG {B.P.A.'s}

BPA nr. 2" De Heyde" KB 13.01.1997

Het biizonder plan van aanleg voor het gebied " De Heyde" werd opgemaakt door het
bureau Mens en Ruimte NV, Het document bestaat vit een plan bestaande toestand (nr.1)
en een bestemmingsplan (nr. 2). Deze plannen werden aongenomen door de
gemeenteracd van Bedaar in zitting van 24,01.1994, Het openbaar onderzoek vond plaots
van 28.02.19%4 tot 30.03.1994. Op 23.01.1993 werd het BPA definitief aangenomen door de
gemeenferaad. De bekrachtiging van het BPA gebeurde via een MB op datum van 13
januar 1997,

Het behelst een herziening van een BPA met KB d.d. 07.11.50 en een vergunning tot in
herzieningsteiling met KB d.d. 06.07.47

Het BPA omvat het gebied omsloten docor de Aarschotsebaan, het Kard. Cardijnplein, de
mMelkouwensteenweg, de Heimolenstraat en de Heistsebaan., Het gebied wordt centraal
doorsneden door de Heideroosstraat, een doodlopende private weg met openbaor
karakter,

Het Kard. Cardijnplein is voorzien voor woon- en handelspanden, het is reeds grotendeels
bezet met bestaande woningen met nog enkele vrije percelen.

De Melkouwensteenweq is grotendeels afgewerkt met open en gekoppelde bebouwing.
De Heistsebaan is eveneens voorzien voor open en gekoppelde bebouwing, waarvan nog
enkele percelen beschikbaar, Verder is langs de Heistsebaan een vrij omvangrike ruimte
voorzien voor een "kleinschalige ambachtszone” op maat van een plaatselike KMO
(steenhouweri)). De Aarschotsebaan is voorzien als gemengde zone voor woon-, handel-
en dienstverleningsgebied. Langs deze gewestweg liggen nog verschilende percelen
open, een recente vergunning wijzigt een kleine verkaveling : twee loten HOB worden
samengevoegd in 1 lot OB ({breedte 22.50m). De Heideroosstraat is voorzien voor open
bebouwing aan één zijlde en gemengde bebouwing aan de overziide. De redlisatiegraad is
minder clan 50%. In 2002 werd nog een verkavelingsvergunning afgeleverd voor twee loten
HOB.

BPA nr 7 “Brassoi" GR 25.03.19%1

Het bijzonder plan van aanleg voor het gebied * Brassoi” werd opgemaakt door het
Studiebureel Engels bvba en architect-urbanist L. Regnier. Het bestemmingsplan werd
voorlopig aangenomen door de gemeenteraad van Berlaar in ziing van 18 juni 19%0. Het
openbaar onderzoek vond plaats van 1 september 1990 tot 1 oklober 1990. Op 25 maaort
1991 werd het BPA definitief aangenomen door de gemeenteraad. Het BPA werd echter
niet bekrachtigd door een MB,

Het BPA werd dus enkel goedgekeurd in de gemeenteraad maar wordt stedenbouwkundig
wel gevolgd door de gemeente voor het verlenen van vergunningen. Het BPA omvat het
gebied omsloten door de Smidstraat, Brassoi, Schoolstraat en Meistraat. Het plan regelt de
bebouwing langs deze omirekkende straten ciscok het binnengebied dat gelegen is in een
WUG. Van dit WUG is iets minder dan de helft geredliseerd via verkavelingen, die juridisch
echter nog steeds In woonuitbreidingsgebied gelegen zijn. Het gebied is momenteel slecht
ontsloten door dat bi de realisatie slechts halve rijwegen zijn aangelegd zodat voor het
avtoverkeer ook gebruik moet gemagokt worden van een niet aangepaste voet-en
fietsuitweg.

Ruimftelilk gezien betreft het hier een zuiver inbreidings- en verdichtingsgebied dat, gelet op
het reeds ontwikkeld gedeelte, als eerste in aanmerking moet kunnen komen om verder
aangesneden fe worden. Qok vanuit het principe van gelikbehandeling van de
ingezeten eigenacrs is het niet meer don billijk dot de resterende gronden bouwrijp kunnen
gemaakt worden, Recente verkavelingsaanvrggen in voormoemd
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woonuitbreidingsgebied, naast of recht tegenover vreeger goedgekeurde verkavelingen
werden namelifk geweigerd.

BPA rr. 8a “ltegembacn” MB 10.09.1987

Het bijzonder plan van aanleg voor het gebied "fegembaan” werd opgemaakt door het
Studiebureel Engels bvba en architect-urbanist L. Regnier,

Dit besternmingsplan werd voorlopig aangenomen door de gemeenteraad van Berlaar in
zifting van 14 okiober 1985. Het openbaar onderzoek vond plaats van 15 novemiber 1985
tot 15 december 1985. Op 25 augustus 1986 werd het BPA definitief aangenomen door de
gemeenteraad. De bekrachtiging van het BPA gebeurde via een MB op datum van
10.09.1987.

Het BPA regelt de bebouwing langs de ltegembaan, vanaf de Schoolstraat tot net voorbij
het Valkenhof, evenals de inrichfing van het binnengebied rondom de Merelstiraat. Het
omvat het gebied omsloten door Ebroek, de Meistraat, de Schoolstraat, de Itegembaan,
de Smetloop en het BPA nr. 8 b “Eoroek”. De voorziene bebouwing langs de VW29 en
langs Ebroek werd uit de goedkeuring geschrapt. Langs de Itegembaan voorziet het plan
gegroepeerde bebouwing in overcenstemming met de bestaande toestand. Langs de
Merelstraat wordt een mix van gegroepeerde en open bebouwing voorzien. Het
binnengebied befreft een twintigtal kavels die nog moeten geredliseerd worden, Langs de
Meistraat en het begin van Ebroek werd het gebied reeds ontwikkeld via een tweetal
verkavelingen waarvan de meeste kavels reeds bebouwd of verkocht zijn.

BPA nr. 8b “Ebroek" MB 22.07.1987

Het bizonder plan van aanleg voor het gebied "Ebroek" werd opgemaakt door het
Studiebureel Engels bvba en architect-urbanist L. Regnier. Het omvat het gebied omsloten
door de lftegembaan, het Valkenhof, de Smetloop en Ebroek.

Het bestemmingsplan werd voorlopig aangenomen door de gemeenteraad van Berlaar in
zitting van 17.06.1985. Het cpenbacar onderzoek vond plaats van 22.07.1985 tot 22.08.1985.
Op 25 augustus 1986 werd het BPA definitief aangenomen door de gemeenteraad, De
bekrachtiging van het BPA gebeurde via een MB op datum van 22 juli 1987.

Het BPA regelt de inrichting van de sociale woonwik “Valkenhof” en het
woonuitbreidingsgebied Ebroek cls één gebied bestemd voor "gegroepeerde bouw van
volkswoningen " cfr. Art 17 van de wet van 29.03.1962. De woonwijk Valkenhof werd
destijds geredliseerd door de woningmaatschappij de Kleine Landeigendom en omvat
enkel koopwoningen die thans volledig in privée bezit zijin. Ongeveer 50 % van het BPA werd
echter niet gerealiseerd en ligh zoals vermeld in het WUG Ebroek. Het betreft een lager
gelegen gebied dat overstromingsgevoelig is. De gemeente zal onderzoeken of via een
RUP dit WUG voor middellange termijn kan worden “bevroren” fen voordele van meer
inbreidingsgerichte en kermversterkende WUG gebieden zcals Brassoi en Doel.

BPA nr. 9 "Molenhoesk” MB 22.03.1984

Het bijzonder plan van canleg voor het gebied "Molenhoek” werd opgemaakt door het
Studiebureel Engels bvba en architect-urbanist L. Regnier. Dit bestemmingsplan werd
voorlopig aangenomen door de gemeenteraad van Berlaar in zitling van 22 september
1980, Het openkaar onderzoek vond plaats van é oktober 1980 ot é november 1980, Op 22
maart 1982 werd het BPA definitief aongenomen door de gemeenteraad. De
bekrachtiging van het BPA gebeurde via een MB op datum van 22 macart 1984,

Het plan omvat het gebied tussen Misstraat — Bastijnstraat — Molenstraat en Anjerstraat, Er
werden reeds vier verkavelingen in ontwikkeling gebracht [de oudste van 1985 en de
jongste van 1997} waarvan drie met open bebouwing in totaal 25 + 23 + & = 54 percelen en
een met gegroepeerde bebouwing in totaal 23 percelen.
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Het BPA regelt verder de bebouwing langs de Bostijnstraat [O.B.) en langs de Anjerstract
{mix ). Het BPA omvat verder nog een zone voor openbaar nut waar ondermeer de school
en het kerkgebouw gesitueerd is. Naar schatting blijfft er ca. 15 & 20 % onontwikkeld
hinnengebied.

BPA nr, 10 " KMQO-zone Misstraat" MB 10,05.1984

Het bizonder plan van aanleg voor het gebied * KMQO-zone Misstraat" werd opgemaakt
door het Studiebureel Engels bvba en architect-urbanist L. Regnier. Het omvat het gebied
gelegen naast de Misstraart,

Het bestemmingsplon werd voorlopig aangenomen door de gemeenteraad van Berlaar in
zitting van 2 juli 1979. Het openbaar onderzoek vond placts van 15 februari 1980 tot 15
maart 1980. Op 22 maart 1982 werd het BPA definitief aangenomen door de
gemeenteraad. De bekrachtiging gebeurde vio een MB op 10 mei 1984.

Het pian regelt de inrichting van het KMO-gebied "Hellegat” clsook de overeenkomstige
woonzone langs de Misstraat en een halve straatkant langs de Welvaaristraat. De
gemeenteraad heeft in zitfing von 16.12.2003 een ontwerper aangeduid met als opdracht
dit BPA te wizigen en de zone voor openbaar nut aan de Welvaaristraat om te zetten naar
een zone voor socidale huisvesting. Aldus foe te laten dat de oude schoolgebouwen worden
getransformeerd naar sociale woningen. Het BPA baokent ook het parkgebied " de La
Hamaide" aof, doch de voorschriften vermelden niets over bebouwing, noch over
bestaande noch over toekomstige bebouwing.

Het BPA werd gewijzigd voor wat een deel van de woonzone longs de Welvaartstraat
betreft, de wiziging werd goedgekeurd blj MB van 22,092.2006

BPA nr. 11 "Lijsterstraat" MB 15.12.198%

Het bizonder plan van aanleg voor het gebied “Listerstraat” werd opgemaakt door het
Studiebureel Engels bvba en architect-urbanist L. Regnier. Het document emvat een plan
bestaande toestond, een bestemmingsplaon en een onteigeningsplan. Dit BPA werd
voorlopig aangenomen door de gemeenteraad van Berlaar in zitting van 1.02.1988. Het
cpenbaar onderzoek vond plaats van 11.03.1988 tot 11.03.1988. Op 19.09.1988 werd het
BPA definitief aangencmen door de gemeentercad. De bekrachtiging van het BPA
gebeurde via een MB op datum van 15 december 198%.

Het BPA regelt de inrichting van de sporfterreinen Doelvelden. Het omvat het gebied
omsloten door de Welvaartstraat, de Misstraat, de Lijsterstraat en de spoorweg. De
bebouwing langs de omliggende straten werd evenwel uit de ministeriéle goedkeuring
geslcten.

Het ganse recreatiegebied werd met een zakelijk recht van opstal overgedragen aan de
NY Rita Promotions voor de, ondertussen geredliseerde, inrchting von  sport- en
voetbalterreinen ten voordele van de voormalige voetbaiclub Rita Beraar. De betrokken
voetbalclub heeft echter opgehouden te hestaan. Opstalhouder en opstalgever ziin
dienvolgens in een gerechielike procedure verwikkeld ten einde het recht van opstal
ongedaan te maken. Bedoeling is dat de gemeente terug zou kunnen beschikken over het
geheel of een gedeelte van het recreatiegebied. In afwachting van een definitieve
vitspraak in hoger beroep moeten we er van vitgaan dot het betrokken gebied niet
beschikbaar is voor eventuele herckalisatie von zonevreemde spori- en recreatietenreinen.
Indien de terreinen ooit vrij zouden komen zal er meeten nogegaan worden of er sowieso
nog wel vrije rvimte aanwezig is, gelet op de verplichte groenbuffers en aanplantingen die
destijds in de bouwvergunning werden opgelegd.
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BPA's in opmaak of in wijziging

BPA nr. 10 wijzigihg van een deel van het corspronkelik BPA nr. 10, ondertussen
goedgekeurd bij MB 22.09.2006

BPA nr. 13  lokaal bedrijventerrein Diamant, behandeld in plenaire vergadering van
3.08.2006, voorlopig goedgekeurd in GR 1%.06.2007 en ondertussen in openlbaar onderzoek
gebracht.

Verder zijn twee nieuwe BPA's in opmack, enerzids de wiziging van het BPA 8b  en

anderzijds een voliedig nieuw BPA nr. 12 ¥ Balderdorp™ voor de inrichting van het WUG
Doel.

GEMEENTELLIKE RUIMTELLIKE REGLEMENTERINGEN

Buiten ean gemeentelik bouwreglement dat goedgekeurd werd door de gemeenteraad
van 24 januari 1931, dat nooit werd afgeschaft maar kompleet verouderd en onbruikbaar is
geworden, bezit de gemeente slechts 1 gemeentelike stedenbouwkundige verordening.

Het betreft een recent goedgekeurde verordening {G.R. 22.04.2003 B.S. 07.09.2004] die de
lozing van ofvalwater, de verplichte aansluiting op riolering en de afkoppeling en
hergebruik van hemelwater afkomstig van particuliere woningen regelf.

Deze gemeentelijke stedenbouwkundige verordening werd cangepast aan de nisuwe
gewestelijke verordening met betrekking tot de hemelwaterproblematiek (Besluit Viaomse
Regering van 1.10.2004). De aanpassing werd ondertussen goedgekeurd door de
gemeenteraad van 18.10.2005 met stilzwijgende goedkeuring door de bestendige
deputatie.
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In het kader van de verdeling van de behoefte aan nieuwe woongelegenheden zal het
gemeentelijk rvimtelijk structuurplan de locatie van nieuw te bouwen woningen
acngeven met een fasering en de na te streven weningdichtheid. Deze bepalingen
zullen nader worden vitgewerkt in gemeentelijke ruimtelike vitvoeringsplannen (RUP's)

De kemen in het buitengebied moeten versterkt worden, de kwaliteit ervan moet
behouden en verhoogd worden. Wonen en werken zijn geconcenireerd in de kemen.
In de gemeentelike ruimtelijke structuurplannen worden de ontwikkelingsmogelijkheden
voor de bestaande en nisuwe economische activiteiten behandeld. Evenzo wordt er
schematisch gangeduid hoe en waar de bundegling van wonen en werken in de kern
wordt voorzien, Tevens worden de ruimielike randvoorwaarden weergegeven die de
natuurlike en agrarische structuur en het landschap kunnen stellen ten canzien van de
ontwikkelingsmogelijkheden van de betrokken kem.

Geen verdere groei van linten en verspreide bebouwing om de open rvimte te
vrijwaren van verdere aantasting.

Nieuwe lokale bedrijventerreinen moeten worden afgestemnd op de ploatselijke
behoefte. Bedrijventerreinen voor historisch gegroeide bedrijven sluiten aan bij de kern
of bij de huidige bedrijfsvesting.

Ontwikkelingsperspectieven inzake de agrarische structuur

De beroepsmatige landbouw moet zowel kwalitatief als kwanfitatief in stand kunnen
gehouden worden.,

Het Viaoms Gewest duidt de agrarische macrostructuur aan met gespecialiseerde
regio’s, waarbij Berlaar tot een gebied voor gemengde landbouw behoort. Zoals
hiervoor vermeld is het afbokeningsproces voor de agrarische structuur in het
buitengebied reeds van start gegaan. Een eerste proces {ot herbevestiging van het
buitengebied Neteland is ofgerond.

Nieuwe inplantingen van grondloze agrarische bedrijven moeten worden verwezen
naar specifiek hiervoor te ontwikkelen agrarische bedrijvenzones. Dergelijke agrarische
bedrijvenzones maken geen deel uit van de oppervickie aan bijkomende
bedrijventerreinen.

Lokale toeleverende enfof verwerkende bedrijven gerelateerd acan de landbouw horen
in principe thuis ofwel op een lokaal bedrijventerrein, op een terrein voor historisch
gegroeide bedrijvigheid of op een speciaal agro-industrieterrein.

Agrarische bedrijffsgebouwen kunnen bij stopzetting van de bedrijvigheid een nieuwe
functie krijgen.

Ontwikkelingsperspectieven voor de andere functies

Als mogelike andere structurerende functies en activiteiten in het buitengebied
vermeldt het RS.V. : toerisme, recreatie, gemeenschaps- en nutsvoorzieningen,
waterwinningen en ontginningen. Waterwinningen en ontginningen komen in Berlaar
niet voor.

Uitgangspunt bii de ontwikkeling van toeristische- en recregtieve acliviteiten is het
recreatief medegebruik van de ruimte met respect voor de draagkracht van het
gebied.
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Paden en routes worden in het kader van een netwerk met elkaar verbonden en
vitgerust als een samenhangend geheel.

e aan het wonen gekoppelde gemeenschaps- en nutsvoorzieningen moeten worden
geconcenireerd in de kernen. Br wordt dienaoangaande gestreefd naar verweving.

De niet aan wonen gekoppelde gemeenschaps- en nutsvoorzieningen moeten

aansluiten bij de schaal van het landschap, de structuurbepalende functies van het
buitengebied mogen niet worden aangetast,

Ontwikkelingsperspectieven inzake mobiliteit en de liininfrastructuur

Optimalisering van het wegennet door een categorisering, uitgaande van de gewenste
hoofdfunctie (verbinden, verzameslen of toegang verschaffen). Bij deze categorisering
dient, naargelang de prioriteit, onderscheid gemaakt tussen bereikbaarheid en
leefbaarheid.

De gebruikte categorieén zijn:
= Hoofdwegen
s Primaire wegen type |
= Primaire wegen type |l
= Secundaire wegen
= Lokale wegen

Relevant voor Beraar is enerzijds de selectie van de E313 als hoofdweg en anderzijds de
selectie van de ring rond Lier [R14) als primaire weg type Il. De selectie van de
secundaire wegen, die een verzamelfunctlie hebben op bovenickaal niveau. gebeurt in
het provinciaal ruimtelik structuurplan.

Versterking van de clternatieven voor het aulc- en vrachtverkeer zoals voel- en
fietsverkeer, openbaor en collectief vervoer, spoor- en watertransport,

De spoorverbinding Antwerpen - Lier - Aarschot - Hasselt, die door Berlaar loopt, wordt
bij het hoofdspoorwegennet voor personenvervoer geselecteerd als behorende tot het
net van de internationale verbinding en de verbindingen van viaams niveau. Op het
viak van goederenvervoer is een beperkte vitbreiding von de bestaande
spoorliininfrastructuur voorzien.  In dit verband is de tweede spoortoegang tot de
zeehaven van Anfwerpen en de capaciteitsverhoging tussen de zeehaven en de
omgeving van Lier, ook relevant voor Berlacr.

De bepalingen inzake waterwegeninfrastructuur, pijpleidingen en elektriciteitsleidingen
hebben geen weerslag op het ruimtelijk structuurplan voor Berlacr .
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1.4.2.2 RUIMTELIK STRUCTUURPLAN PROVINCIE ANTWERPEN {RSPA ]

Het Ruimtelijk Structuurplan van de Provincie Antwerpen werd definitief goedgekeurd door
de provincieraad op 25 januar 2001 en bekrachtigd ki] Ministerieel besluit van 10 juli 2001.
Het RSPA vormt een belangrijk kader voor de opmaak van het gemeentelik ruimtelijk
structuurplan en verdeelt daarvoor de provincie in vier deelruimten:

- De Antwerpse fragmenten
- De Noorderkempen

- De oostelike netwerken

- Het Netegebied

Berlaar behoort tot de hoofdruimte: * Netegebied” en 10t de deelruimte: * Gebied van de
Grote Nete” . Het Netegebied is een kwetsbaar en verweven gebied rond de beide Netes.
Voor deze hoofdruimte geldt een beleid van beheersing van de verschillende activiteiten
in functie van de beperkte draagkracht van het gebied. Verhogen van de natuurijke
kwaliteiten van het gebied is prioritair. Bedrijvigheid of grootschalige voorzieningan zijn hier
niet aangewezen, De beperkte draagkracht van het gebied is maatgevend voor alle
toekomstige ingrepen. Prioritaire provinciale acties voor het Netegebied zijn: het opzetten
van een samenwerkingsverband veoor het gebied van de Kleine Nete, het opmaken van
een strategisch plan voor dif gebied, het afbakenen van natuurverbindingsgebieden en
het uitwerken van pilootprojecten die daarvit volgen.

Het gebied van de Grote Nete omvat volgende ruimtelike principes:

- Het systeem van de Grole Nete met zijn zijbeken en zirivieren is een belangrike
natuurlike drager van het gebied.

- De deelyimte vervult bhinnen de provingie een belangrike rol  van
openrvimtegebied, binnen  dit openrvimtegebied zZijin  natuurbeleving,
grondgebonden landbouw, toerisme en recreatie hootdfuncties. Recrealie en
toerisrme blijven loagdynamisch en moeten worden verweven met de andere
openruimte functies.

- De typische versnippering van bebouwing (linthebouwing) binnen het gebied moet
worden tegengegaan.

Ook het Provincical Ruimtelik Structuurplan heeft voor de verschillende deelstructuren

toekomstperspectieven geformuleerd. De meest relevante visies van hef RSPA die
rechtstreeks of onrechistreeks betrekking hebben op Berdaar werden hierna weergegeven.

1.422.1 Perspectieven voor de natuurlike en de landschapsstructuur (ecologische structuur)

De gewenste natuurlijke structuur van de provincie Antwerpen wordf gedragen door de
belangrijke rivierbekkens waartoe ook het Netebekken behoort. De depressies van de
beide Netes zijn binnen dit bekken een geheel van natuurlijke gebieden die van grote
waarde zijn. Yoor deze valleigebieden geldt de visie dat ze moeten gevrijwaard worden
van verdere bebouwing en van intensief grondgebruik. Binnen de gewenste natuurlijke
structuur zijn in het RSPA verschillende soorten gebieden aangeduid waaraan een bepaald
beleid is gekoppeld. Ook het natuurlijk gebied gekoppeld aan de vallei van de Grote Nete
werd als belangrik element van provinciaal niveau geselecteerd, zij het dat hier vooral de
omgeving in het zuiden nabij Herselt en Westerlo en het samenhangend complex nakbij
Geel en Mol wordt geviseerd.

In het RSPA hesft de provincie een selectie gemackt van zogenaamde
natuurverbindingsgebieden, dit zijn gebieden die een verbindende functie hebben tussen
de belangrijke natuuraandachtsgebieden die behoren tot het Vicamse niveau,
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Het noorden van Berlaar, meer bepaald de vallei van de Grote Nete ligt aldus in het
notuurverbindingsgebied nr, 45, dat de verbinding maakt tussen enerziids het
nateuraandachtsgebied aan de samenvioging van beiden Netes en anderzijds het
natvuraandachtsgebied {Kruiskensberg) in de vallei van de Grote Nete ten zuidoosten van
Heist-op-den-Berg. In de natuurverbindingsgebieden is het beleid gericht cp de ruimtelike
ondersteuning van de hoofdgebruiker en van de kleinere natuurgebieden alsook op het
behoud, het herstel en de ontwikkeling van kleine landschapselementen en van de niet-
bebouwde onderdelen.

Het beschouwde natuurverbindingsgebied nr. 45 behoort tot het zogenaamde " natte”
type waarvoor volgende beleidsdoelstellingen werden vitgewerkt:

o Van groot belang is de natuurlike loop van de rivier met maximaal behoud en herstel
van de meandering.

o Als dgemeen principe geldt het behoud van de niet-bebouwde elementen in relatie
tot de ruimtelike ondersteuning van de hoofdgebruiker.

o Het behoud en eventueel herstel van natuurvriendelike oevers zijn belangrijk voor de
natuurverbindingsfunctie,

o De opheffing van barriéres in de lengterichting en in de vertakkingen van de waterloop
wordt zoveel mogelijk nagestreefd.

o Kenmerkende natuur- en landschapselementen in het rivierdal worden behouden en
versterkt.

o Herstel en behoud van een goede waterkwaliteit wordt ruimtelik ondersteund.
Voorzichtigheid is geboden met inplanting van collectoren en andere ingrepen in het
bekkensysteem.

voor het bepalen van de elementen van de landschappelike structuur gaat de provincie
uit van de categorieén gedefinieerd in het RS.V. maar voegt twee nieuwe categorieén
toe, namelik de shucturerende hydrografische elementen en de complexe nieuwe
londschappen. De Grote Nete werd in dit kader geselecteerd dls een structureel
hydrografisch element. Het structuurbepdlend element is hier het water en het RSPA
bepaalt dat dit karakter niet mag worden aangetast door versnippering of bebouwing op
en nabij de oevers. Voor een samenhangende ontwikkeling van het structurele element
(de rivier) met de vallei en haar omgeving, zegl het R3PA, zin gedifferenticerde
typologieén en concepten nodig.

1.4.222 Perspectieven voor de nederzettingsstructuur (woonstructuur)

De provincie wenst met haar visie op de foekomstige woonstructuur  de steeds
toenemende verstedeliking fe beheersen. De gewenste woonsiruciuur moet bijdragen tof
een nieuw "open en stedelijk” beeld van de provincie. Voor de regio Berloar hanteert het
RSPA nog het cude oorspronkelike hiérarchische systeem van nederzettingen, waarbij klein
stedelike gebieden (Lier — Heist-op-den-Berg) een pool vormen in een ruime regio. Binnen
deze pool vervullen de structuurondersteunende kemen (Duffel} dezelfde rol maar in een
kleinere omgeving.

Het RSPA heeft metl betrekking tot de lintlondschappen vif verschillende types
onderscheiden, Berlaor bevindt zich volgens het RSPA in het gebied fussen N10 en E313 en
kent twee verschillende types. Het noorden van de gemeente valt in een gebied dat
wegens de druk van bikomende verinting geselecteerd werd als  landschap met
“dorpenbanden en open ruimten”.
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Het zviden van de gemeente macdkt anderzijds deel vit van het Mechels rasterlandschap.
Deze laatste vorm van lintlandschap betreft een gemengd landschap met tuinbouw- en
woonrasters met daartussen openrvimte kamers,

De ontwikkelingsdoelstellingen voor het landschap met dorpenbanden en open ruimten
zijn:

Ordenen van de woonfunctie en het verweven daarvan met de landbouwiunclie.
Het visualiseren von de hoofdverkeersdragers {(bv.met dreven).

Het recrganiseren en het verhogen van de verkeersveiligheid.

Het organiseren van ambachten bij de kern.

Het vrijwaren van een open, agrarisch achterland.

Het accentueren van dwarsrelaties en het verbreden van doorsteken.

Het inbrengen van beboste percelen in de woonlinten,

D0 o 00 00

De specifieke ontwikkelingsdoelstellingen voor het rastergebied zijn anderzijds:

o Ordenen van de woonfunctie.

o Vrijwaren van verdera verdichting.

o Onderling verbinden van opan binnengebieden.

o Herbestemmen van binnengebieden voor woongroen en hobbylandbouw.,

o Hetintegreren van wonen en tuinbouw.

o Het ordenen van tuinbouwwgebieden in functie van verwerking, productie en buffering.
o Het afbakenen van tuinbouwgebieden.

Volledigheidshalve dient nog te worden opgemerkt dat het zuiden van de gemeente ook
gelegen is op de as Lier — Heist-op-den-Berg - Aarschot welke in het RSPA geselecteerd
werd als klein stedelijk netwerk van provincioal niveau. In het tweede concept van RSPA
[ichtinggevend gedeelte pag. 185) werd dienaangaande vermeld dat Berdaar werd
geselecteerd als hoofddorp type |l in plaats van type | om reden dat * het op dit moment
niet duidelijk is op welke manier Berlaar haar rol in dit netwerk kan opnemen en welke
biidrage zif kan leveren in het functioneren ervan “. In de definitieve tekst van het RSPA
werd Berlaar geselecteerd als hoofddorp type Il als compromis fussen het type | en het type
ll. Be gemeente is evenwel van ocordeel dat zij toch een zekere bijdrage kan leveren in het
functioneren van het klein stedelijk netwerk en het is de taak van het gemeentelijk ruimielijk
structuurplan om hierover duidelikheid te verschaffen.

Het RSPA heeft, voor de uitvoering van hadr gewenste woonstructuur, de dorpen ingedeeld
in viff verschilende beleidscategorieén, met name: de gemeenten met een
structuurondersteunende hoofddorp type I, de gemeenten met een gewoon hoofddorp
type Il, gemeenten met een hoofddorp type lll, de woonkermen en ten slotte de andere
nederzettingsvormen zodls kleine gehuchten, linten, geisoleerde woninggroepen.

In Berlaar werd de hoofdkern geselecteerd als gewoon hoofddorp type Il wat betekent
dat:

o De gemeente een bilkomend lokad| bedrijventerrein kan redliseren.

o De gemeente, indien nodig en verantwoord, meer bikomende woningen kan redliseren
dan strikt nodig voor de opvang van de natuurlike aangroei.

Op vlak van socicle huisvesting beschikt Berlaar over minder dan 5% (van de totale

woningvoorraad) aan seciale woningen en behoort daardeor volgens de bepalingen van
het RSPA tot de groep met het minst aantal sociale voorzieningen,

Tidelike vereniging: ALAERS & CLAES bvba en Avonts & Pariners nv



RSB deel | informatief deel pag. 58

Belangrifk voor het geplande huisvestingsproject “Balderdlorp” ziin de bepdlingen in het
RSPA ten aanzien van eventuele bikomende sociale woningbouw in de hoofddorpen:

“ De inspanning van gemeenten ten behoeve van sociale huisvesting werkt daarom
posifief bij de beoordeling van de woningprogrammatie in het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan.  Gemeenten worden aangemeoedigd zich in te schrijven in onderstaand
beleid. De bikomende sociale huur- en koopwoningen worden bij voorkeur binnen het
bestaande weefsel gerediiseerd. Zij kunnen voor een deel ook in ruimtelifk verantwoorde
binnengebieden en woonuitbreidingsgebieden worden voorzien, De concrete invulling en
maotivatie hiervan ziin onderdelen van het gemeentelik woningbeleid.”

1.4.2.2.3 Perspectieven voor de economische structuur (inclusief de agrarische structuur)

De provincie stimuleeart toerisme, recreatie en productielondbouw aols drogende
economische acliviteiten in de open ruimte. Gemeenten met een hoofddorp type Il krijgen
wel de mogelijkheid om een bijkomend lokoal bedrijventerrein te ontwikkelen, hierbij
hanteert het RSPA volgende principes:

o De motivering voor de behoefte en de keuze van de locatie gebeurt in het
gemeentelijk ruimtefijk structuurplan.

o Het bikomend bediijventerrein is bij voorkeur gesitueerd in het heofddorp. Indien
vanwege ruimtelike redenen een locatie bij het hoofddorp niet gewenst of mogelik is
kunnen locaties bij een woonkemn of een bestaand bedrijventerrein worden
voorgesteld,

o Het bedrjventerrein heeft een richtinggevende omvang van sha.

o De ontsluiting gebeurt via gemeentelike verzamelwegen rechtstreeks op primaire of
secynddire wegen,

o Het bikomend terrein is niet bestemd voor nieuwe kleinhandelszaken.

o De behoefte kan, mits motivering in het G.R.S. cok op meerdere locafies worden
opgevangen.

Het RSPA heeft ook de kleinhandelconcentraties in beleidscategorieén opgenomen.
Berloar wordt enkel geconfronteerd met de laagste categorie aan kleinhandel namelijk het
type V., vermeld als " kleinhandelsconcentraties van lokaal niveau en solitaire winkels . Ten
aanzien van deze caotegorie gelden volgende principes:

o Deze handelsvestigingen worden beschouwd als solitaire  vestigingen in het
buitengebied. Zj komen niet in aanmerking voor ontwikkeling of herstructurering, dit
betekent dat de bestaande toestand kan behouden blijven ofwel afgebouwd.

o De problematiek van deze winkels moet worden bestudeerd in het G.R.S. of in het kader
van de opmack van gemeentelike ruimtelijke vitvosringsplannen.

o Er zal worden gestreefd naar concentratie en verweving van de Kleinhandel in de
kermen van het buitengebied. De verweving zal op maat van de kern gebeuren.
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QOp vilak van de agrarische structuur verfiind het ruimtelijk structuurplan van de provincie
Antwerpen de macrostructuur van het RSY. Ock voor de agrarische structuur heeft het
RSPA een aantal beleidscategorieén geformuleerd,  Berlaar situeert zich in het
geselecteerde gebied " Neteland” dat als valleigebied bestemd is voor grondgebonden
landbouw. Landbouw is in deze valleigebieden een medegebruiker van de open ruimte
nadst de andere buitengebiedfuncties. Grondgebonden landbouw moet in evenwicht zijn
met de ruimtelijke droagkracht van het gebied en moet de aanwezige natuur- en
landschapswaarden respecteren, Nieuwe bebouwing en vuitbreiding van bestaande
bebouwing is in principe niet mogelijk, tenzij voor grondgebonden landbouw en voor
verplichte reglementaire vitbreidingen. Deze uitbreidingen kaderen don wel in de
ruimtelijke vitvoeringsplannen.

Het weren van grondloze landbouw in de valleigebieden is gericht op het behoud en de
versterking van de open valleistructuren en hun natuurlik karakter clsock op het
benadrukken van de belangrike rol van de {grondgebonden) tandbouw, als beheerder
van de open ruimte in deze gebieden. Ook het verder vitzwaermen van serres vanuit Sint-
Katelijne-Waver in de richting van de vallei van de Grote Nete is niet gewenst. Gelet op de
7zeer grote weerslag van seres op de open imte en de doarmee samenhangende
impact op het tandschap, gelet ook op hun semi-industrieel karakter wordt vanuit het RSPA
gesteld dat het huidige glastuinbouwgebied niet onbeperkt kan vitbreiden. Het RSPA
voorziel enkel nog vitbreiding in zuidoostelijke richting. Het RSPA stelt dat het provinciaal
sefregebied van Sint-Katelijne ~-Waver niet in noordwestelijke richting [nhaar Berlaar dus} kan
vitbreiden. Omdat Beracar niet gelegen is in het provinciaal serregebied dient de
ontwikkeling van semres in het GRS te worden afgeremd.  Berloar zal dus, na afronding von
het planningsproces, op het grondgebied van haar gemeente tot een harde afbakening
van het serregebied moeten overgaan.

1.4.2.2.4 Perspectieven voor de recreatieve structuur

In het RSPA werd de toeristische en recreatlieve structuur ondergebracht bij de
economische structuur. Gezien in Beraar het economisch aspect van de recreatieve
structuur van ondergeschikt belang is, wegens geen professionele exploitatie , werd ze in
het R.3.B. als afzonderlike deelstructuur behandeld.

Berlaor maakt enerzijds deel vit van het strategisch rustgebied “Vallei van de Grote Nete"
dat zich situeert buiten de geselecteerde toeristisch-recreatieve netwerken. Anderzijds is het
noorden van de gemeente gelegen op een van de gebundelde routes voor recreatieve
lange afstandsbewegingen, met name de route die zich uitstrekt langs de Grote Nete van
Lier tot aan het Albertkanaal.

Strategische rustgebieden zin grotere gebieden met een minimum aon uvitrusting en
infrasfructuur waar heft principe van beperkt recreatief medegebruik geldt. De
rustgebieden zijn nodig om een tegengewicht te vormen voor de gebieden van primair
toeristisch-recreatief belang en om de belangrijke natuurlike enfof landschappelike
waarden van het betrokken gebied te beschermen.

Het RSPA vermeldt dat de lange aofstandsroutes, die een natuurlijke waterloop cls basis
hebben, moeten worden ontwikkeld met respect voor de natuurlijke waarden van de rivier
of de beek. De infrastructuyr van het netwerk [fiets- of voetgangerspad] hoeft niet
noodzakelifk direct langs de wateroop te worden aangelegd.,
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1.4.2.25 Perspectieven voor de verkeers- en vervoersstructuur

De secundaire wegen voorzien in het RSY worden verder ingedeeld in:

o secundaire wegen type |, hoofdfunctie verbinden
o secundaire wegen type |, hoofdfunctie verzamelen
o secundaire wegen type lll, drager van fiets- en openbaar vervoersverbindingen

De selectie van de N10 als secundaire weg type | met predikaat “drager van het stedelijk
netwerk Lier — Aarschot * is belangrik voor Berlaar. Yoor deze weg werd door de provincie
een streefbeeldstudie en een kaderplan opgemaakt zoals besproken onder 1.4.2.3. hierna.

Met betrekking tot het Netegebied voorziet het RSPA een toegankelikheid via

vraagafhankelik openbaar vervoer (Belbus), vastgelegd in het principe van de
basismobiliteit maar ook via de uitbouw van fiets- en voetgangersnetwerken.
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1.42.3 KADERPLAN EN STREEFBEELDSTUDIE N1Q

1.4.2.3.1  Kaderplan N1Q

In zitting van 12 september 2002 heeft de bestendige deputatie van de provincie
Antwerpen het strategisch gebiedgericht plan over het stedelik netwerk Lier-Aarschot
goedgekeurd als richtinggevend kader voor verdere beleidsacties.  Als uitvoering van
bindende bepaling nr. 35 van het RSPA heeft het kaderplan als doel een ruimtelike visie
voor het gebied langsheen de N10 fen zuiden van Lier weer te geven. Het kaderplan is een
werkdocument voor de provincie, wat betekent dat elementen vit dit plan richtinggevend
zullen ziin voor verdere ruimtelike plonnen en/of richtinggevend zullen zijn bij de advisering
van andere ruimtelijke plonprocessen.

In de conceptschets, die de ruimtelijke visie en de belangrijkste ruimielike concepten voor
het plangebied weergeeft, wordt de zone rond Berlaar, Beerzel en Putte beschouwd als
een openmvimte enclave waar traditionele grondgebonden landbouw als beheerder van
hef landschap sterk aanwezig is. De vitzwermende glastuinbouw wordt vanuit St-Katelijne-
Waver scherp begrensd naar dit te vrijwaren openrvimtegebied. Verder vermeldt het
kaderplan dat de stopplaats Melkouwen zou moeten vitgebouwd worden met het cog op
een viotte bereikbaarheid (van de stationsomgeving) voor auto- en fiefsverkeer. Een
ruimtelike verdichting omheen de stopplaats is evenwel niet gewenst.

1.42.3.2 Streefbeeldstudie N10

In cpdracht van het provinciebestuwr werd, parallel met het kaderplon, een
streefbeeldstudie opgemaakt voor de drager van het stedelik netwerk Lier — Aarschot. De
sireefbeeldstudie werd goedgekeurd door de bestendige deputatie in zitting van 6 mei
2004.

De streefbeeldstudie ging corspronkelik uit van drie verschillende scenario’s. Op basis van
overlsgvergaderingen werd vervolgens een  voorkeursscenario  ontwikkeld  waarbij
ondermeer de N10 van Aarschot tot Keningshooikt geselecteerd werd als secundaire weg
type | en vanaf Koningshooikt richting Lier het traject N10 - R16 — N14 als secunddire weg
type I+. Op 3 april 2003 heeft de bestendige deputatie goedkeuring vereend aan dit
voorstel van wegencategorisering.

Uit de sireefbeeldstudie blikt dat er een groot maatschappelik draagvlok is voor de
realisatie van een omleiding van de N10 in Beraar-Heikant. De streefbeeldstudie heeft een
aantal mogelike fracés voorgesteld maar stelf vast dat er  voorlopig nog geen
overeensternming is tussen de betreckken gemeenten Beraor en Putte. Br wordt aanbevolen
een fracéstudie uit 1e voeren alvorens een ruimtelijk vitvoeringsplan aan te vatten. Op het
bilateraal overleg Berlaar — Putte van 4 december 2003 over de omleidingsweg heeft de
gemeente Beraar toegezegd om in het G.RS. een canslvitende stedenbouwkundige visie
te ontwikkelen waardoor de mogelijkheden van herwaardering van de woonkern Heikant
optimaal kunnen benut worden,
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1.4.2.4 DE RUIMTEL|JKE STRUCTUURFLANNEN VAN DE BUURGEMEENTEN

1.4.24,1 Het gemeentelik rvimtelijk structuumplan Lier

Het gemeenielik ruimtelijk structuurplan van de stad Lier werd in openbaar onderzoek
gebracht van 4 december 2002 tot 3 maart 2003. Het G.R.S. werd vervolgens definitief
goedgekeurd in de gemeenieraad van 11 cugustus 2003 en bekrachtigd door de
bestendige deputatie op ¢ oktober 2003.

De stad Lier heeft het valleigebied van de Grote Nete geselecteerd als een afzonderlijke
deelruimte met zeer waardevolle ruimtelike natuurwaarden waarvoor volgende visie werd
geformuleerd:

o Handhaven en waar mogelijk versterken van de natuurlijke eigenheden.

o Weren van nieuwe hoogdynamische functies.

o Bestaande hoogdynamische functies (weekendverblijven en zonevrieemde bedrijven)
verdrijven (uitdovingsbeleid en herokalisatiebeleid).

o Verspreide bebouwing tegengaan en indien mogelik terugdringen.

o Het aanwerzige bouwkundige erfgoed (Kartuizershoeve en Jezuietenhoeve) komt enkel
voor bewoning in aanmerking (zo mogelik voor landbouwgezinnen).

o Waar mogelijk de relatie rivier - niviervaliei herstellen {verlagen dijken).

o Versterken van de relatie met de vallei von de Kleine Nete.

o Bewvriezen Iinthebouwing langs de Kessekteenweg en ferugdringen van de
verkeersdrukte op deze steenweg.

o Afsluifen van beheersovereenkomsten met landbouwers als behoeder van de open
ruimte.

o Recreatief medegebruik beperken,

Voor de inplanting van nieuwe serecomplexen verwijst Lier in eerste instantie naar het
landbouwgebied ten westen van de Acrschotsesteenweg {N10) en ten zuviden van de
openmvimte comidor Koningshooikt,

Met betrekking Tot de gewenste verkeersstructuur werden vanuit Lier twee primaire
fietsroutes gedefinieerd namelik voor de verbinding Lier — Berdaar: de Beraarsesteenweg
en voor de verbinding Koningshooikt — Berlaar: de  Misstraat — Bernard Van Hoolstraat.
Primaire fietsroutes ziin bovenlokale functionele routes die de belangrijke herkomst- en
bestemmingszones verbinden.

Nog in verband met de gewenste verkeersstructuur wordt in de bindende bepalingen van
het Ruimtelijk Structuourplan Lier  de Beraarsesteenweg en de Misstraat geselecteerd als
lckale wegen type |

Tot slot moeten we opmerken dat er in het Ruimtelijk Structuurplan Lier verder weinig of

geen bepalingen werden opgenomen die betrekking hebben op het grensgebied tussen
Lier en Berlaar.

1.4.2.42 Het gemeentelijk ruimtelik structuurplan Nijlen

De gemeente Nilen ligt ten noorden van Berlaar. De Grote Nete vormt de ruimtelifk
natuurlike en landschappelijke grensstructuur fussen beide gemeenten, Het gemeentelijk
structuurplan werd definitief goedgekeurd door de gemeentercaad op 15 juli 2004 en
bekrachtigd door de Bestendige Deputatie op 7 oktober 2004,

QOp landschappelik viak vreest Nijlen voor een verder oprukken van serrebedrijven vanuit
Berlaar en $t.-Kateline-Waver. Anderzijds beschouwt Nijlen de rust- en openrvimtegebieden
ten zuiden van de verstedelikte as N13 als een grote kwadaliteil die ontspanning kan bieden
op korte afstand van de woonplaats.
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Deze openruimtegebieden siuiten samen met het kasteelpark {Kesselhof} aan op  het
rustgebied van de Grote Nete. Nilen onderkent de grote kwdliteiten van het valleigebied
Grote Nete. De vallei van de Grote Nete wordt op enkele vitsparingen na aangeduid als
strategisch rustgebied. Hoofdgebruiker in het westelijk deel is natuur en landbouw, terwijl in
het oosteliik deel de nadruk meer op landbouw ligt,

De gemeente Nijlen stelt voor om de omgeving van het Kesselhof {in de buurt van herberg
de Boekt aan de Grote Nete) aan te nemen als verwevingsgebied in overlap met de
agrarische, recreatieve en bosstructuur).

De gemeente Nijlen selecteert twee kleinere zones in de vallei von de Grote Nete als
concentratieploats voor visvijvers en visclubs. Het betreft met name de zone Bartstraat en
de zone Tolbroek.

Belangrijk is dat ook Nijlen {net als de gemeente Berlaar) in de oostelijke vallei van de Grote
Nete een continue verharding van beide Netediken niet wenselik acht. Wel wordt de
mogelijkheid opengelaien om 1 Zijde te voorzien van een open en doorlatende verharding
met natuurlijke materialen. Via lussen kunnen de verschilende dikirgjecten gekoppeld
worden aan bestaande routes en wordt een compromis gesloten tussen de rust, de
natuurwaarden en de recreatieve potenties van de vallei. {richtinggevend deel pag. 114}

14243 Het gemeentelijk rvimtelik structuurpslan Heist-op-den-Berg

Het gemeentelik ruimtelijk structuurpian van Heist-op-den-Berg werd reeds goedgekeurd
cdoor de gemeenteraad van 19 december 2000 en bekrachtigd door de
Gemeenschapsminister op 19 juni 2001.

Heist-cp-den-Berg grenst aan de gemeente Berlaar via haar deelgemeente ltegem. Het
grensvlak tussen beide gemeenten is zeer groot en loopt van het noordogsten  tot het
zvidoosten van Berlaar. De Grote Nete vormt geen grensscheiding tussen Heist-op-den-
Berg en Berlaar maar het valleigebied loopt in de lengterichting verder door op het
grondgebied van de deelgemeente ltegem.

0ok de gemeente Heist-op-den-Berg erkent het grote belang van de Grote Nefevallei. De
gemeente omschrijft het riviedandschap als het belangrikste stitegebied en het enige
iandschap. binnen de gemeente Heist-op-den-Berg dat nog echt als gaaf kon worden
omschreven. Ondanks deze visie op het openuimtegebied van de Grote Nete is Haist-op-
den-Berg veoorstander van de aanleg van een recredtief fietspad door de Netevallei tussen
Beraar en Westerio. Het fielspad zou deels op de dijk, deels over bestaande landwegen
kunnen lopen.

Op viak van verkeersstructuur wenst Heist-op-den-Berg dat enerzijds de doorstroomfunctie
van de N10 wordt verbeterd en dat anderzijds de eentonigheid van het profiel doorbroken
word!, De gemeente is, in dit verband, voorstander van een omleiding rond Berlaar-
Heikant. In de bindende bepalingen van het gemeentelik struciuurplan {beslissingsveld 4)
is Heist-op-den-Berg vragende parti voor de opwaardering van de NI10 naar een primaire
weg type Il. De gemeente wenst hierover overleg te plegen met het Viaams gewest en het
provinciebestuur.
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1.42.4.4 Het gemeentelijk ruimtelik structuurplan Putte

Het gemeentelik ruimtelijk structuurplan van Putte werd in openbaar onderzoek gegeven
van 3.11.2005 tot 31.01.2006. Het GRS werd viteindelijk goedgekeurd op 27 juli 2004. In de
gewenste ruimtelike structuur van het document komen nergens passages voor die een
impact hebben op het grondgebied van Bedaar,

Interessant om melden is dat in de gewenste verkeersstructuur van het GRS Putte, de
Houwstraat geselecteerd werd als lokale verbindingsweg type | en dat de Berlaarbaan
(verlengde van de weg Steenbeek) geselecteerd werd dls lokale weg fype Il. Deze selectie
komt overeen met de gewensle verkeersstructuur in het RSB, dat net op die punten de
mobiliteitsstudie heeft gewijzigd.

In het GRS van Putte wordt eveneens in het kader van de gewenste verkeersstructuur, een
standpunt ingenomen voor de omlegging van de N10 rond de kern van Beraar-Heikant, na
uitvoering van een tracéstudie. Een standpunt dat ook in het RSB wordt verdedigd. Als
kleine nuance pleit Berlaar voor de inrichting van een rotonde op het kruispunt van de
Houwstraat en de omleidingsweg terwijl Putte kiest voor een ondertunneling.

Nog interessant is te weten dat de vallei van de Ifterbeek in het structuurplon van Putte
wordt geselecteerd als gemeentelik natuurverbindingsgebied, waar het beleid gericht is
op het behoud, het herstel en de ontwikkeling van kleine landschapselementen,
waterkwaliteit en de ecologische inrichting van het geheel.  Aansivitend wordi het
natuurgebied Beerzel Brogk ten costen van de Houwstraat geselecteerd als bouwvrije zone
en als gemeentelik autoncom landbouwgebied.

Ten slotte blijkt dat het gebied ten westen van de Houwstraat en ten zuiden van de
Herbeek deel uitmaakt van het gemeentelik autonoom landbouwgebied, waar het beleid
ook vooral gericht is op het behoud von de openruimte.

Al deze beleidsoplies komen viij sterk overeen met de ontwerpteksten van het RSB voor de
gewenste ecologische structuur in het zuidelik open rastergebied.
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1.4.2.5 SECTORALE BELEIDSPLANNEN

1.4.2.5.1 Mobhiliteitsstudie

In de mokiliteitsstudie, die werd opgemaakt door de vzw Langzaam Verkeer, werd de
gemeentelike verkeers- en vervosrstructuur vitvoerig behandeld. De mobiliteitsstudie werd
apgebouwd uit drie afzonderlijke nota'’s; met naome de oriéntatiencta, de synthesenota en
de beleidsnota. De uiteindelike beleidsnota werd definitief goedgekeurd door de
provinciale auditcommissie op 15.10.2003 en bekrachtigd door de gemeenferaad op
16.12.2003.

In de mobiliteitsstudie werd het gemeentelik wegennet gecategoriseerd volgens de
richtlinen van de hogere structuurplannen met name het Ruimtelijk  Structuurplan
Vlaanderen ({RSV) en het Ruimtelik Structuurplan Provincie Antwerpen {RSPA). In deze
hogere structuurplannen werden hoofdwegen, primdire wegen en  secundaire wegen
geselecteerd en werd de categorisering van het lagere wegennet met name de lokaie
wegen overgelaten aan de bevoegdheid van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan.

De mobkiliteitsstudie vermeldt een aantal knelpunten op viak van mobiliteit
o problemen op basis van de regionale ruimtelike structuur

»  Berlaar ligt oon de rand van het Mechels rasterlandschap. Dif landschap bestaat uit
bebouwde linten die aon elkaoar groeien tot een raster van bebouwing met
ingesloten open ruimte. Door de versnippering van de open ruimte en de fiinmazige
wegenaanleg wordt de oorspronkelijke landbouwfunclie meer en meer verdreven,

* Het groeiende industrieel complex Van Hool, langs de N10 vormt een regionaal-
stedeliike aantrekkingspoocl. Dit geldt ook voor de industrie in de omgeving van de
N10, ten zuiden van Heist-op-den-Berg.

=  Het toenemend aantal kleinhandelsvestigingen langs de N10 heeft eveneens een
belangrijk verkeersgenererend effect.

o problemen op basis van regionale verkeersstructuur

» De doortocht door Bedaar-Centrum wordt sterk belast door {vracht)verkeer dat een
weg zoekt via Herenthout, Berlaar richting Mechelen. De groenteveilng in St-
Kateline-waver is in dit verband een groot aantrekkingspunt. Indien de Ré (ring
Mechelen) wordt doorgetrokken zal de verkeersdruk in Berlaar nog toenemen.

= De doortocht van de N10 in Berdaor-Heikant werd begin jaren *90 heringerncht. De
verkeersdruk is ondertussen zodanig toegenomen dat  het probleem van de
verkeersleefbaarheid opnieuw zeer acuut is. Gezien dlle alfernctieven reeds zijn
vitgeput blijft alleen de realisatie van de voorziene omleidingsweg over.

o problemen op basis van de gemeenielijke ruimtelijke structuur

= De toenemende verkeersdruk heeft niet alleen gevolgen voor de verkeersveiligheid
en leefbaarheid, maar zorgt ook voor een aftakeling van het publieke domein. De
auto neemt steeds meer plaats in en de vormentaal die daarbij hoort is zeer
verkeerstechnisch van aard.

* Berlaar beschikt over heel wat zonevreemde bedrijven waaronder ook een aantal
(kleinere) transportbedrijven in woonbuurten, Er ziin dus problemen met
viachtvervoer ondermeer porkeren en warmdraaien (gelvidshinder). Bij de opmaak
van de mobiliteltsstudie waren er geen uitbreidingsmogelikheden meer op de op
het gewestplan voorziene bedrijventerreinen. Het enige KMO-terrein con de
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Hellegatstraat was reeds helemaal ingevuld en andere terreinen waren niet ter
beschikking. ()

»  Weinig attractieve stationsomgevingen. zowel de stationpladats in het centrum cls de
halteplaats op Melkouwen.

= De lintbebouwing en de sterk verspreide bebouwing zorgen voor een onduidelik
wegkarakier wat een verhoogde verkeersonveiligheid tot gevolg heeft. Anderzijds
maakt het gebrek oan concentratie in de bebouwing het moeilik om een
kwalitatief hoogstaand openbaar vervoer aan te bieden,

o problemen op basis van de gemesntelijke verkeersstructuur

s 7eer hoge verkeersdruk op de as Stationsstraat — Dorpssiraat tijdens de ochtend- en
avondspits die ondermeer de veiligheid van de zwakke weggebruikers in het
gedrang brengt. (**)

»  Barrieérewerking wegens te hoge snelheid, oversteekboarheid van de hoofdas komt
in het gedrang.

* Porkeerproblemen: fe hoge parkeerdruk op waardevolle openbare ruimten.
Langparkeerders nemen gedurende lange fijd kostbare parkeerplaatsen in,
geparkeerde vrachtwagens tasten de leefkwdliteit aan in de woongebieden en
daarbuiten,

In de synthesenota van de mobiliteitsstudie werden twee duurzame scenario’s vitgewerkt.
Een rustig scenario " Berlaar, een rustige groene gemeente als drempel van de Kempen”
en een meer dynamisch scenario " Berlaar als onderdeel van het provincioal stedeliik
netwerk Lier — Aarschot" . De gemeente heeft als voorkeurscenario gekozen voor het rustige
scenario nr. 1, evenwel met aanleg van de omleiding van de N10 op Heikant, zoals deze
was voorzien in het scenario nr. 2. De hoofdprincipes van het voorkeursscenarnio vormen de
basis van de gewenste verkeers- en vervoersstructuur welke in het RSB verder
geconcretiseerd zullen worden,

Hierna volgt een overzichf van de hoofdprincipes van het voorkeursscenario:

o De gemeente legt de gewenste ruimtelijke structuur vast in haar structuurplan, Er wordt
gestreefd naar kemversterking om het cenfrum toegankelik te houden voor
voetgangers en fietsers. Het invullen van het woonvitbreidingsgebied (WUG 2) fussen
Smidstraat en Dorpsstraot is een belangrijk strategisch project. Verdere verlinting van de
Pastorijstraat wordt tegengegaan. Zonevreemde bedrijven worden opgevangen op
een nieuw te onitwikkelen bedrijventerrein langs de N10 om een goede ontsluiting
mogelik te maken. Het groene karakter van de gemeente dient te worden behouden
en waar mogelik versterkt. Gastel word! afgebakend als ecozone met duidelike
gedragsregels. Zachte recreatie wordt uitgebouwd, harde recreatie is ongewenst,

o Er wordt een wegencategorisering doorgevoerd die vitgaat van de lokale verbindende
functie voan de s Pastorijstraat — Liersesteenweg. Op deze as wordt voldoende
weerstand ingebouwd om een kortslviting tussen E313 en de NI10O te vermijden. De
overige wegen die naar het centrum van Berlaar leiden hebben omwile van de
lintbebouwing een ontsluitende functie waar de verkeersleefbaarheid prioritair is. In de
woongebieden wordt gestreefd naar de afbouw van de snelheid en de verruiming van
de zone 30.

(*) Op dit ogenblik is het industrieterrein Diamant herverkaveld en terug vitverkocht.
(**] Sinds de opmacok van de mobiliteitsstudie zijn reeds een aantal maatregelen doorgevoerd om
bepadlde problemen op te lossen.
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Aldus werden in de mobiliteitsstudie {*) volgende wegen geselecteerd:
Lokale weg type |

- As legrellestraat (eerste deel) - Kesselsteenweg
- As Misstragat — Stationsstraat — Dorpsstract — Markt — Pastorijstract
- ltegembaan

Lokcle weg type Il

- Llersesteenweg
- Smidstraat
- Melkouwensteenweg

(*) zie ook definitieve categorisering in het richtinggevend deel onder 2.2.1.2.1

o Het verkeer door de dorpskern gebeurt fraag en gedoseerd . De dorpskern wordt
duidelijk afgebakend met poorten. Ter hoogte van de poorten wordt overwogen om
via verkeerslichten het verkeer bloksgewijs door te laten in functie van de draagkracht
van het centrum. In het centrum wordl een beperking van de fonnenmaat
doorgevoerd.

o De doortocht wordt op termijn heringericht op maat van voetgangers en fietsers, er
geldt gemengd verkeer, plaafselijk ondersteund met fietssuggestiestroken. De weg
wordt opnieuw hoofdstraat waar de verblijisfunctie primeert. De ontwerpshelheid
bedraagt 30 km/uur,

o De NI10 wordt rond de kem van Heikant omgelegd. De oude doortocht wordt
overgedragen aan de germeente en ingericht als verblijfsgebied met zone-30 statuut.

o Het fietsnetwerk wordf verfijnd, barieres worden weggewerkt. Het comfort van de
bestaande fietsvoorzieningen wordt verbeterd. Een non-stop fietsroute op boveniokaal
niveau langs de speorlijin Lier-Aarschot zorgt voor een veilige en snelle fietsverbinding
richting Lier.

o Er wordt gezorgd wvoor veilige schoolomgevingen., Er wordl een snelheidsplan
opgemacakt dat zal ondersteund worden door infrastructurele ingrepen en door
handhaving.

o Het openbaar vervoer worct versterkt door een belbus, Lijn 287 (Antwerpen - Heist-op-
den-Berg) blijft de hoofldontsluiting voor Berlaar. Om een antwoord fe bieden aan de
toenemende verkeersdruk op de as Stationsstraat — Dorpsstraat wordt lijin 297 met
ritnummer 13 afgeleid naar de N10, zodat het station van Berlaar en VYan Hool een extra
bediening krijgen met de bus. Doelgroepenvervoer moet beter afgestemd worden op
de noden van de gebruikers {b.v. rijflijden van schoolbussen).

o Het station van Berlaar wordt aantrekkelijk gemaakt, de omgeving wordt cpgenomen in
de herinrichting van de as Stationssiraat — Dorpsstraat,
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1.4.2.52 Het Gnop en de gemeentelike milieubeleidsplgnnen

Het Gemeentelijk Natuurontwikkelingsplan werd in opdracht van het gemeentebestuur
opgemaakt door het Provinciaal Instituut voor Hygiéne op 18 april 1996 en door de
gemeenteraad goedgekeurd op 12 november 19946, Het Gnop is een beleidsdocument
dat als doel heeft het instandhouden en waar mogelik het versterken van landschappelike
en ecologische waarden,

Het Gnop is aangevuld met een Gnop-actieplan opgemaakt op 10 september 1996 en
goedgekeurd door de gemeenteraad van 12 november 1996, Het Gnop-actieplan omvat
de beschriving van de maatregelen en acties die het gemeentebestuur zov moeten
nemen ter bescherming en/of ontwikkeling van bepaalde natuurwaarden.

Verder werden in vitvoering van het Gnop reeds twee milieubeleidsplannen {MBP)
opgemackt: Het MPB 2000 - 2004 en het MBP 2005 - 2009.

Het MBP 2000 - 2004 werd vastgesteld door het CBS op 26.12.1992, het werd in openbaar
onderzoek gebracht van 11.01.2000 tot 10.03.2000 en definitief goedgekeurd door de
gemeenteraad in zitting van 18 april 2000.

Het MBP 2005 - 2009 werd vastgesteld door het CBS op 26.08.2004, het werd in openbaar
onderzoek gebracht van 01.09.2004 tot 30.10.2004 en definitief goedgekeurd door de
gemeenteraad in zitting van 21 december 2004. Het MBP 2005 — 2009 is momenteel dus in
uitvoering.

Het milievbeleidplon 2005 - 2009 voorziet volgende acties die relevant zijn voor de
ontwikkeling van de ruimtelijke structuurin de gemeente:

o Het creéren van een efficiént juridisch kader om doelfreffend op te treden tegen
misdrijven en diverse vormen van cpenbare overlast,

o Het voeren van een effici&nt vergunningenbeleid.

o Afstemmen van het beheer en het beleid van de waterlopen zowel extern, tussen de
waterbeheerders, als intern, binnen de gemeentelike diensten tegen 2006.

o Intern en extern draagvlok creéren met betrekking tot integraal waterbeheer.

- Informatiecampagne over de huidige regelgeving inzake waterbeheer (riolering,
grachten) en de geintegreerde gemeentelike verordening inzake waterbeheer.

o Verhogen van de ecologische waarde en het herwaarderen van de waterlopen en
grachten met het oog op het optimaal functioneren ervan.

o Voorkomen van wateroverlost door het onderling afstemmen van de beleidsdomeinen
ruimtelijke ordening en waterbeheer,

- Toetsen ruimtelijke plannen aan bestaande NOG's en ROG's

- Selectie van potentidle overstromingsgebieden (POG's} op gemeentelik niveau in
het kader van de opmaak von de deelbekkenbeheerplannen (2006) {niet in het
kader van de actualisatie van het Sigmaplan )
Bij de opmaak van het gemeentelijk ruimielik structuurplan, BPA's of RUP's rekening
houden met de NOG's, ROG’s, POG's

- Implementatie van de watertoets bij het verlenen van bouwvergunningen,
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o Creéren van een extermn draagvlak (particulieren, bedrijven) en een intern draagvlak
met betrekking tot opperviakiewater.

o Een goed beheer en onderhoud van het gemeentelijk rioleringsstelsel,

o Een beleid voeren met het cog op een optimaliseren van de kwaltelt von het
grondwater,

- Waterdoorlotende verharding verplichten {voor parkings, opritten, terrassen} vanof
een verharde oppervlakte [die niet ncodzakelijk is voor bebouwing) van 50 m? en
deze regeling opnemen in gentegreerde bouwverordening,

- Toepassen "code van goede praktijk” inzake buffering en infilfratie

- Toepassen reglement inzake het overwelven van baangrachten.

o Verhogen van het rationeel watergebruik in de gemeente.

- Water-audit als bijlage bij de bouwvergunningsaanvraag voor KMO-zones
(opnemen in BPA of RUP).

- Toepassen stedenbouwkundige verordening [cfr. code van goede praktik) inzake
het verplicht gebruik van hemetwater bij nieuwbouw of herbouw [opnemen in
geintegreerde verordening).

o Creéren van een infern en extern draagviak [particulieren, bedrijven) met betrekking tot
waterzuivering.

o Opvolgen en verbeteren van de waterbodemkwaliteit en functlioneel ruimen von de
waterlopen met oog voor duurzaam verwerken van het slib.

o Het voeren van een mimtelik beleid gericht op het behouden en  waar mogelik
versterken en vitbreiden van de cpen rvimte en dit niet alleen op het grondgebied van
de gemeente maar ook in overleg met omringende gemeenten,

Opmaken van RUP’s, gerelateerd aan de ruimtelik-natuurijke structuur, in het kader
van de uitvoering van het ruimtelijk structuurplan, om de natuurlike identiteit van de
1C deelgebieden te behouden en te versterken met bijzondere aandacht voor de
"vallei van de Nete"” en de *“vdllei van de Gesielbeek ([Kijfbossen en
Stapvelderbeemden, Rustgebied Gestel, Weidegebied Netekant)

o Het wversterken wvan de besfaande natuurkemen en  uvitbreiden  van
verbindingsgebieden.

- Instellen von effectieve bufferzones om landschap en natvurwaarden te
beschermen,

- Ruimfe voor water creéren: er op toezien dat in de gemeentelijke structuurplanning
voldoende aandacht geschonken wordt can de waterbergende funclie van
valleigebieden, dat geen vergunningen afgeleverd worden die een negatieve
impact kunnen hebben op de walerhuishouding, dat contacten gelegd worden
voor een gecoordineerde aanpak van problemen met waterhuishouding {bv
infichten van natuurlijke overstromingsgebieden).

o Tegengaan van bestaande en vermijden van toekomstige versnipperng { van
natuurgebieden)

- geinventariseerde versnipperingsknelpunten vertolen In concrete  actiepunten
{vaststellen prioriteiten)
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o Vrjwaren en herstellen van de waardevolle landschappen.

- Opstellen van een gebiedsgericht beheerplan voor elk gerangschikt landschap.

- Rekening houden met de landschapsatias bij de opmaak von het GRSP, RUP's,
infichtingstudies.

- Maximaal behoud van de buurt- en voetwegen en erkenning van de waaorde ervan
als onderdeel van de ecologische infrastructuur van de gemeente.

o Versterken en " vernatuuriken" van de bestaande boskermen op het grondgebied van
de gemeente.

- Inventaris opmaken van andere waardevolle boscomplexen op het grondgebied
van de gemeente en opstellen van een actieplan om deze te versterken en
duurzaam te beheren.

o Beheren van parken en openbaar groen velgens de richilijnen van het harmonisch
park- en groenbeheer.

- Waardevelle groene zones in de gemeente opwaarderen tot duurzaam beheerde
parkjes:

- Oprmoak inventaris
- Opmaak prioriteiten en actieplan
- Opmacdk inrichting en beheersplan

o Uitbouwen van een netwerk van groenelementen in de verstedelikte (bebouwde)
omgeving.

- In stand houden en versterken van groene bufferzones.
- Aanplanten waardevolle bomen [Groene Dries).

o Het aantal gevallen van milievhinder ferugdringen,

- Integreren hinderaspecten in het gemeentelifk ruimtelijk structuurplan, BPA's, RUP's
en het mobiliteitspilan.

o Hetvoeren van een beleid dat er op gericht is om initieel preventief en daarna effectief
op te freden inzake geluidshinderproblemen,

- Voorkomen van de toename van geluidsoverlast in zones waor deze vorm
van hinder nog beperkt is, in hef kader van de opmaak GRSP
(stiltegebieden).

- Onderzoek naar de afbakening van stiltegebieden (bijv. vallei Grote Nete,
Gestel en regio Kijfbossen).
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1.4.2.53 Integraal waterbeheer (SIGMAPLAN & DULOPLAN]

Integraal waterbeheer heeft als doel het beheer van de waterhoeveelheden, van de
waterkwailiteit en van het leven in en rond de waterlopen beter op elkaar of te stemmen.
Ce overheid wil met deze benadering een duuvizame en blijvende aanpak van de
verontreiniging en de teloorgang van de wateropen bewerkstelligen. Ook de problemen
van uitputting van de grondwaterlagen, de vitdroging van de bodem, maar ook de
herhaald optredende wateroverlast wenst men op deze wijze duurzaam op te lossen.

Voor het uitwerken van deze integrale beheersprogramma’s heeft men echier twee
verschillende administraties ingeschakeld die los van elkaar elk hun eigen plan hebben
ontwikkeld. Aan de ene zilde heeft men de afdeling Zeeschelde van het ministerie van de
Viaamse Gemeenschap, die met het SIGMAPLAN naar oplossingen zoekt om de
wateroverlast ten gevolge van de stormvioeden die uit de zee komen tegen te gaan. Aan
de andere kant heeft ook de provincie Antwerpen. dienst waterbeleid haar eigen plan
ontwikkeld, het zogenoamde DULOPLAN, (thans deelbekkenbeheerplan) om de
wateroverlastproblemen afkomstig van het te veel aan toestromend hemelwater op te
lossen.

A. HET SIGMAFPLAN

Het SIGMAPLAN is een plan dat meet garanderen dat mensen en goederen langsheen de
getijdenrivieren van het Zeescheldebekken beter beschermd zijn tegen overstromingen.
Het gaat hierbij om de bescherming von ongeveer 45,600 ha potentieel overstroombaar
land. Het plan is oorspronkelik opgesteld in 1977, na de zware oversfromingen die het jaor
voordien ondermeer de omgeving van Puurs en Ruisbroek teisterden. Het corspronkelik
plon werd nooit volledig vitgevoerd. Wel werden de diken verhoogd tot het niveau 8m
TAW, zij het dat de dijkwerken gestopt zijn in de buurt van de Hullebrug op de grens tussen
Berdaar en ltegem.

Thans wordt het SIGMAPLAN terug opgevist in een geactuadliseerde versie waarkij men op
roek gaat naar geschikte plaatsen om langs de waterlopen van het Scheldebekken, dus
ook langs de Nete, overstromingsgebieden te realiseren. In eerste instantie werden ca 180
ogenaamde POG's [potentiéle overstromingsgebieden) geidentificeerd waarbinnen
viteindelik een beperkt aantal GOG's {gecontroleerde overstrominggebieden) moet
worden geselecteerd.

Ook in Berlaar werden iangs de Grote Nete verschilende POG's aangeduid over
nagenoeg de volledige lengte van de rivier. Gezien de selectie van deze POG's op geen
enkele wize rekening hielden met de kwaliteiten van de omgeving kan men deze
benadering moeilijk als duurzaam bestempelen, vandaar de zeer kritische opstelling van
het gemeentebestuur, daarin gesteund door de bevolking van de geviseerde gebieden.
De visie van het gemeentebestuur zoals deze werd geformuleerd in het schepencollege
van 21.11.2003, evenals de opmerkingen van het buurtcomité Gestel bij de kennisgeving
plan-mer Sigmaplan aangaande het POG 143_08 Gestel, werden aan de hogere overheid
overgemadakt.

Op 17 december 2004 keurde de Viaamse regering de krachfljnen van het
geactudliseerde Sigmaplan goed. Uit deze krachtlijnen blijkt dat de optimale bescherming
tfegen overstromingen bestaat vit een combinatie van overstromingsgebieden en lokale
dikverhogingen. Uit een eerste voorlopig pokket aan maatregelen tcegelicht op sen
vergadering van 19 september 2005 bliikt dat er op het grondgebied van de gemeente
Berlaar geen speciale maatregelen gepland ziin. Indien het geplande overstromingsgebied
op het grondgebied van Heist-op-den-Berg [tussen 't Schipke en Hegem) wordt
geredliseerd, verdwijnen de POG-gebieden in de naburige gebieden en dus ook in Berlaar,
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B. HET DEELBEKKENBEHEERPLAN ({DULOPLAN])

Het Duurzaam Lokaal waterplan {Dulo} of deelbekkenbeheerplan  vindt ziin basis in het
nieuwe decreet betreffende het infegraal waterbeleid van 18 juli 2003, Het werd
opgesteld door de Provincie Antwerpen, dienst Waterbeleid. De bedoeling is om een
beleidsinstrument te creéren dat op lokoal niveou kan zorgen voor een integraal
woaterbeleid. Daarnaast moet het ook aan alle burgers en doelgroepen, binnen een
bepacdide deelbekken, een antwoord bieden op vragen over het lokale watersysteem en
ce rol die zij daarin kunnen en moeten spelen.

In een DulLo-waterplan worden zeven concrete doelstellingen nagestreeld die leiden in de
richting van een duurzaam lokaal waterbeleid:

Maximale retentie {infiltratie, berging vertraagde afvoer} van hemelwater can de bron
Sanering afvalwaterlozingen

Bewaking en verbetering van de kwaliteit van de riolerings- en zuiveringsinfrastructuur
Yoorkomen en beperken van diffuse verontreiniging

Voorkomen en beperken van erosie en sedimentiransport naar de wateroop
Kwantitatief, kwalitatief en ecologisch duurzaam wateropenbeheer

Duurzaam {drink)watergebruik

D0 0 0 0 00

C. DERISICOZONES OVERSTROMINGEN - de NOG- en ROG-KAARTEN

Het nieuwe decreet integraal waterbeleid, goedgekeurd door de Viaamse regeting op 18
juli 2003 voert de watertoets in, De watertoets is de verplichting van elke overheid die
vergunningen verleent of plannen goedkeurt om de impact van de betrokken activiteit op
het viok van duurzaom waterbeheer te evalueren. Eventyele negatieve effecten van de
betrokken activiteit in dit verband moeten op deze wijze kunnen ondervangen worden.

In het kader van deze wetgeving was het Viaams gewest destijds overgegaon tot het
opmaken van drie types overstromingskaarten om de risicozones af te bakenen. Het betreft
de van nature overstroombare gebieden [NOG) de recent overstroombare gebieden
(ROG) en de gemodelleerde overstroomde gebieden [(MOG).

Op de NOG-kaart werden de van noture overstroombare gebieden afgebakend op basis
van afgezette sedimenten volgens de gegevens van de digitale bodemkaart. De NOG-
kaart is in het ruimtelijk beleid van belang om een beeld te geven van de mogelike
gevolgen van extreme weerkundige omstandigheden en/of van het falen van bepaalde
kunstwerken {b.v. dijkbreuken).

De geactualiseerde ROG-kaart is een weergave van de gekende overstromingen die zich
doadwerkelik hebben voorgedaan in de periode 1988 — 2005. De gegevens van de ROG-
kaart moeten echter volgens de auteurs beschouwd worden als een zeer degelike
indicatie van de omvang van de oversiromingsproblematiek in een bepaalde zone, eerder
dan als absoluut gegeven, bruikbaar tof op perceelsniveau.,

De ROGDHM-kaart is een ROG-kaart gecorrigeerd can het digitaal hoogtemodel. De
aanvankelike ROG-kaart werd de laatste jaren continu verbeterd en geactualiseerd. Het
ROG2005-bestand werd gecorrigeerd aan de hand van het Digitaal Hoogte Model-
Vlaanderen om het bruikbaaor te maken op perceelsniveay.

De MOG-kaart vertrekt vanuit de oversiromingsgebieden met terugkeerperioden kleiner of

gelik aan 25 jaar en overstromingsdiepten van minstens 3¢ cm  die via modelleringsstudies
in de periode 1995 - 2005 werden afgebakend.
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Op basis van de ROGDHM- en MOG-gegevens werd een kaart opgemaakt * Risicozones
Overstroming * De risicozones werden afgebakend met het KB van 28.02.2007 (BS
23.03.2007) waoar in €én kleur en in één omhullende contour de combinatie van beide
informaties werd weergegeven, In tegenstelling tot de voorlopige risicokaart overstroming
van 2003 die niet bruikbaar was tot op perceslsniveau, laat de rsicokaart 2006 wel toe om
vitspraken te doen op perceelsniveau.

Zie kaart nr. 1113 ROG - kaart

Zie kaart ni. 114 ovendroming risicogebieden 2008

D. DE WATERSNOOD VAN SEPTEMBER 1998

In het kader van de besprekingen over integradal waterbeheer past het om even terug fe
blikken op de watersnood van september 1998. Ingevolge een abnormaal intensieve en
langdurige regenval is toen een belangrik deel van de gemeente onder water gelopen en
hebben vele mensen waterschade opgelopen. De problemen hebben zich op
verschillende plaatsen en op verschilende fijdstippen voorgedaan waaruit men kan
cfleiden dat de corzaak van de wateroverlast niet overal dezelfde is geweest.

De overlostproblemen van september 1998 waren terug te brengen tot drie bronpunten,
Wil men in de toekomst dergelijke rampen voorkomen zal men gepaste moatregelen
moeten nemen die inspelen op deze drie corzaken.

- Een eerste ocorzaak was te vinden op de RWII waar onvoldoende afvoercapaciteit
aanwezig was om de zeer snelie aanvoer van hemelwater via de collectoren af te
voeren naar de Nete, Het RWZl was duidelijk niet berekend om dergelijke piekdebieten
aan hemelwater te verwerken. Het snel onderstromen van het zuidelik en centrale deel
van Berdaar-Centrum is dus hoogstwaarschijnlik te wijten aan het opstuwen van het
regenwater in de collectoren waardoor op bepadlde hoger gelegen plaatsen het
water uvit de riclen werd geperst,

-  Een tweede oorzcak is te vinden in het gebrekkig functioneren van het infern
grachtensysteem. Door gebrek aan onderhoud en deoor het onoordeelkundig dempen
en/of inbuizen van bepaalde trajecten heeft het bestaande grachiensysteem niet naar
behoren gefunctioneerd. Bepaalde duikers bleken ook te klein of waren verstopt.
(tegembaan). Mede door het feit dat op de laagste punten geen afzet mogelik was
naar de Grote Nete heeft men ook in het grachtenstelsel een opstuwingseffect
vastgesteld. [*} Hierdoor werden eveneens de hoger gelegen gebieden getroffen. Door
gebrekkige afzetting van de Gestelbeek in de Grote Nete zijn in een latere fase cok de
loge overstromingsgebiedean aan de Nete-monding ondergelopen.

- Een derde ocorzaak kan tenslotte werden gevonden in de extreem grote toevoer van
rivierwater vanuit stroomopwaarise gebieden. lets voorbij de Hullebrug stroocmde het
nivierwater over de {niet verhoogde} Netedijk en heeft een groot gedeelte van Gestel
blank gezet. Deze derde bron van overlast heeft enkel de laoggelegen gebieden
getroffen.

Deze drie oorzaken hebben elk op hun beurt, op een verschillend tijcstip, voor een

verschillende impact gezorgd, waardoor eerst de hogere en pas later de lagere gebieden
werden getroffen.

(*1 Ondertussen werden aon de Gestelbeek permanente pompen geplaalst en is het
overstromingsrisico drastisch gedaald.
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1.4.2.5.4 De biolodische waarderingskaart

De biologische waarderingskaart is een landschapschappelike en ecologische analyse van
het grondgebied van het Viaamse gewest. De kaart wordt beheerd door het Instituut voor
Natuurbehoud, een wetenschappelike instelling van de Yiaamse gemeenschap. Op een
gebiedsgerichte wijize wordt een uniforme inventarisatie en evaluctie doorgevoerd op het
viak van grondgebruik, plantengroei. kleine landschapselementen enz. Men maakt
onderscheid in volgende gebieden:

- Biologisch zeer waardevaol {donkergroen)

- Biologisch waardevol {lichtgroen}

- Biologisch minder waardevol [wit}

- Faunistisch belangrijke gebileden {rode arcering)

In de gemeente Beracr komen deze verschillende gebieden allemaal voor. De meeste
biologisch waardevolle en zeer waardevolle gebieden situeren zich in het noorden,
enerzijds in de vallei van Grote Nete en de Gestelbeek en anderziids in de vallei van de
Berlaorse Laak. Beide gebieden staan ook gekarteerd als "Faunistisch™ belangrijk.

De “complexen van biclogisch minder waardevolle en waardevcolle elementen” beperken
zich niet tot een bepadalde regio maar komen verspreid over het ganse grondgebied voor.

Zie kaart 1.1 5a uitireksel uit de biclogische waarderingskaart
Zie kaart 115k legende biclogische waarderingskadird

1.4.25.5 De archeologische kaart

Archeologische vindplaatsen zijn steeds kwetsbare gebieden. Het zijn plaatsen waar vaak
geuwen lang een langzame opbouw van antropogene {*) opvolging van cultuurlagen s
ontstaan. Deze lagen vormen zo een onmisbare bron van informatie voor de eigen
cultuurgeschiedenis. Soms worden deze plaatsen op enkele seconden door
graafmachines vernietigd, op andere plaatsen zorgt een meer langzame erosie, door
landbhouw of andere activiteiten, voor een gestage degradatie van deze informafiebron.
Het is daarom belangrjk om te anficiperen op deze vemnietigingen, zowel wat betreft het
ongekende, macgr zeker ook voor wat betreft het gekende archeologische erfgoed. Een
beleid dat aldus het archeologisch erffgoed kan beschermen door bestemmings- en
infichtingsmaatregelen te nemen of door het voorzien van voldoende onderzoek, alvorens
de archeologische site wordf verietigd, is daarom absoluut noodzakelijk.

In Viaanderen is een effectief archeologisch monumentenbeheer mogelik enerzijds door
het "decreet houdende bescherming van het archeologisch patrimanium” van 30 juni 1993
en anderzijds door het opstarten van de zgn. “Cenirale Archeologische Inventaris” sinds
maart 2000. Het decreet maakt mogelijk om archealogisch zones te selecteren voor
bescherming. De implementatie van deze principes op gemeentelijk niveau kan gebeuren
via de Lokale Archeologische Advieskoarfen (LAA). Deze kaorten leiden tot een
basisinventaris van de archeclogische kennis van het beschouwde gebied. Aon de hand
van de baosisinventaris, de landschappelike kenmerken en de knelpunten worden
archeologische zones met specifieke bouwkundige voorschriften atgebakend.

Zie kaart [.16 archeologische advieskaart (LAA)

{*} anfropogeen: betrekking hebbende op het ontstaan van de mens.
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De lokale archeologische advieskaart hanteert verschillende zones naargelang het belang
van de site. In Berlaar komen enkel de zones A, E, Fen G voor met volgende adviezen per
zone;

- Type A; zones waarvoar een meldingsplicht geldt.
Indien een goed wordt aangetroffen waarvan de vinder weetl of redelikerwijze
vermoed dat het een archeologisch monument betreft, dient deze dit binnen drie
dagen te melden aan "BRON" (Vlaams Instituut voor het Onroerend Cultureel Erfgoed).
Het BRON of ziin gemachhgde zal dan een inspectie vitvoeren en de eigenaar en de
gebruker alsook de gemeente op de hoogte stellen,

- Type E: zones met archeologisch vooronderzoek,
Bij bodemverstoringen in deze zone dient steeds archeclogisch advies ingewonnen te
worden in de eersle fase van de planning. Archeologen van BRON of zijn gemachtigde
worden mee opgenomen in de adviesraden en overlegorganen van de geplande
werkzaamheden.

- Type F: archeoclogische aandachtszones.
Bij bodemverstoringen in deze zone dient steeds archeologisch advies ingewonnen te
worden in de eerste fase van de planning. Archeologen van BRON of zijn gemachtigde
worden mee opgenomen in de adviesraden en overlegorganen van de geplande
werkzaamheden.

- Type G: Archeologische concentratiegebieden.
Bij bodemverstoringen grofer of gelijk aan 100m? dient steeds archeologisch advies
ingewonnen te worden in de eerste fase van de planning. Archeoclogen van BRON of
ziin gemachtigde worden mee opgenomen in de adviesraden en overlegorganen van
de geplande werkzaaomheden. Bij bodemverstoringen kleiner dan 100 m? geldt het
advies onder A,

Hef fiikt aangewezen om later de adviezen en de veorschriften mee op te nemen in de
ruimtelijke vitvoeringsplannen

1.42.5.6 Hef PRUP Itierbeek

De provincieraad van Antwerpen heeft op 28 november 2002 het ontwerp van provinciaal
rvimtelijk uitvoeringsplan (PRUP} “Refentiezone Itterbeek en omgeving” en het bigevoegde
onteigeningsplan goedgekeurd. Het plan werd in openbaar onderzoek gebracht van 17
rmei 2002 tot 17 juli 2002. Het PRUP Itterbeek werd goedgekeurd bij besluit van de Viaamse
Regering van 23.01.2003

Het betreft een terrein deels gelegen op het grondgebied van Lier {(Koningshooikt), deels
op Putte, met vitloper tot can de grens met Berloar (Vruchteleil waarbinnen een
retentiezone is gerealiseerd in functie van de waterbeheersing in het bekken van de
Itterbeek met de bedoeling overstromingen te voorkomen, De smdalle zone, die de grens
met Berlaar bereikt, situeert zich ter plaatse van de IHerbeek zelf, heeft slechts een breedte
van ¢a 20m en wordt op het plan aangedvuid als “zone voor waterberging met herstel van
de beekvallei” . Het retentiebekken was in juni 2007 voltooid.
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1.4.2.5.7 Afbakening VEN-gebieden

Op 19 juli 2002 keurde de Vigamse regering het ontwerpplan van de eerste fase van de
afbakening van het VEN {Viaamse Ecologisch Netwerk) voorlopig goed. Het VEN bestaat
uit een selectie van zeer waardevolle natuurgebieden en is vooral bedoeld om de natuur
en de open rvimte in Viaanderen beter te ontwikkelen en te beschermen,
Na het openboar onderzoek dat liep van 23 september tot 21 november 2002 werd de
eerste fase van het ontwerpplan VEN definitief vastgesteld op 18 juli 2003.

Het YEN onderscheidt twee soorten gebieden: enerzijds de Grote Eenheden Natuur [GEN)
en anderzijds de Grote Eenheden Natuur in Ontwikkeling {GENQ). Op het grondgebied
van de gemeente werden twee VEN-gebieden geselecteerd. Het betreft beide GEN-
gebieden die gelegen zijn in de vallei van de Grote Nefe.

De Viaamse regering heeft in deze context beslist dat grote delen van beide Netes van
belang ziin voor het natuurbehoud op Vioams niveau. De geselecteerde gebieden komen
in grote lijnen overeen met de gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen met als overdruk overstromingsgebied zoals aangeduid op het
gewestplan.

Zie kaart 117 kaart met VEN-gebieden
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1.42.58 Beschermde monumenten en landschappen

Object omschrijving beschermingsbesluit

Sint-Pieterskerk  Vroeg-gotische vierkante westertoren uit 29 helft
van de 139 eeuw met romaanse onderbouw,
gerestaureerd in 1945 en recent half jaren negentig KB 20.03.1935

Sint-Pieterskerk  Neo-romaanse / gotische kerk it 1876 KB 08.06.1998

Sint-Lambertuskerk driebeukige kerk met 159 ecsuwse toren en
middenbeuk, koor uit 169 esuw en kruisbeukarmen

uit 1778-1785 {uitgezonderd de zijbeuvken) KB 30.05.1936
Schandpaal Schandpaalin blauwe hardsteen, bekroond KB 31.07.1936
met eikelvormige bol, opgerichtin 1779
Kasteel van Het kasteel, eertijds waterburcht waarvan de
Gestel grondvesten bewaard zijn gebleven (1917 gerestaureerd)

de inkompoort mef poorttoren en ophaalbrug uit 1528,
de aansluifende remises en de oude kasteelhoeve met

vierkante toegangstoren KB 17.12.1981
Kasteel Gestel Kasteeldomein met park en toegangsdreven, de vijvers
en omgeving en de witte hoeve KB 17.12,1981

Hoeve 't Slootje  Smidstraat 321, Omwald en deels omgracht hoeve-
complex in traditionele stijl uit 1744, in 1828 met één

bouwlaag verhoogd, langsschuur van voor 1770, MB 207.1987
Omgeving gronden binnen de omgrachting, bomen voor de
Hoeve ‘t Sloofje  toegangsbrug en kapel bij toegangsbiug. MB 02.07.1987
Hoeve ltegembaan 176 . Gebouwen gedateerd 1777. MB 11.02.1993
Kasteel de Cock Omgracht U-vormig kasteel met vier hoektorens.
de Rameyen Donjon uit 139 eeuw, kasteel verbouwd in 169 en 173

eeuw, Grote verbouwingswerken in 1888.

Toegangsgebouw uit 1701, MB 23.10.1992
Dorpsgezicht Neerhof, paardenstallen en omwaterde hoeve uit
Gestel de 189 eceuw, samen met dorpskern van Gestel MB 23.10.1992
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1.4.2.52 Habitat- en Vogelrichtlin-gebieden

De Europese richilin 92/43/EEG van 21 mei 1992 verplicht de lidstaten van de EU om de
notuurlike biotopen of habitats van wilde fauna en flora te beschermen, feneinde de
hiologische diversiteit binnen de EU in stand te houden. Met Besluit van de Viaamse
Regering van 24 mei 2002 werden in vitvoering van deze richtlijn 38 gehieden aangedvuid
als habitatrichilin-gebied. samen goed voor een fotale opperviakie van 101.821 ha.
Relevant voor de Berlaarse omgeving ziin de habitatgebieden "Historische fortengordel van
Antwerpen” (fort van Lier en fort van Kessel) en het habitatgebied *Valleigebied van de
Kieine Nete met brongebieden, moerassen en heiden” . In Berlaar zelf werden geen
habitatrichilijn-gebieden geselecteerd.

Anderziids verplicht de Europese richtlijn 79/409/EEG van 2 opril 1979 de lidstaten van de EU
om voor leefgebieden van een aantal specifiek beschermde vogelsoorten evenals voor de
rust- en overwinteringsgebieden von bepaclde frekvogels, speciale beschemrmende
maatregelen te nemen. De Viaamse Regering heeft aansluvitend aan deze richtlijin 23
gebieden, met een gezamenlike opperviakte van 97.745 ha, aangeduid als speciale
beschermingszones. In Berioar zijn geen vogelrichtlijngebieden geselecteerd.

De habitatrichtlijn-gebieden en de vogelrichtlijn-gebieden vormen samen het ecologisch
netwerk Natura 2000 dat zich uitstrekt over heel de EU.

1.4.2.5.10 Natuurreservaten

Volgens het gewestplan is er in Berlaar geen gebied voorzien voor natuurreservaat. Een
perceel van ¢a. 1 ha 20 a 82 ca werd vroeger aangekocht door de vzw De Wielewaal,
thans vzw Natuurpunt, Het perceel is  gelegen in het agrarisch gebied en maakt
derhalve {neg) geen deel uit van het greengebied. Anderzijds werd door de gemeente
op 4 november 1999 overgegaan tot de onderhandse aonkoop van een perceel
hooiland met een opperviakte van Tha 19a 50ca gelegen langs de Gestelbeek (2de
afd. Sectie A perceel nv 3) en dit in uitvoering van het GNOP. Het perceel zal eveneens
worden beheerd door de vzw Natuurpunt en  worden aangewend en ingericht als
natuurgebied. Recent werd door Natuurpunt nog het gebied 't Hutteke aan de
Fertlarelei aangekocht evenals een perceel in het gebied Broekslst.
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1.5 ANALYSE VAN DE RUIMTELIJKE BEHOEFTEN

1.5.1

1.5.1.1

1.5.1.2

De woningbehoefte

DEMOGRAFIE

De gemiddelde aangreoei van de bevolking bedroeg tussen 1992 en 2003 ca. 50 pers/jaar.

Over de periode 1992-2004 is de bevolking in Berdaor toegenomen met 6.63%, terwijl de
toename in het armondissement Mechelen 3,94% en in Viaanderen 5,01% bedraagt. De
bevclking is in Beragar het laotste decennium dus sterker tosgenomen dan in het
arrondissement en in het gewest, Het zin vooral de wijken Melkouwen, Gangelberg en
Molenhoek die de grootste toenome kennen. De groel werd uvitsivitend bepaald door
immigratie, gezien de natuurljke aangreei de laatste jaren een negatieve trend vertoont.
Zo bedroeg het immigratiecijfer {inwijking) voor de periode 1981 - 1998 een totaal van 843
personen tegenover een notuurlike aangroei van — 206 of een aangroeisaldo van 637
personen. Het aandeel van de immigratie is daarenboven de laatste jaren vrij constant:
tussen 1998 en 2003 gemiddeld ca 441 personen per jaar tegenover een gemiddelde
uitwiking, in dezelfde periode, van ca 390 persanen of een gemiddeld immigratiesaldo van
ca 71 personen per jaar.

Het natuurijk accres {geboorten min overlijdens) bedroagt in de periode 1998 — 2003
gemiddeld minus 21 personen, dwz.: er overlijden jaarlijks meer mensen dan er geboren
worden. Een en ander is echter het gevolg van de aanwezigheid van een belangrijk
regionaal rusthuis waardoor het sterftecijfer in belangrifke mate wordt beinvioed.

Verder stemt de bevolkingsopbouw in Berlaar in grote liinen overeen met deze van het
arrondissement en zelfs met de gemiddelde opkouw van het Viaamse Gewest met dien
verstande dat het aandeel &§5-plussers in Berlaar ca. 18% bedraagt terwill dit aandeel in
Vlaanderen slechts 16% is. De aanwezigheid van het hiervoor vermelde rusthuis zal hieraan
wel fen grondslag liggen.

RAMING YAN DE BEHOEFTE

1.5.1.2,.1 Behoefteraming overeenkomstia de natyurlike aanaroei

Yoor de berekening van de naftuurlike aongroei baseert de provincie zich op de resultaten
van de geactualiseerde MIRA-2 projecties. Yoor de gemeente Berloar bedraagt dit cijfer
234 voor de periode 1.01.1992 tot 31.12.2007, (i.p.v. 254 volgens woonbehoeftestudie).
Rekening houdende met een fricticleegstond von 3% komt de theoretische behoefte aan
bijkomende woongelegenheden tot 2007 op een totaal van 234 + 7 = 241 eenheden.

De woonbehoefte was oorspronkelik opgemockt voor een planperiode tot 2010. Het lijkt
echier aangewezen om de planperiode van de woonbehoeftestudie of te stemmen op
deze van het gemeentefik ruimtelijk structuurplan, met name 2007, Het berekende cijfer
van 241, dat overeenstemt met de planhorizon van 2007, kon aldus gehandhaafd blijven.

1.5.1.22 Reéle behoefteraming volgens de gemeentelik woningprogrammatie

Uit de bespreking van de kwalitatieve gegevens volgt  daf, op het viak van
woningprogrammatie, de gemeente nog andere behoeften heeft don alleen de
natuurlike aangreei van de eigen bevolking, waardoor het ontwikkelen van bepaalde
kemversterkende uitbreidingsgebieden toch verantwoord kan zijn. De gemeente wenst zich
dienaangaande vitdrukkelik te richten naar de bepalingen van de omzendbrief
RO/2002/03 om tot ontwikkeling van de inbreidingsgerichte WUG's Doel en Brassoi te
komen zonder zich te moeten steunen op de resultaten van de woonbehoeftestudie. De
argumentatie is duidelik. De omzendbrief bepaalt dat een  woonuitbreidingsgebied, in
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bepaalde gevallen, geheel of gedeelfelik kon worden ontwikkeld zonder
woonbehoeftestudie indien het gebied aansluit bij eéén of meerdere kernen van een
hoofddorp en het gebied inbreidingsgericht is. Een doordacht ruimtelik beleid, zo stelt de
omzendbrief, vereist dat het ontwikkelen van woonvitbreidingsgebieden in de gemeente
wordt gekaderd in het gemeentelijk beleid. Het GRS s het decument bij vitstek waarin de
gemeente het gewenste woonbeleid in relafie tot de gewenste ruimtelike structuur
vitwerkt,

In dit kader past het om de aandacht te vestigen op de grote behoefte aan bikomende
saciale huurwoningen in het algemeen en in Berlaar in het bijzonder. Zecals op andere
plaatsen in dit document reeds uitvoerig werd vermeld, bedraagt het beschikbaor aandeel
sociale huurwoningen in de gemeente slechts ca 2 % tegenover een Viaams gemiddeide
van ca 5%. Daarenboven neemt dit aandeel jaar na jaar of wegens het feit dat nogal wat
huurders hun woning na verloop van tijd aankopen, waardoor 7e niet meer beschikbaar is
voor de huurmarkt. Momenteel beastaat er bij de sociole woningmaatschappij voor de
regio Berlaar een wachtlijst met meer dan 90 kandidaten terwijl vele rechthebbenden niet
eens de moeite doen zich op deze lijst in te schrijven wegens de vitzichtloze wachttijd.

Het gemeentebestuur ziet een nieuw sociaal woningproject echter enkel zitten indien er
een sociale mix kan tot stand gebracht worden waarbij er zowel huur- als koopwoningen
en bij voorkeur ook vrije bouwkavels kunnen worden aangeboden. Hetis duidelijk dat voor
de redlisatie van een dergelik project voldoende ruimte moet beschikbaar zjn en dat
deze ruimte zo dicht mogelik bij het centrum moet aansluiten.

Het aantal beschikbare bouwkavels in de gemeente mag dan volgens de
woonbehoeftestudie in principe nog voldoende groot zijn, ze zijn echter dermate
versnipperd en  verspreid over het grondgebied dat nergens buiten de
woonuitbreidingsgebieden nog een geschikte plaats beschikbaar is.  Het is dus niet zozeer
het aantal beschikbare individuele bouwkavels, don wel de behcefte aan een
geconcentreerd aanbod met voldoende wije ruimte voor ca 110 bijkomende woningen,
gelegen op een geschikte en kermversterkende locatie die het noodzakelik maken dat het
WUG Doel wordt aangesneden.

RAMING VAN HET AANBOD

1.5.1.3.1 Overzicht van de Berlaarse woonuitbreidingsaebieden

A. LEEFKERN GESTEL:
bevat geen woonuitbreidingsgebied
B. LEEFKERN STATION:

bevat het WUG nr. 1 "Molenhoek” welk via BPA nr, ? “Molenhoek * volledig werd omgezet
in volwaardig woongebied.

C. LEEFKERN CENTRUM:

bevat de woonuitbreidingsgebieden WUG 2 “ Doel” en WUG 3 * Brassoi” evenals WUG nr.
4 Ebroek - Valkenhof

- Het woonuitbreidingsgebied WUG 2 "Doel” is gelegen tussen de woonstraten
Stationsstraat = Dorpsstraat en Smidstraat. Het is volledig omgeven door volwaardig
woongebied en gelegen in het hart van de woonkem. Vanuit ruimtelijk standpunt betreft
het hier duidelijk een inbreidingsgebtied dat bij invulling onmiskenbaar kernversterkende
eigenschappen heeft.
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Het gebied is nog niet aangesneden wat tot gevolg heeft dat het momenteet één van de
grootste cnbebouwde terreinen betreft die binnen de gemeente gelegen ziin in potentiee!
toekomstig woongebied. Een en ander schept natuurlik grote mogelikheden voor een
integrale en homogene projectbenadering.

Het totale gebied is ca 4 ha 90a ?7ca groot en het is in handen van verschillende private
eigenaars waaronder een belangrijk deel eigendom van de vennoolschap Lidl Belgium.
Sommige eigenaars hebben een aankoopoptie of een of andere verkoopsbelofte onder
opschorfende voorwaarde aangegaan met een private projectontwikkelaar von buiten
de gemeente,

Yoor de ontwikkeling van het gebied werd reeds met KB van 29.04.1957 een stratentracé
ontworpen dat enerzijds de verbinding voorziet tussen Dorpsstraat en Smidstroat en
anderzijds tussen voormelde straten en de Kapellebaan. Het gemeentebestuur wenst de
eerstgenoemde verbinding tussen Dorpssiraat en Smidstraat alleszins te behouden, terwil
de verbinding met de Kapellebaan mag teruggebracht worden tot een smalle voet- en
fietsverbinding.

Omwille van zijn uitgesproken centrale ligging en omwile van de beschikbare opperviakte
komt het WUG uitermate in aonmerking voor de inplaniing van een nieuwe
woonomgeving. De gemeente wenst wel dat een dergelike nisuwe wijk zou vitgebouwd
worden op basis van een sociale mix met weliswaar een belangrijk aanbod aan sociale
woonvoorziehingen maar cok met gewone wocnvoorzieningen en een significant aanbod
aan andere functies zoals, kleinhandelspanden, kantoorwoningen voor vrije beroepen,
panden voor dienstverlening enz. Veoor de definitieve ontwikkeling en ordening van het
gebied zal best een BPA worden opgemackt dat tevens de wijziging kan inhouden van het
goedgekeurde rooilijnplan uit 1957.

- Het woonuithreidingsgebied WUG 3 % Brossoi' is gelegen tussen de woonstraten
Smidstraat, Meistraat en Brassoi. Het is rondom omgeven door volwaardig woongebied en
net als het vorige gebied 100% inbreidingsgericht en kernverdichtend.

Het gebied is reeds grotendeels geordend door het niet-definitief goedgekeurde BPA nr. 7
"Brassoi”. Van dit WUG dat ca. 4ha 8la 21ca groot is werd reeds ca 50 % gerediiseerd via
verkavelingen. Deze verkavelingen werden goedgekeurd zonder dat het WUG werd
omgezet naar volwaardig woongebied. Bij de redlisatie van deze verkavelingen werden
slechts halve rijwegen aangelegd wegens onvoldoende grond in eigendom, hierdoor is het
gebied thans slecht ontsloten. Het autoverkeer moet gebruik maken van een niet
aangepaste voet-en fietsuitweg naar de Meistraat, wat op viak van mobiliteit een weinig
duurzame oplossing is.

Sinds de invoering van de (tijdelijke) ontwikkelingsstop op de WUG's werden reeds talrijke
bouw- en verkavelingsaanvragen in dit gebied afgewezen, 1ol grote frustratie en onbegrip
van de eigenaars die zich gediscrimineerd voelden t.o.v. van de andere eigenaars die
vroeger hun projecten wel hebben vergund gezien,

Gelet op de reeds bestaande bebouwing, op de centrale en kernversterkende ligging en
op de gebrekkige infrastructuur, gelet cok op het feit dat het gebied reeds is geordend via
een BPA en dat belangrike delen van dit BPA via verkavelingen reeds gerealiseerd zijn, lijkt
het ons aangewezen om op kore termiin dit gebied verder of te werken. Een verdere
ontwikkeling van dit gebied kon de druk op  minder geschikte gebieden, zools de
woonlinten, misschien doen afnemen.

- Het woonuitbreidingsgebied WUG 4 " Ebroek — Valkenhof” is ca. 12ha é4a 40ca groot en
is gelegen tussen de lokale verbindingsweg lfegembaan en de landelike weg Ebroek. Het
gebied ligt aan de rand van de bebouvwde kom tussen het kerngebied en het agrarisch
gebied.
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Het WUG is reeds volledig geordend door het goedgekeurde BPA nr. 8b “Ebroek™. Dit BPA
regelt de inrichting van de sociale woonwik "Valkenhof" en het resterende
woonuitbreidingsgebied “Ebroek" als &één gebied bestemd voor "gegroepeerde bouw van
volkswoningen * cfr, Art 17 van de wet van 29.03,1962,

De woonwijk Valkenhof werd destijds gerealiseerd door de woningmaatschappij de Kleine
Landeigendom en omvatte enkel koopwoningen die thans volledig in privé bezt zijn.
Ongeveer 50 % van het BPA werd echter nist geredliseerd en voorbehouden als
reservegebied. Het betreft een lager gelegen gebied in de beekvallei van de Ebroekloop
dat matig overstromingsgevoelig is. Omdat er thans weinig of geen interesse is van enige
woningmaalschappij en omdat de betrckken gronden zonder bijkomende maatregelen de
watertoets waarschinljk moeeilik zullen weerstaan, heeft het gemeentebestuur  een
procedure opgestart om vio een BPA dit WUG te herbestemmen ten voordele van de meer
inbreidingsgerichte en kernverstertkende WUG gebieden zoals  Brassoi en Doel. Deze
rmogelikheid werd reeds gesuggereerd door de gewestelike planologische ambtenaar in
Zijin aavies aangoande de woonbehoeftestudie.

D. LEEFKERN HEIKANT:
bevat het woonuitbreidingsgebied WUG nr.5 ¥ Leemputten” .

Het betreft een nog niet aangesneden reservegebied in het zuiden van de gemeente. Het
totale WUG is ongeveer 14ha 250 40ca groot waarvan ca. 2ha 92a gelegen is op het
grondgebied van de aanpaolende gemeente Putte. Het WUG ligt geprangd tussen de
leefkern Heikant en de geplande omleidingsweg N10,  Aanpalend aan de bebouwde kom
betreft het wel een kemversterkende ligging maar de locatie is zeker niet inbreidingsgericht,
De woonbehceftestudie heeft aan dit gebied dan ook de laagste pricriteit gegeven, mede
gelet op het groot candeel onzekerheden met betrekking tot het tracé en de
noodzakelike bufferzones voan en rond de omileidingsweg. Het gewestplan voorziet
nameliik geen specifieke bufferzones tussen de omleidingsweg en het uitbreidingsgebied
waardoor op dit ogenblik geen duidelijk inzicht is te verkrijgen in een goede en duurzame
infichting van het gebied. In de startnota werd zelfs gesuggereerd dat het voorziene fracé
van de omleidingsweg evendls de omliggende omgeving grondig moseten geévalueerd
worden om zeker te zin dat het probleem van de overlast die de huidige NI10 nu
meebrengt voor de doortocht van de leefkem. straks niet gewoon zal verschoven worden
naar de buitenranden van het kerngebied met name naar het nog fe ontwikkelen WUG.

Voor een beperkt deel van het WUG werd in het verleden reeds een project voor
eengezinswoningen voorgedragen. Het project werd destijds door de Gecoro negatiet
beoordeeld omwille van het feit dat men vanuit  ruimtelik cogpunt  geen emstige
vitspraken kan doen zolang er geen definitieve regeling bestaat voor de omleidingsweg en
zolong er geen totaalvisie bestaat over de inrichting van het gehele gebied. De
projectontwikkelaar heeft de aanvraag ondertussen ingetrokken.

1.5.1.3.2 Geactudliseerd aanbod volgens woonbehoeftestudie

in de woonbehoeftestudie werd het geraamde aanbod als volgt samengevat:

Bestaande woningen 3.947
Potentieel aan hikomende woongelegenheden

- in goedgekeurde verkavelingen 520

- In onbebouwde woonzone aan stract 351

- in enbebouvwde woonzone binnengebied 217

totaal 1.088

De reserve in de woonuitbreidingsgebieden bedraagt 357
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Als realisatiegraad over een periode van 10 jaar voor vrijliggende percelen gelegen in een
niet vervallen verkaveling wordt op last van de provincie een cifer gehanteerd van 60 %
ipv 30%. Het aanhod dient biigevolg aangepast als volgt

520x0.60= 312
351 x0.30= 105
217 x0.30= 65
Totaal 432 (.p.v. 326 volgens woonhehoekhestudie)

NIEUWE CONFRONTATIE AANBOD VERSUS BEHOEFTE

Theoretische behoefte tot 31.12.2007 241
Realiseerbaar aanbod 482
QOverschot aan aanbodzijde 248 {(i.p.v. 72 volgens woonbehoeftestudie)

CONCLUSIES EN BEDENKINGEN

Uit de hierboven vermelde ciffers blikt een voldoende groot overschot om te kunnen
voldoen aon de noimale vraag noaar beschikbare bouwgronden. In het licht van de
besprekingen aangaande het te kort aan sociale huisvesting moet dit aanbod echter
worden beperkt tot de gewone privémarkt en is het overgrote deel van deze kavels niet
geschikt voor het  gebundelde sociale woningbouwproject dat de gemeente en de
sociale huisvestingsmaatschappij voor ogen heeft.

Anderzijds dienen de cijffers van de woonbehoeftestudie ook voor de private markt
gerelativeerd. Vocor het bepalen van het aanbod aan beschikbare bouwkavels namelik
werden in de omzendbrief maximale kavelbreedten opgelegd die moeten gehanteerd
worden bij het verdelen van de open percelen. Deze maximale kavelbreedien bedragen
respectievelik 6 - ¢ en 15 meter afhankelik von de bebouwingswiize, voor gestoten,
halfopen en cpen bebouwing. Uit de teling van de bestaande bouwkavels is echter
gebleken dat de werkelike gemiddelde kavelbreedten, die op het grondgebied van de
gemeente werden vastgesteld, 7.5 m bedragen voor gesloten bebouwing, 10m voor
halfopen en 22 m voor open bebouwing. Bij de beoordeling van de woonbehoeftestudie
heeft men ten onrechte geconcludeerd dat de gemeente deze trend wenst te
handhaven. De cijffers voor de gesloten en de halfopen bebouwing zijn aanvaardbaar, de
kavelbreedte van 22m voor de open bebouwing s op de meeste ploatsen
onaanvaardbaar en te veel ruimteverslindend. Een dergelike kavelbreedte geeft frouwens
aanleiding tot een veel te lage woningdichtheid. Anderzids geven de opgelegde cijfers
van 6 - 9 en 15 meter een onredlistisch beeld. De reeds gevormde grondkavels hebben
bijna allemaal een grotere breedie en het gemeentelik beleid evenals de adviezen van de
gemachtigde ambtencar zin er niet op gericht om overal dergelijke beperkte
kavelbreedte op te leggen. De itheoretische maximale bouwbreedten van de
woonhbehoeftestudie geven bijgevolg aanleiding tot een overschatting van het canbod.

In het richtinggevend deel werden richtciffers opgenomen met betrekking tot enerzijds de
minimum te hanteren bebouwingsdichtheid en anderzijds de adnbevolen kavelbreedten in
nieuwe verkavelingen. Deze richtcifers variéren naargelang men zich in het centrum of aan
de rand van de leefkermen bevindt,

Tot slot dient opgemerkt dat de cijfers van de woningprogrammatie geen rekening houden
met disponibiliteit van de kavels, vandaar dat zelfs met een {theoretisch) voldoende groot
overschot er toch een feitelik tekort kan voorkemen op de onroerendes markt.
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De hehoefle aan bedrijventemreinen

1.5.2,1 HET ECONOMISCH PROFIEL VAN DE GEMEENTE

Berlacr is op economisch vlak een intrinsiek viij dynamische gemeente maar heeft erg te
liden onder een chronisch gebrek aan bedrijventerreinen. De industriéle bedrijvigheid is
van minder belang macr er bestaat een redelik potentieel aan KMO-activiteit. Handel en
nering zijn duidelijk in opmars.

Vroeger werd een belangrik gedeelte van de economische activiteit in de gemeente
ingenomen door de landbouw; thans echter neemt de landbouwactiviteit joar na jaar of.
Daarenboven is de tewerkstelling in de sector beperkt. {in 2002 minder dan 4%)

Anderzijds was in het recente verleden de diamantnijverneid van zeer groot belang in
Berlaar. Ook deze activiteit neemt van joar tot jaar al. Met de sluiting van het wereldbedrijf
Lens Diamonds Industries NV is het belang van deze industrie ondertussen teruggevallen tot
minder dan 4% van de totale bedrijvigheid.

Op 30.06,2002 wos de tewerksteling verdeeld als volgt: (bron GOM Antwerpen)

Primaire sector 78 4,74 %
Yerwerkende nijverheid 211 1283 %
Bouwnijverheid 211 1283 %
Handel en horeca 219 13,32 %
Financiéle diensten 101 614 %
Commerciéle diensten 25 1.52 %
Vervoer 107 651 %
Niet-commaerciéle diensten 230 (1399 %
Openbaar hestuur + onderwijs 462 |2810%
Totaal 1644 100 %

Volgens de gegevens van het NIS bedroeg in 2002 het aandeel van de actieve bevolking
ca. 44,4% en het aandeel effectief tewerkgestelden ca 41,5% van de totale bevolking
(4273 / 10284). Ruim 65 % van de effectief werkenden waren op dat ogenblik buiten de
gemeente tewerkgesteld. Een belangrijk deel van de werkende bevolking pendelt dagelijks
naor Antwerpen, Lier of Brussel, (Bij Yan Hool kijvoorbeeld werken ongeveer 300 personen
uit Berlaar).

We “importeren” 909 werkende personen van builen de gemeenie,
We “exporteren” 2.777 werkende personen naar andere gemeenten.

Er is derhalve een thecretisch tekort aan ca. 1.868 werkplaatsen. In 1991 bedroeg dit tekort
"slechis" 1.221 werkplaatsen, wat wijst op een structuresl probleem.

In 1991 waren er in de private sector ca. 1746 RSZ -nstelingen die samen ca. 1.34% mensen
tewerkstelden [ca. 963 arbeiders en ca. 386 bedienden). Op 30.06.1997 waren er 198
ondernemingen die somen cq. 1.743 werknemers telden, Op 30.06.2002 warenh er in Berlaar
1.644 werknemers te werk gesteld in 227 bedrijven. Het aantal werknemers dat in Berlaar
woont bedraagt echter 3.512, een overschot van 1.868 eenheden. (bron GOM Antwerpen}

Op 30.06.1997 werden er te Beraar 36 bedrijven geteld met meer dan 5 werknemers. In
2003 is dit aantal toegenomen tot ca 40 {bron GOM Antwerpen).
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Cp  01.01.2003 bedroeg de werkgelegenheidsgraad in Berloar 355%. De
werkgelegenheidsgraad is een maat  voor het aantal jobs dat er beschikbaar is per
inwoner op beroepsactieve leeftijd. Beraar behoort daarmee dvidelik tot de achterblijvers
in het arrondissement {rang 11/13), de gemeente laat op dit vlak alleen Nijlen en St-Amands
achter zich.

De laatste jaren is de werkgelegenheidsgraad steeds gestegen met een terugval in de loop
van het jaar 2002, wegens de sluiting van het dicmantverwerkend bediijf Lens Diamonds.

384 % op 01.01.2001

%1% 01.01.2002
35.5% 01.01.2003 {bron YDAB online cahiers) {GOM Anfwerpen)

Het aandeel van de beroepsbevolking kent ook een gestage stijging. (bron VDAB)

I [A I |C |
30.06.1998 4387 10.040 43,61%
30.06.1999 4351 10.150 42.87%
30,06.2000 4457 101469 43,83%
30.06.2001 4526 10.242 44,19%
30.06.2002 4564 10.286 44,37%

A = beroepsbhevolking B = fotale bevolking C = candeel beroepsbhevolking op totale
bevolking

Het cantal fewerkgestelden stijgt echter niet gelikmatig

30.06.1998 4009 21,4 % v.d. beroepshevolking
30.06.1999 4053 ?3.2%
30.06.2000 4172 ?3.6 %
30.06.2001 4284 ?4,7 %
30.06.2002 4273 %3.6 %

Waardoor uviteraard het aantal werklozen niet significant daalt:

1999 298 685 %
2000 285 6,39 %
2001 241 532%
2002 221 6.38 %

Volgens Gom Antwerpen rou in 2003 de werkloosheid gestegen zijn naar 325 met een
werklocsheidsgraad van ca 7.2 %. Daarnaast steeg de langdurige werkloosheid (> 1 jaar)
tussen dec. 2001 en dec. 2003 met 37.4%. (Bron VDAB online cahiers)

Er bljkt dus een gestaag toenemende ontwikkeling van de economische activiteit die
echter duidelijk de stijgende evolutie van de bevolking niet kan volgen. De economische
ontwikkeling wordt afgeremd door het chronisch ftfekort aan  beschiklbare
bedrijventerreinen. De totale opperviakte bestemd voor indusirie- en bedrijventerreinen
bedraagt 17ha 09a Slca, dit s minder dan 1% van de fotale oppervickte van de
gemeente. Dit is bijzonder weinig, zeker als men beseft dat deze opperviakte volledig in
gebruik is. Berlaar telt slechts vier kleine, plaatselike terreinen geschikt voor lokale industrie,
cie saomen ongeveer 7ha 04a 30ca groot zZiin en een KMO-terrein, "Hellegatstraat”  van
10ha 05a 21ca dat ook volledig bezet is.

Tideilike vereniging: ALAERS & CLAES bvbo en Avonis & Parfners nv



RSB deetl | informatief deel pag. 86

1.5.2.2 BEHOEFTE PROGNQSE

In het RSPA werd ce gemeente Berlaar geselecteerd ais hoofddorp type I, wat impliceert
dat een nieuw lokaal bedrijventerrein mag worden geredliseerd, enerzijds voor de
herlckalisatie van sommige zonevreemde bedriiven maar anderziids ook voor de opvang
van het endogene economische grosipotentieel wat zeker aanwezig is.

1.5.2.2.1 De zonevreemde bedrjven.

Uit een lijst van ca. 200 vennootschappen en ca. 450 natuurlike personen werd in een
eerste selectie ongeveer 48 bedrjven geselecteerd die in de nabije tocekomsi mogelijk
problemen kunnen ondervinden op het viok van vergunningen omwile van hun
zonevreemdheid.

Deze bedrijven werden verdeeld in twee groepen al naargelang ze al of niet in canmerking
zouden kunnen komen voor cpname in een sectoraal RUP (zonevreemde bedrijven). Van
ca. 27 bedrjven (groep A} was al snel duidelik dat een regularisering ter plaatse
problematisch zou ziin. Nochtans is de huidige situatie voor ruim 15 van deze bedriven vrij
kritick. De bedrijven die in groep B werden geselecteerd {ca. 21) zullen verder worden
doorgelicht om te zien of ze kunnen voldoen dan dlle criteria om hun activiteit ter plaatse
te kunnen behouden. Mogelik zal ook vit deze groep nog een aantal bedrijven afvallen.
Aleen al voor de herlokalisatie hebben we op  korte termijn  plaats nodig voor ca 15
bedrijven, op middellange termijn kan dit aantal oplopen tot ca 30,

1.5.2.2.2 Het economisch groeipotentieel;

In de periode 1991 — 2002 is het aantal bedrijven volgens de GOM foegenomen meat 51
eenheden. Dit is ca 4.5 bedrjven per jaar. De laafste jaren is de aangroei echier versneld
zodat voor de nog resterende periode tussen 2002 en 2007 er moet rekening gehouden
worden met een toename van ca 6 bedriven per joar. Of een aangroei van ca 30
bedrijven. Rekening houdende met de ruimtebehoefte werd vilgegaan van de
veronderstelling dat nijverheids- en bouwbedrijven maar ook de transportsector moet
verwezen worden naar een lokaal bedrijventerrein. Deze drie sectoren zijn goed voor ca
32% van de totale economische activitedt.

Op basis van deze frendanalyse kan voor de pericde 2002 - 2007 een foenome worden
verwacht von ca 30 x 0.32 = ca 10 bikomende bedrijven

1.5.22.3 Agnbod versus behoefte

Aan de conbodziide was in het ontwerpstructuurplan enkel nog het industrieterrein
“Diamant” aan de De Beerslaan met een bruto bruikbare opperviakie van ca 2ha 660
beschikbaar, Dit terrein werd via een BPA omgezet in een kleinschalig lokaal bedrijvenpark
waar onderfussen ca 8 lokale bedrijven een plaots hebben gevonden. Rekening
houdende met de nodige infrastructuur blifft hier ca Tha 60a netto over. Gemiddeld
beschikt elk bedrijff dus over ca 2000 m2. Momenteel zijn alle bedrijventerreinen terug volzet.

Een oppervickte van ¢ 2000 m? als netto bedrijiskavel is een cljfer dat in diverse studies naar voor wordt
gebracht. Om rekening te houden met de openbare infrastructuur, openbare bufferzones enz. is een
minimale bruto opperviakte per bedriif van ca 3.000 a 3.300 m? nodig. Op het KMO-ferrein Hellegat werden
18 percelen gecreéerd gaonde von ca 2.580 tot 3.300 m? voor de Keinste oplopend tot 7.788 (Verba) en
8.242 [Luyten) voor de grootste. Het groofste perceel is in gebruik bij de gemeente en bedraagt 12.480 m2.
Het temein werd ¢ la carfe verkoveld, volgens de vradg en de behoefte van de kopers. De gehanteerde
gemiddelde opperviakie in de behoefteraming van 3.300 m? / bedril is dus een normaal cijfer.
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Op korte termijn heeft Berdaar dus een behoefte aan [15-8 = 7) 7 x 3.300 = 2ha 31 voor
herokalisatie en 10 x 3.300 = 3ha 30 voor opvang endogene economische groei of samen
ca 5ha 414 aan bikomend lokaal bedrijventerreinen

Op iets langere termijn bijvoorbeeld tot ca 2017 loopt de behoefte echter op tot
12 x 3.300 = 4ha voor herdokalisatie en ca 19 x 3.300 = 6ha 27 voor opvang economische
groei of samen nog ca 10ha reserveterreinen.

Om tegemoet te komen aan de duidslijk behoefte wordt in het richtinggevend deel van
dit structuurplan een nieuw KMO-terrein voorzien langs de N10. Bij wijze van schematische
oefening werd vooraf een ontwerp van  inrichting opgemackt om na te gaan of de
inplanting realistisch is en het terrein beantwoordt aan een goede exploiteerbacrheid.

1.5.3 De behoefte aan sport- en recrealietenreinen

Door de toename  van de vrie tijd in de laatste decennia en de verbetering van de financiéle
draagkracht van de bevolking heeft sport en recreatie een steeds belangrikere plaats in het
maoatschappelijk leven ingenomen.

Bij het onderzoek naar de gewenste ruimtelike sport- en recreatiestructuur in het algemeen en
naar de tcekomstige behcefie in het bijzonder is het van belang candacht te schenken aan de
demeografische en maatschappelike veranderingen ter zake.

Een betangrijk gegeven voor de evolutie van de sport is de wiziging die zich voordoet in de
bevolkingssamenstelling. Er is een onmiskenbare frend naar vergrizing en parallel hiermede een
daling van het aantal jongeren. Doaaruit volgt voor de toekomst een verschuiving van
vitgesproken dynamische sportactiviteiten naar iets meer lichte sportieve recreatievormen.

Andere trends zijn de toenemende individualisering, waardoor de sportconsument een meer
wisselend voorkeursgedrag voor bepaalde sporttakken gaat vertonen en de ofnome van de
fysieke conditie van de gemiddelde Vioming woardoor het belang van de sport in de
volksgezondheid toeneemt.

1.5.3.1 HET SPORTIEF EN RECREATIEF PROFIEL YAN DE GEMEENTE

De toeristische sector is in Berlaar zeer beperkf. Buiten de horeca, die slechis als
nevensector kan worden beschouwd, is er in Berlaar enkel sprake von een laag-
dynamische (zachte} toeristische activiteit met weinig of geen economisch belang. Het
betreft in hoofdzaak wandel- en fietstoerisme, al of niei beoetend in clubverband. Ook van
de recreatieve sector is het economisch belang eerder beperkt. Bijna alle exploitaties,
uitgenomen sporthal 't Stapveld, zijn niet-professioneel en gebaseerd op vrijwiligerswerk,

Er ziin momenteel ca. 32 spericlubs aangesloten bij de gemeentelike sportraad. 3 clubs
oefenen hun activiteit uit buiten de gemeente, ca. 14 clubs hebben een indoor activiteit
en ¢qa. 18 clubs hebben een openlucht activiteit. Yan de 14 clubs met een indoor activiteit
hebben slechts een drietal verenigingen een eigen lokaal.

Wat de clubs met een openlucht activiteit betreft (ca. 18) becefenen ca. 7 verenigingen
een of andere wegsport zoals wielrennen, wieler- of mctorfoerisme, wandelen enz. Deze
clubs hebben meestal een café als clubiokaal, Verder zin er ca. 6 voetbalclubs mef
ondermeer SK Berlaar opvolger van FC Rita Berlaar, (2 clubs zijn niet aongesloten bij de
sportraad). Twee clubs hebben hun terrein buiten de gemeente, vier clubs hebben hun
terrein in recreatiezone. De terreinen van de overige vier zijn zonevreemd.
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A, Bestaande sporgccommodatie

Sporthal " 't Stapveld” Pastorijstraat 62
Gemeentelike sporthal + openluchtterreinen ter beschikking van het publiek
1 basketveld, 1 volleybalveld en 2 tennisvelden + 1 Minigolfterrein (18 holes)

Sportcentrum “De sportschuur” Heistsebaan 83
Gemeentelike sporthal + openluchtterreinen ter beschikking van het publiek
1 basketveld, 1 volleybalveld en 2 tennisvelden

Sportcentrum "Doelvelden™ Welvaartstraat
Sportterrein voetbalclub F.C. Betlaar enkel ter beschikking van de clubleden
3 voetbaltereinen + 1 duiveltjesveld

Tafeltennisiokaal Alpenroosstraat 26
Private accommodatie enkel ter beschikking van de clubleden

Schietstand De Boekt Kesselsteenweg
Private accommodatie enkel ter beschikking van de clubleden

Yoetbalterrein VK Berlaar Meistraat 28
Private accommodatie enkel ter beschikking van de clubleden

Voetbalterein FC De Weerdt Liersesteenweg
Private accommodatie enkel ter beschikking van de clubleden (2 ferreinen)

Voetbalterein FC Heikant Melkouwensteenweg
Private accommodatie enkel ter beschikking van de clubleden (2 terreinen)

Yoetbalterrein FC Club '91 Constant Yerhulststraat
Frivate accommodatie enkel ter beschikking van de clubleden

Dressuurweide ruitervereniging L.R.V, St-Pieter  Kraaienweg
Private accommodatie enkel ter beschikking van de clubleden

Oefenplein Hondenclub “Polido” Misstraat
Private accommodatie enkel ter beschikking van de clubleden

Turnzaal instituut H.Hart van Maria Scllevelden
Private accommodatie enkel ter beschikking van bepaalde verenigingen

Fithesslokaal Robhbygym ltegembaan 4
Privaat fitnesscentrum enkel ter beschikking van (betalende) leden

Minigolfterrein Laarhoeve

Privaat terrein ter beschikking van {betalende} bezoekers Taverne De Laarhosve
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B. Speelterreinen

Scoutslokalen Constant Verhulststraat
Speelterrein Ballaarweg
Speelterrein Fertlorelei

Speelterrein Anjerstraat

Speelplein Bossen

C. Berlaarse sportverenigingen aangesloten bij de Berlaarse sportraad

Voetbal S5

Laolsporten 8 7

Wielrennen / wielertoerisme 4

Diverse sporfclubs 1

Totaal 32
1.5.3.2 DE BEHOEFTEPROGNOSE
1.532.1 Overzicht van de bestadande sportterreinen
SPORTCLUBS MET OPENLUCHT TERREINEN
CLUB SPORTTAK LOKAAL / TERREIN zonevreemd
SK Berlacr Voetbal sportcentrum Doelvelden Neen
YK Berlacr Yoethal sportveld Meistraat Neen
FC Berlaar-Heikant voethal sportveld Melkouwensieenweg  Ja /[ 2.62ha
FC De Weerdt Voetbal sportveld Liersesteenweg Neen
LRV St-Pieter Paardrijden temrein Kragienweg Ja /2,70 ha
Polide vzw Hondensport  terrein achter Berkenhof Ja / 0,28 ha
Staande Wip St-Michoél Boogschieten  Sportcentrum Doelvelden Neen
Club %1 Voetbal C. Verhulstsiraat Ja /1,02 ha
TC Beraor Tennis terrein Liersesteenweg Ja /0,36 ha
Sporthal 't Stapveld Yerschillend buitenterreinen Ja /1,44ha
De Moedige Kampers Yisclub visvijver Kesselsesteenweg Ja /0,35ha

Het totaai aan zonevreemde sportactiviteiten in Berlaar vertegenwoordigt dus een cpperviakie
van ca gha 77a, ongeveer 60% van deze terreinen kunnen mogelik ter plaatse bestendigd
worden,

Naast deze terreinen hebben enkele Berlaarse sportclubs hun terrein buiten de gemeente

BERLAARSE SPORTCLUBS BEDRIJVIG BUITEN BERLAAR

Heikants Clay Team Kleiduifschieten Herentals - Noorderwilk
FC Marktboys Voetbal ltegem
VC Gestel Voetbal Bevel
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1.5.3.2.2 Evolutie : wat met nieuwe activiteiten

1.5.3.3

De huidige sportverenigingen hebben loten weten geen plannen te hebben inzoke
vitbreiding op korte termiin, Er bestaan echter geen prognoses voor de middellange
termijn en er is cok geen duidelik zicht op een eventuele aangroei van sport en/of
recreatieactiviteiten. Het likt toch wenselik om voor de middellange termijn rekening te
houden met een reserve van ca 3ha voor de opvang van eventuele nieuwe activiteiten.

WAT iS HET AANBOD AAN RECREATIETERREINEN

De recreatiegebieden liggen verspreid over het grondgebied en beperken zich in
hoofdzaak tot de bestaande voetbalterreinen van de plaatselike sportclubs. Het enige
recrectiegebied van betfekenis is het gemeentelik sportterein aan de Wealvaartstraat met
een opperviokte van ca. 7 ha 55 a 74 ca. Het terrein is verwezenlijkl via BPA nr. 11 ten
nadele van de vroegere, niet ingevulde, bestemming bosgebied.

Volgende gebieden hebben als bestemming recreatie

- Veormalig voetbaitemrein Rita, gelegen aan de Liersesteenweg
Opperviakte: 57a 48ca in privébezit
Deor het wegvalien van het terrein aan de straatkant {gelegen in woongebied) en door
de slechte configuratie is dit terrein onbruikbaar geworden voor nieuwe inplantingen.

- Voetbalterrein De Weerdt, gelegen aan de Liersesteenweg
Cppervlakte 2ha 14a 95ca in privébezit
Volledig voorbestemd voor bestaande voethalclub

- Recreatieterrein can de Fertlarelei
Opperviakie 4ha 38a 44ca volledig in privé bezit bij verschillende eigenaars
Gedeeltelik in gebruik door jeugdvereniging, gedeelte waardevol park, gedeelte in
gebruik als wei- en hooiland, gelegen in overstromingsgebied op ROG-kaart.

- Yoetbaltemrein VK Berlaar, gelegen aan de Meistraat
Opperviakte 1Tha 230 78ca in privéberzit
Volledig voorbestemd voor bestaande voetbalclub

- Voetbalterrein naast FC Berlaar-Helkant, gelegen aan de Melkouwensteenweg
Opperviakte 52a 84ca in privébezit

- Recreatieterrein Berloar-Heikant, gelegen aan Heistsebaan
Opperviakte Tha 130 43ca eigendom gemeente Berlaar
Volledig in gebruik voor de gemeentelijke sportschuur met de buitenterreinen

- Sporttemreinen Doelvelden aan de Welvaaristracot
Opperviakte 7ha 55a 74 eigendom gemeente Berlaar [uitspraak vonnis}
Deels in gebruik als groenbuffer, deels in gebruik voor voetbal (SK Berlaar)

Het globaal aanbod can recreatiegebied bedraagt thans 18ha 32a 72ca + 72a 72¢ca
openbaar groen, bruikbaar voor speelpleinwerking (BPA rr. ¢)
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1.5.3.4 CONFRONTATIE AANBOD VERSUS BEHOEFTE

De opperviakte beschikbaar volgens de juridische context {gewestplan + BPA) bedraagt
dus 18ha 32a 72¢a.

Hiervan is ca Sha 32a 72ca onbruikbaar wegens:

- Resterend ferrein van de voormalige voetbalclub FC Rita aan de Liersesteenweq is
e Klein om nog enige betekenis te hebben {enkele are).

- Te herokaliseren temein aan de Ferflarelet, onbruikbaar wegens gelegen in vailei van
Grote Nete en in potentiesl overstromingsgebied.

- Te herbestemmen deel van gebied aan Fertlarelei herbestemd naar secundair
natuurgebied.

Het resterende deel van de beschikbare opperviakte ca 13ha 00a is in gebruik bij
bestaande verenigingen.

De totole oppervickie aan zonevreemde sporttereinen bedraagt ca 8ha 80a. Hiervan
kan naar schatting ca 60% of ongeveer 5ha 30a worden geregulariseerd door wijziging
van de huidige ruimtelijke besternming. Voor de hetrlokalisatie van de zonevreemde
terreinen hebben we dus nog een oppervickte nodig von ca 8,8 - 5.30 = 3,5¢ ha

Voor de opvang van nieuwe activiteiten wordt nog eens 3ha voorzien:
Tha voor de infichting van een speelbos
Tha voor herokdlisatie van de exteme terreinen (*)

Tha reserve voor de middellange termijn

(*) het belreft terreinen van Berdaarse clubs die, omwille van onvoldoende aanbod, binnen het grondgebied
van de gemeente geen terein hebben gevonden en dus noodgedwongen zin uilgeweken buiten de
gemeente, waar ze hun activiteit mesastal ook vitoefenen op een zonevreemd terrein.

Aldus bekomen we volgende behoefteraming:

AANBOD 18ha 33a

BEHOEFTE 13ha 00a voor bestaande verenigingen
5ha 33a voor regularisatie zonevreemdle terreinen
3ha 50a voor herlokalisatie zonevreemde terreinen
3ha ¢0a voor opvang nieuwe activiteiten

Totaal behoefte: 24ha 83a

De behoefte op korte {deels middellange] termijin is dus groter dan het huidige juricische
canbod . namelijk:

24ha 83a - 18ha 33a = éha 50a
De behoefte van 24,83 ha is te verdelen als volgt:
13ha 00a te bestendigen op de huidige inplanting

5ha 33a te heriokaliseren op de plaats van de huidige activiteit
6ha 50q nieuw recreatiegebied
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1.6 KWALITEITEN EN KNELPUNTEN

In de problemen- en kansennota van het RSB werden dlle deelgebieden van de gemeente
agrondlig docrgelicht en werd er een vitgebreide studie gemaakt van alle rvimtelike kwaliteiten en
knelpunien op microniveau. Onder dit hoofdstuk werd een beknopt overzicht gegeven van deze
studie. voor meer informatie verwijzen wij groag nacar het origineel document.

1.6.1 Problemen en knelpunten
1.6.1.1 PROBLEMEN EN KNELPUNTEN OP VLAK VAN ECOLOGISCHE STRUCTUUR

- Een waardevolle ecologische biotoop met grote landschappelike waarde wordt gevormd
door de oude Nete-arm achter de kerk van Gestel. Dit kleine gebied werd reeds als historisch
relict vermeld in de startnota. De percelen liggen braak en zin cecmpleet verwaarloosd, de
bictcop wordf bedreigd door instromend rivierwater, door ricolvervuiling en door wegspoelend
drifmest.

- In het kader van vroegere wateroverlastproblemen worden in bepadlde studies specificke
maatregelen voorgesteld om het overstromingsgevaar te beperken. Een aontal van deze
macdiregelen kunnen echter verstrekkende gevolgen hebben voor het landschap, het milieu
en de open rvimten zonder daf hun effectiviteit is bewezen.

- In het kader van het fietstoerisme werpt zich het probleem op van de verdere verharding van
de Netediken. Momenteel zijn beide Netediken verhard van in Lier tol aan de herberg De
Boekt, terwijl dit voor het tweede deel tot aan de Hullebrug nog niet het geval is. Beide
cliikoevers worden in het eerste deel dan ook intensief gebruik als recreatieve fietsroute,
Verharding van de Nelediijk met asfalt geeft echter een vrij hord visueel aspect aon de
omgeving en heeft tot gevolg dat het jaagpad bijna alleen nog door fietsers wordt gebruikt.
Yoetgangers en andere recreanten worden door de vele fietsers weggedrukt terwijl voor
bijvoorbeeld wandelaars {met of zonder hond) . maar ook voor joggers, mountainbikers en
andere recreanten de verharding alleen maar ongemak teweeq brengt. Verharding van de
dijken heeft ook een nadelige invloed op ecologisch viak, wegens aantasting van waaordevolle
flora en wegens wijziging van bestaande natuurlijke biotopen.

- Een planclogisch probleem op het viak van landschappelike structuur betreft het feit dat het
overstromingsgebied langs de Grote Nete in het Weidegebied Netekant op het gewestplon
niet geselecteerd werd als * landschappelik waardevol”, terwijl dit voor de gehele omgeving
wel het geval is.

- Het open valleilandschap wordt in de omgeving van het RW2| {riocclwaterzuiveringsstation) sterk
aangetast door het industrieel karakter van de gebouwen. De huidige bufierzone is
onvoldoende. {opmerking: aan dit prokleem is reeds tegemoet gekomen in het PRUP)

- Het complex van de Hamerhoeve[n) wordt momenteel uitgebaat door een jonge landbouwer.
De omgeving ten noordwesten van de Hamerhoeve is geselecteerd als VEN-gebied. Enkele
percelen in de directe omgeving van de Hamerhoeve werden aangekocht door de vzw De
Wielewaal {thans vzw Natuurpunt}. Een aontal percelen ziin laaggelegen en waardeloos voor
de landbouw. De overige goede landbouwgrond is echter schaars en broodnodig voor de
vitbating van het londbouwbedriff.  Bij eventuele uitbreiding van het geselecteerde VEN-
gebied ontstaat een probleem met de rendabiliteit van het bedrijf. het bestaande areaal aan
geschikte landbouwgrond mag niet verminderd worden.

- Br zijn weinig groene ruimten in de grotere kernen({Centrum - Stafion - Heikant) en er is weinig
groen in het straatbeeld. De kleinere kernen zijn meer landelik gelegen en profiteren meer van
het omgevingsgroen. Goed ingerichte pleinen en groene ruimien zorgen voor een
aangenamere beleving von het openbaar domein en brengen meer rust in de woonkem.
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- In het deelgebied Stapvelderbeemden werd een groot gebied van bijna 32ha aangekocht
door het Vliaams Gewest, afdeling Bos en Groen. Thans bestaat het gevaor dat alle open
beemden en moerassige struweelgebieden in het betrokken gebied systematisch zouden
bebost worden. Uit besprekingen met de administratie blijkt dat men de intentie heeft om het
ganse gebied op korte termijn te bebossen teneinde de objectieven van het RSY te kunnen
redliseren met name 10.000 ha. bikomend bosgebied verwezenlijken tegen 2007, Indien men
deze doelstelling kost wat kost wil verwerkelijken, ongeacht de geschiktheid van het gebied en
ongeacht eventuele gevolgen voor de ecologie, gaat men voorbij aan dle voormelde
opmerkingen en suggesties die wijzen op het unieke en waardevol karakter van de omgeving.
Los van het feit of bebossing in een waterzieke omgeving technisch veel kans op slagen heeft,
moeten we inderdaad de opmerking maken dat door ondoordachte acties waardevolle
landschappen kunnen vernietigd worden en zeldzame ecclogische moerasgebieden belet
worden tot (her)ontwikkeling te komen.

(Cpmerking: ondertussen is er een overlegprocedure opgang gekomen en bestaat de intentie om dit
probleem op te lossen)

- Het zacht glooiend landschap van de vallei van de ltterbeek op de grens met de gemeente
Putte is in de omgeving van de Vruchtelei onderhevig aan een groeiende bandliteit. Alleen de
viterst zuideliike punt met de Pauwenberghceve en de openruimie comidors in de directe
omgeyving van deze hoeve, behouden — 7ii het met enige moeite — hun authentieke kwadlliteit.
De zeer waardevole omwalde Pauwenberghoeve is zelf reeds aan een zekere aantasting
onderhevig.

- De meest waordevole ecologische gebieden en de meeste waardevolle landschappen
bevinden zich in het noorden van de gemeente. Het betreft hier grote ruimtelijke structuren
van bovenlokaal belang. Daarnaast bevinden zich verspreid over de ganse gemeente nog
verschillende andere, veel kleinere maar ook waardevolle subgebieden en landschappelijke
structuren die door hun isolement en hun kleinschaligheid meer bedreigd zin dan de grotere
structuren in het noorden. Het betreft ondermeer:

o Verspreide houtkanten, kleinere dreefstructuren en kleine landschapselementen in het
agrarisch gebied.

o Diverse agrarsche landschappen met plaatselik soms waardevole vergezichten en
open rimten,

o Kleine landschapsrelicten, restanten van poelen, oude omwallingsgrachten enz.

o Een netwerk van woardevolle grachten en beken dat op een groot cantal ploatsen
verstoord is door gebrek aan onderhoud en deoor onoordeelkundige ingrepen.

Verder kent Berlaar op zin grondgebied verschilende zgn. lege of niet-congruente
bosgebieden. Het betreft hier ruimten die op het gewestplan ingekleurd zin als bosgebied
maar waar op het terrein geen bos aanwezig is.

1.6.1.2 PROBLEMEN EN KNELPUNTEN OP VIAK VAN WOONSTRUCTUUR

- Op viak van woonstructuur wordt in Berlaar het groot acontal zonevreemde woningen
beschouwd als een van de belangrikste ruimteljke problemen. De gemeente is de laatfste
decenria  sterk  gedvolueerd wvan  een  landbouwgemeente naor  een  landelijke
woongemeente. Veel voormalige hoevegebouwen zijn gerenoveerd en getransformeerd naar
woningen en landhuizen. De meeste van deze gebouwen zijn gelegen in het agrarisch gebied
en dus zonevreemd, ondanks het feit dat ze reeds lang voor de opmaak van het gewestplan
bestonden. Anderzids staan er op de verschilende kasteeldomeinen ook woningen en
bijgebouwen. Deze gebouwen liggen in parkgebied en zijn dus niet dlleen zonevreemd, maar
o0k nog eens gelegen in het zgn. kwetsbaaor gebied. Het betreffen stuk voor stuk waardevolle
historische panden die bijna zonder uitzondering werden cpgenomen ofwel op de gewestelike
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list van beschermde monumenten ofwel op een gemeentelike lijst die eveneens de
bescherming van deze panden beoogt,

- Een tweede belangrijk ruimielik probleem met betrekking tot de woonstructuur is de gestaag
aanhoudende verlinting langs de vitvalswegen, Door de recente regelgeving inzoke het verval
van ovude verkavelingen (2/3% regel) is er weer een opstoot gegeven in de verkoop van
bouwgronden in het landelik woongebied waardoor lintbebouwing nog verder versterkt werd.,

- EBen speciaal probleem vormt het (voorziene} woonlint langs de Pastorijstraat.  Op het
gewaestplan is het deel van de Pastorijstraat tussen het klooster en de sporthal ingekleurd als
woongebied. Een verdere verlinting en het dichtbouwen van deze open en groeneg "poort” ,
langs de zijde van de sporthal, is vanuit ruimtelik ocogpunt niet wenselijk. Indien dit lint verder
wordt ingevuld wordt het authentieke karakter van de omgeving ter hoogte van de inkom in
de gemeente vemietigd. De betrokken strook heelt zoveel kwaliteiten die dreigen verloren te
gaan als het woongebied hier zou geredliseerd worden. Ondermeer de zeer waardevolle
kasteelhoeve Pastorijstract nr. 30 en de groene parkstructuwr van het school- en
kloostercomplex zijn bedreigd. Het mobiliteitsplan ondersteunt de visie tot behoud en
versterking van de huidige toestand en stelt daarenboven dat het eventueel verder viflopen
van de woonkern langs de Pastorijstraat voor  conflicten zal zorgen tussen de verkeersfunctie
en de verblifsfunctie van de weg.

- Een ander belangrik probleem op het viak van wonen en woonstructuur is het grote tekort aan
sociale huisvesting in de gemeente. Uit studies vermeld in de startnota weten we dat in Beraar
het aandeel sociale huurweningen slechts 2,1% bedraagt van het totaal aantal woningen
tegenover een Viaams gemiddelde van 5%. Om op het zelfde niveau te komen als het Viaams
gemiddelde zouden er ca 110 huurwoningen moeten kunnen bikomen.

- De bebouwing langsheen de Bastijnstraat heeft zich langs de westkant ontwikkeld tot een
aaneengesloten woonlint gelegen in het landelik woongebied. De coverzide van de weg [de
oostkant] is op het gewestplan ingekleurd als agrarisch gebied en dus niet of schoars
bebouwd. Deze ontwikkeling is vanuit ruimfelijk oogpunt te betreuren omdat :

1. Bebouwing langs de oostkant beter aonsluit bij de bestaande bebouwing van de
dorpskern en bij een eventuele latere vitbrelding van die kern.

2. Bebouwing langs de westkant het vergezicht op de open ruimte afsluit en niet
kernversterkend werkt,

- Het zuiden van Berlaor is gelegen aan de rand van het Mechels rasterdandschap dat reeds
beschreven werd onder hoofdstuk 1.3.4.3 " Het zuidelik open rastergebied”. De woonstructuur,
in dergelike rasters, ontwikkelt zich onder de vorm van ongewenste woonlinten die zich
geleidelik aan verdichten en aan elkaar groeien. Een voorbeeld voor Berlaar is te vinden in het
vroegere deelgebied 7 [centraal rurcal gebied) waar aon de westelike zijde een
gefragmenteerd woonlint is ontstaan longs de Smidstraat en waar in het costen de leefkern
Melkouwen langzaam dichigroeit met de kern Heikant, Een belangrik deel van de woningen
in deze wooenlinten is daarenboven zonevreemd omdat ze buiten de ingekleurde woonzones
vallen van het gewestplan.

1.6.1.3 EROBLEMEN EN KNELPUNTEN OF VLAK VAN ECONOMISCHE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

- De belangrikste economische problemen op ruimtelijk viak zijn enerzids de verschilende
zonevreemde bedrijven die verspreid liggen over het gemeentelik grondgebied en anderzijds
het chronische tekort aan bedrijventerreinen om sommige van deze zonevreemde bedrijven te
herlokaliseren. Het tekort aoan bedrijventerreinen staat daarenboven de lokale economische
ontwikkeling van de gemeente in de weg.

- De aanwezige bedrjven in het Gestels Rustgebied hebben een grote impact op de
landschappelike belevingskwaliteit van het gebied, niet zo zeer door hun aantal, maar door
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de vrij grote bedriffsopperviakie die ze innemen. Anderzijds is vanuit ecologisch standpunt de
aanwezigheid van het milievbelastend industrieferrein aon de De Beerslaan in de directe
nabijheid van een waardevol natuurgebied een planclogische anomalie.

Door de aard van de aangewende teelt (rozen) veroorzaakt het serecomplex, aan de
Liersesteenweg, ontzettend veel lichtoverlast die vooral bij mistig weer tot ver buiten de
grenzen van de gemeente waar te nemen is.

De noordelike landerien horende bij de Hamerhoeve zin, volgens de gegevens van het
gewesiplan, gelegen in overstromingsgebied. Slechis een beperkt deel van deze percelen
loopt effectiel geregeld onder water en zin derhalve niet of minder geschikt voor de
landbouw. De overige percelen zijn niet onderhevig aan wateroverlast en ziin  breodnodig
voor de landbouwuitbating. In de omgeving ziin de gronden geselecteerd als VEN-gebied.
Uitbreiding van dit VEN-gebied of verdere vermindering van het beschikbaar grondareaal voor
b.v. de inrichting van een bufferbekken, kan de leefbaarheid van het bedrijf ernstig in het
gedrong brengen.

Het KMO - terrein “Botermijn™ werd destijds afgebakend op maat van het plactselijk bedirijf, er
werd echter geen rekening gehouden met mogelijke vitbreiding. er werden ook geen specicle
bufferzones voorzien op het gewestplan,

In de Stationsstraat is er een foutieve inkleuring van het voormalige industriegebied Aluvin. De
fabriek is ondertussen verdwenen en vervangen door een voedingsdiscount met
appartementen. Op het gewestplan is het industrieterrein ingekleurd net naast het voormalige
Aluvin temrein. Gelet op de bestaande woonstructuur is het behoud van een dergelijk
industriegebied op deze plaats ongewenst.

Ook het kleine industriegebied in de Brassoi, fer plaatse van een voormalige verfspuiteri), is
thans overbodig geworden want ook deze fabriek is gestopt. Ter plaatse is een industriegebied
niet in overeenstemming met de omringende bebouwing en bewoning.

Ingeval een deel van het gebied Kifbossen en Stapveld zou worden geselecteerd als
natuurgebied dient de nodige aandachi besteed aan de exploitatie en de verdere
ontwikkelingsmogelijkheden van het aanwezige landbouwbedriff. Een eventueel natuurgebied
moet beperkt blijven tot de niet bruikbare gronden terwil de goede landbouwgronden
moeten gevriwaard blijven. Indien nodig kunnen eventueel afspraken gemaakt worden op het
viak van recreatief medegebiuik.

Het industiieterrein van het bedrijf "“Ceulemans' ligt ingesloten tfussen enerZijds  het
woongebied langs de Itegembaan en anderzijds het qgrarisch gebied langs de C.
Verhulststraat, Uitbreiding van het bedrif is momenteel niet mogelik.

De professionele landbouw neemt steeds meer af. De vrijgekomen rvimte wordt voor een
groot stuk ingenomen door hobbylandbcouw, wat een versnippering van de beschikbare
landbouwgrond meebrengt. Deze trend is geldig voor de gehele gemsente en is vrijwel
onomkeerbaar.

Een ander belangrjk ruimtelik probleem vormt de toekomstige afbakening von het
serrelandschop. Een aoanzet tot afbokening werd gegeven in het provinciaal strategisch
kaderplan voor het stedelijk netwerk Lier-Aarschot en wel als volgt:

" Berlaar maakt geen deel uit van het afgebakende glastuinbouwgebied van Sint-
Katelijne-Waver, dat scherp dient begrensd te worden naar het te viijwaren openruimtegebied
Beerzel-Putte-Berlaar. Enkel binnen het afgebakende glastuinbouwgebied kunnen nog
grootschalige  complexen  worden  opgericht.  Een  uitbreiding van  bestaande
glastuinbouwbedrijven of de inplanfing van kleine nieuwe bednjven, aansiuitend by de
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dorpskem bliift mogelijk. De situering van dergelike gebieden wordf uvitgewerkt in het
Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan.

1.6.1.4 PROBLEMEN EN KNELPUNTEN OP VLAK YAN RECREATIEVE STRUCTUUR

- Op het vigk van sport en recreatieterreinen stellen zich quasi dezelfde problemen als met de
zonevreemde bedriiven : niet dlle bestaande sportactiviteiten situeren zich in recreatiegebied
en het beschikbaar recreatiegebied ligt niet altijd op de geschikte plaats. Het is ook niet zeker
of het totaal beschikbaar areaal wel voldoende is om alle sport- en recreatieactiviteiten onder
te brengen in een geéigende zone.

- Lelfsin de leefkernen zijn er problemen met zonevreemde sport- en recreatieterreinen, zo is er
in de kern Station een probleem met een hondenplein dat in sirfd is met het plaatselik BPA.

- Bris ook nood aan voldoende veilige speelruimte voor de jongere kinderen en aan een
multifunctionele ruimte voor de wat oudere jeugd nu de jeugdhuiswerking is de voormalige
gemeenteschool aan de Welvaartstraat werd afgeschaft.

1.6.1.5 PROBLEMEN EN KNELPUNTEN OP VLAK YAN YERKEERSSTRUCTUUR

- De voornaamste problemen zijn gekoppeld can de belangrikste verbindende structuren die
de Berlaarse verkeers- en vervoersstructuur determineren, Het betreft met name de vier
hoofdassen die reeds vroeger in dit document ter sprake zin gekomen: de N10 in het zuiden,
de spoorweg Lier — Aarschot in het midden en de Centrale As en Complementaire As in het
noorden., De Cenirale As wordt gevormd door Pastorijstraat — Markt — Dorpsstraat en
Liersesteenweq. de zgn. "Complementaire as” loopt vanaf het rondpunt via Stationsstraat -
Misstraat richting Van Hool.

- Wat de N0 betreft is het voomaamste probleem de grote verkeersoverlast die deze
gewestweqg veroorzaakt. Deze overlast treft niet alleen de rechistreekse aangelanden maar
ook de bezoekers van het {beperkte] handels - en dienstencentrum. De overlast manifesteert
zich op diverse viakken zodls geluidsoverlast, luchtverontreiniging, oversteekbaarneid, visuele
en fysische bamérevorming enz. en dit bina ononderbroken 24 op 24u. De verkeersintensiteit
van de N10 kent daarenboven een gestage stijging. Van 1992 tot 1999 een stijging van ca.
3280 aute's en vrachiwagens per dag. De hoogste vetkeersintensiteit van de dag wordt
opgetekend tiidens de avondspits met ca 1.400 voertuigen/uur, De laagste intensiteit wordt
bereikt op de middag met nog steeds ca 1.000 voertuigen/uur. Na 21 vur passeren er nog
steeds ca 550 voertuigen/uur, [¥)

Uit geluidsmetingen (**] uitgevoerd langs de N10 door het Ministerie von de Viagamse
Gemeenschap afdeling Wegenbouwkunde blijkt dat het Equivalent Continue Geluidsniveau

L seq (= de constante geluidsintensiteit} nabij de voorgevel van de woningen schommelt rond
de 70 dB{A). Er werden zelfs piekniveaus gemeten van meer dan 80 dB(A). Deze
gelvidsoverlast ligt, orde van grootie, in de buurt van de gelvidsoverlast die de omwonenden
van de luchthaven in Zaventem meemaken, met dit verschil dat rond de luchthaven de
overlast zich periodiek voordoet, terwil het langs de N10 om een quasi continue overlast gaat.
Al bij al een onleefbare toestand.

Gezien verschillende andere maatregelen geen verlichting van het probleem hebben kunnen
bieden werd door het gemeentebestuur adls enige afdoende oplossing voor deze
verkeersoverlast de aanleg van de omleidingsweg naar voor geschoven. Deze omleidingsweg
is voorzien op het gewestplan en de visie van het bestuur dienaangaande wordgt ondersteund
door het gemeentelik mobiliteitsplan, de provinciale streefbeeldstudie en ook door het
gemeentebestuur van de aanpalende gemeente, Putte.

Hoe dan ook moet voor de ruimtelijke ontwikkeling van het gebied rekening gehouden
worden met de kans dat de voorziene wegomlegging N10 ooit zal gerealiseerd worden. Alleen
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kan de vraag gesteld worden of het fracé voorzien op het gewestplan wel het meest geschikte
is, rekening houdende met de bestaande bebouwing met de vereiste bufferzones, met de
beschikbare open ruimte enz. Een zuideliker fracé laat meer afstand toe tot het woongebied,
laat de tussenvoeging van efficiéntere bufferzones toe, maar neemt meer open wimte in
heslag. Misschien moet er wel een nieuw tracé ontwikkeld worden dat iets bochtiger is dan
het strak linegire tracé van het gewestplan en kunnen op deze wize een aantal getroffen
woningen gespacrd worden en kan de snelheid beterin de hand gehouden worden,

i*} telingen 1924 bron mobiliteitsplan  {**) bron mobiliteitsplan

In dit verband moet worden verwezen naar de speciale haalbaarheidsstudie die vitgevoerd
werd in het kader van de Streefbeeldstudie N10, In deze haalbaarheidstudie zijn een aantal
inferessante tracébesprekingen opgenomen met zeer ilusiratief en accuraat kaart- en
beeldmateriaal, Uit deze haalbaarheidsstudie valt op te merken dat mits enkele kleine
aanpassingen agan het tracé van het gewestplan, het aantal te onteigenen woningen drastisch
kan worden verminderd tot quasi nul,

Wat de spoorweg Lier — Aarschot betfreft betekent de onzekerheid rondom de redlisatie van de
29¢ havenontsiuiting via het spoor een ruimtelijk probleem. Een verzwaring van het huidige
spoorverkeer zal een grote impact hebben op de leefbaarheid van de kermen Melkouwen en
Station.  Een bikomende belasting van het spoorverkeer mag niet ten koste gaan van de
leefkwaliteit in onze kernen. De spoorwegbeheerder zal op dat ogenblik in overleg met de
gemeente de nodige maatregelen moeten treffen om de overast binnen de perken te
houden.

De vroegere inrichling van de cenfrale en de complementoire as hod een zeer
verkeerstechnisch karakter die afbreuk deed aon de verblifskwaliteit van de op elkaar
aanslvitende woon- en winkelgebieden. Ondertussen werden onder impuls van de
mobiliteitstudie reeds verschilende verbeteringen aangebracht, De as Markt — Dorpsstraat blijft
echter nog steeds een probleem. De technische inrichting is gericht op een viotte afwikkeling
van het verkeer maar slaagt hierin enkel in de daluren, In de spitsuren zijn er problemen met
flevorming terwil er in de daluren dan weer problemen zijn met te hoge snelheden. Een
vitgesproken verkeerstechnische inrichting von de weg heeft een aanzvigeffect op het
doorgaand verkeer. Door de toenemende verkeersdruk op de hoofdassen komt in de
dorpskom de oversteekbaarheid in het gedrang evenals het in- en vildiden van de
aangelanden. Aan het probleem van de fietsveiligheid werd ook reeds gewerkt via voorlopige
proefopstellingen. De bedoeling is deze proefopstelingen binnen afzienbare tijd geheel of
gedeelielijk om te zetten in een bestendige inrichting.

Buiten de hiervoor vermelde problemen inzake de hoofdassen kan met betrekking tot het
averige wagennet nog melding gemaakt worden van volgende knelpunten:

De centrale verkeersdrager van hei Gestels Rustgebied (deelgebied 1) is te grootschalig en
niet aangepast aon het specifiek landelik karakter van het gebied. De combinatie van het
zeer snelle sluipverkeer met het druk recreatief fietsverkeer is onvellig. Een zelide probleem stelt
zich cok op enkele andere plaatsen meestal bi kleine leefkemen zoals op Melkouwen of in de
Herstraat.

De bestaande fietspaden langs sommige buurtwegen zin  vriliggend maar toch onveilig.
Bijvoorbeeld de Pastorijstraat waar ter hoogte van het kruispunt met de De Beerslaan veel
schoolkinderen de baan moeten oversteken,

Door de toenemende files maken automobilisten steeds meer gebruik van sluiproutes. In de
kerngebieden lopen deze sliproutes bing allid door woonstraten waar  de
verkeersleefbaarheid wordt aangetast. Ingevolge de aanbevelingen van de mobiliteitsstudie
ziin ook hier reeds enkele verbeteringen doorgeveerd {b.v. knip in de Doelstraal, doortrekken
van voetpad Dorpsstraat ter hoogte van Daalstraat).
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Het zware transportverkeer van zowel het KMO-terrein Hellegat als van het militair domein rijdt
momenteel ofwel linksaf via het woongehied van de Welvaartstraat naar de Misstraat ofwel
rechisaf via de as Welvaartstraat — Hemelshoek naar de N10. Het probleem is dat beide
trajecten nist aangepast zijin aan een dergelike trafiek.

Een ander mogelijk knelpunt op het viak van verkeersstructuur betreft de toekomstige functie
van de Viuchtelei op de grens met Lier. Deze landbouwweg wordt wel eens genoemd in het
kader van een mogelike verbinding tussen de N10 en de ring rond Mechslen [Ré). Ingeval
deze verbinding zou gecreéerd worden via de Vrwuchtelei zal deze smalle weg moeten
verbreed en heringericht worden. De gemeente Berlaar is obsoluut tegenstander van een
dergelike opwaardering van de Vruchielei. Het verhoogt enerzijds de kans op toenemend
sluikverkeer door Berlaar-dorp en anderrzijds wordt de ruimtelijke draagkracht van de gehele
omgeving sterk overschreden. Meer bepaald zal de omgeving van de Pauwenberghoeve en
het valleigebied van de Itterbeek sterk worden aangetast,

Een probleem inzake inrichting van het openbaar domein betreft de lage omgevingskwaliteit
en het gebrek aan functionele inrichtingen ter hoogte van de ftwee stations. De
mobiliteitsstudie suggereert om hier een ingrijpende opwaardering door te voeran. Qok de
reeds earder vermelde parkeerproblematiek van vrachtwagens in het woongebied weegt op
cde omgevingskwaliteit.

Ten slofte is er op vele plaatsen een gebrek aan voldoende velige voorzieningen voor de
zwakke weggebruikers. Het antwoord op deze problematiek is de vuitbouw van een
gemeentelik voet- en fietspadennetwerk. Verschilends oude kerkwegen zijn echter
onderbroken en geven geen doorgaande verbinding meer.
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1.62 Kwadaliteiten en kansen

1.6.2.1 KWALITEITEN EN KANSEN OP VLAK YAN ECOLOGISCHE STRUCTUUR

- De gemeente kent op verschilende plaatsen nog waardevolle ecologische biotopen, niet
onder de vorm van natuurreservaten maar als relatief kleine groengebieden. kleine bos- of
parkgebieden. De meeste van deze gebieden bevinden zich in het noorden in de vallei van
de Grote Nete, in het nocrdwesten in de vallei van de Berlaarse Laak en in het noordoosten in
de vdllei van de Gestelbeek.

- ngeval het beemdgebied in de Stapvelderbeemden en Broekelst uitgebreid zou kunnen
worden met het gebied aan de Kjjfbossen ontstaat een groter. meer gedifferenticerd
nafuurgebied. Mifs een aantal cormidors zou dit gebied kunnen aansiviten bij het groter
bosgebied ten oocsten van de Herstraat (grondgebied lfegem)}, bij het natuurgebied
Kruiskensberg ( grondgebied Bevel) en bij Merodebossen {grondgebied Herenthout). Een
onderzoek naar de mogelikheid om &én of meerdere natuurcorriders te maken of bepaalde
stroken te selecteren als natuurverbindingsgebied zodat al deze bos- en natuurgebieden met
elkaar in verbinding kunnen worden gebracht is zeker aangewezen.

- Kleine landschapselementen en cude landschapsrelicten vindt men dan weer verspreid over
het ganse grondgebied. Een sterk voorbeeld is de oude Nete-arm achter de kerk in Gestel,

- Eveneens verspreid over het grondgebied komen in Berlgar nog typische kempische
landschappen voor met vaak een onbelemmerd vitzicht over weilanden velden en akkers met
hier en daar nog een spaarzacm ingeplante authentieke langgevelhoeve.

- Het jaagpad op de Netedijk tussen herberg De Boekt en de Hullebrug is nog niet verhard met
asfalt. De Netevallei heeft hier, ondanks de opgehoogde dijken, nog een beetie van hoar
corspronkelik idylisch karakter kunnen bewaren.

- Op sommige plaatsen onfstaan soms onverwachte kansen om het oorspronkelijk landschap
min of meer terug te herstellen. Aan de Hemelshoek in de buurt van het Hooghuis bijivoorbeeld
hebben twee ondememers hun serres gesloopt waardoor er mogelijkheden ontstaan om de
historische site te herwaarderen. Het beleid moet wel tijdig anticiperen op dergelike nieuwe
potenties anders gaan deze kansen natuuriijk terug verloren,

1.6.2.2 KWALITEITEN EN KANSEN OP VLAK VAN WOONSTRUCTUUR

- Het marktplein van Berlaar, in het hart van de hoofdkern, is von Frankische oorsprong en
vertoont nog de langgerekte drichoekige vorm die typisch is voor de corsprorkelike Frankische
nederzettingen. Deze drichoekige vorm {soms ook dries genoemd) word momenteel aan de
basis geaccentueerd en omkaderd door een linedire aanplanting van hoogstammige
lindebomen welke dateert uit het begin van vorige eeuw. Deze bomenrij vormt dus een
“groene dries” met als perspectiefsiviter de St-Pieterskerk, op de punt van de drichoek.

- In de verschillende voorafgaande documenten is het reeds herhaalde malen gesteld: Gestel is
één van de poarelties van de Antwerpse provincie en is om verschillende redenen bijzonder
kwetsbaar, De huidige woonstructuur is historisch gegroeid en enkele gebouwen heblben nog
hun oorspronkelike, ongedwongen inplanting. De kleine ke wordt visueel afgebakend door
enkele strategisch ingeplonte gebouwen die het authentiek karakter sterk ondersteunen.

- Ook op enkele andere plaalsen in de gemeente treffen we dezelfde authentieke
woonstructuren als deze in Gestel, zij het op een kleinere schaal. Deze woonstructuren vinden
bijna altiid hun oorsprong in cude historische leefkernen zoals bijvoorbeeld de kernen Ezenhoek
en Melkouwen.
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In de woonkern zin op verschilende plaatsen nog mogelijkheden voor inbreidings- en
verdichtingsprojecten.  Het WUG Doel is hiervan het meest opvallende. Het betreft een
onaangesneden gebied van ca 4ha ?1a volledig omgeven door volwaardig woongebied. Het
is omwille van zijn centrale ligging en omwille van de beschikbare opperviakte vitermate
geschikt voor de redlisatie van een nieuwe woonomgeving.

6.2.3 KWALITEITEN EN KANSEN OP VLAK VAN ECONOMISCHE RUIMTELIJK STRUCTUUR

Het milisubelastende industrieterrein aan de De Beerslaan werd via BPA omgezet noar een
kleinschalig lokaal bedrijventerrein. De bedoeling was om het milisubelastende aspect van het
terrein om te buigen naar een minder belastende vorm, Er zal wel moeten over gewaakt
worden dat de bedrijven die zich hier komen vestigen beantwoorden aan dit nieuwe profiel en
niet meer overlost meebrengen dan de vroegere activiteiten.

Op enkele vitzonderingen na is in de Berlaarse leefkemen de economische activiteit goed
verenigbaar met de woon- en verblijffsfunctie. De trend evolueert verder in de goede richting,
enkele belastende bedrijven hebben hun activiteiten in de woonkern stopgezet.

De glastuinbouw in Berlaar is overwegend geconcentreerd in het zviden van de gemeente in
de omgeving Hemelshcek. Deze concentratie schept mogelijkheden om het serregebied af te
bakenen en andere meer kwelsbare gebieden te vrijwaren van grofe serrecomplexen.

Er zin geen al te grote problemen met kleinhandelsvestigingen langs de invalswegen. Er is wel
een aanzet tot concentratie van autodealers langs de N10, op de grens met Lier, maar een en
anderis nog controleerbaar.

Bepaalde omgevingen in het agrarisch gebied zijn minder kwetsboar en zouden kunnen
aongewend worden voor de inrichting van een agrarisch bedrijventerrein, Op deze wijze
kunnen andere gebieden gevrijwaard worden van para-agrarsche en  bio-industriéle
bedrijvigheid.

6.2.4 KWALITEITEN EN KANSEN OP VLAK VAN RECREATIEVE STRUCTUUR

Het bestaande landschapstoerisme in het noorden van de gemeente schept mogelijkheden
vOor de verdere vithouw van een zachte vorm van fiets- en wandelrecreatie.

Er liggen verspreid over het grondgebied van de gemeente verschillende recreatiegebieden
die geheel of gedeettelijk ongebruikt zijin. Aan de Fertlarelei bijvoorbeeld ligt een dergelijk
recreatiegebied dat voor een groot gedeelte gewoon als weiland wordt gebruiki. De vraag is
of deze gebieden nuttig kunnen worden uvitgebouwd of dat de beschikbare opperviakte
misschien op een andere plaats moet worden geherlokaliseerd.

De omgeving van de Gestelbeek in het ecologisch waocrdevol gebied van de
Staopvelderbeemden en de historische omgeving von de leefkern Gestel scheppen
mogelijkheden voor de infichting en de readlisatie van een natuur- en historisch educatiet
wandelpad doorheen de vallei van de Gestelbesk.

1.6.2.5 KWALITEITEN EN KANSEN OP YLAK YAN VERKEERSSTRUCTUUR

De spoorweg Lier - Aarschot is de vector waarlangs de provinciale intergemeentelike non-stop
fietsroute zal georignteerd worden. Deze fietsroute zal zoveel mogelik gebruik moken van
bestaande weggedeelten. Op enkele plaatsen zal er waarschijnlik nog grond moeten
verworven worden voor het realiseren van bepaalde bypasses, over het algemeen kan echter
gesteld worden dat reeds een belangrijk deel van het tracé beschikbaar is.
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Voor de uitbouw van een veilig fiets- en voetpadennetwerk kan gebruik gemaokt worden van
bestaande veld- en kerkwegen. Een deel van dit oude netwerk is nog intact, de ontorekende
delen zullen terug moeten opengemaakt worden.

Een parkeerduuronderzoek in de omgeving van de Markt {afgerond in maart 2003} heeft
aangetoond dat er op gewone weekdagen geen chronische problemen zijn met het
beschikbare aantal parkeerplaatsen, Op wel bepaalde tijdstippen, ondermeer tiidens de
wekelikse marktdag, is er wel een tekort aan parkeergelegenheid. Indien bij het realiseren van
eventuele herinrichtingprojecten porkeerplaatsen zouden worden opgeofferd kunnen er wel
problemen ontstaan.

Er dient opgemerkt dat het huidige profiel van de Liersesteenweg vitermate geschikt 's om op
een verkeersveilige wijze dienstig te zin als verbindingsas voor het gemotoriseerde verkeer, De
weg geeft trouwens uit op de R146 (ring van Lier) van waaruit een viotte verbinding kan
aangeboden worden in diverse richtingen zoals Duffel - Mechelen, Morisel - Antwerpen, E313
en verder Oostmalle - Hoogstraten enz,  Als enige nuancering dient hier opgemerkt dat vanof
de spoorwegovergang, richting Lier, het aanliggend fietspad versmalt en minder veilig is dan in
het eerste deel van de straat. (cfr. profiel Postorijstraat en Kesselsteenweg). Ook de recente
verkeerswijzigingen (vermindering aantal rivakken} doorgevoerd aan de R1é6 tussen de
Berlaarsesteenweg en de Aarschotsesteenweg bemoeilijken vooral in de spitsuren de viotte
verkeersafwikkeling op het kruispunt met de Berlaarsesteenweg.

Ingevolge Aquafinwerken op de os Bosstraat - Melkouwen - Melkouwensteenweg, voorzien
voor 2007, kan er langs deze as een vrijliggend fietspad gereadliseerd worden en kan misschien
ook de omgeving van de NMBS - stopplaats Melkouwen opgewaardeerd worden,

In Berlaar komen op verschillende plaatsen nog rustieke kronkelende landwegen voor die een
speciale authentieke sfeer uitstralen. Deze wegen hebben een zeer hoge belevingskwaliteit en
hun specifiek karakter moet zeker kunnen bewaard worden. In de problemen- en kansenncta
werden verschillende van deze wegen doorgelicht, ondermeer Kijflbossen in het noorden, de os
Venushoek — Ezenhoek in het cenfrum en Kattengracht in het zuiden,

Op enkele plaatsen liggen ock nog oude baanoverschotten die mits een kleine inspanning

zouden kunnen ingericht worden, Zo bijvoorbeeld een opvallend landelijk pleintje gevormd
door de rechtlrekking van een bocht ter hoogte van de aansiuiting Kracienweg — Bossiraat.
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Onderlinge confrontatie van de wimtelijke deelstructuren

VERKEERSSTRUCTUUR VERSUS WOONSTRUCTUUR

Over het algemeen blikt er uit de verschilende besprekingen een negatieve impact van
de verkeersstructuur op de woonstructuur, In de hoofdkermen is er het probleem van eente
grote verkeersintensiteit met de bijhorende gelvids- en milieuoverlast en in de kieine kernen
is er het probleem van de te hoge snelheden en het ongewenste sivipverkeer, Behoudens
een digemeen probleem van te hoge snelheden en lokaal ongewenst sluipverkeer zijn er
buiten de kemen veel minder problemen met de verkeersstructuur. Het bestaande
wegennel voldoet over het algemeen maar de verkeersstromen zijn op het spitsuur te
intens. Op bovenlokaal viak is er nog te veel doorgaand verkeer,

Een reeks van maatregelen werd reeds vocrgesteld in onderhavige kansennota en in de
mobilliteitsstudie, bijvoorbeeld de redlisatie van de omleggingsweg N10 in de leefkern
Heikant en de structurele verkeersremmende maatregelen in de kernen Centrum en
Station. De voorgestelde maatregelen, aangevuld met eventusle bijkomende
oplossingen, zullen nog verder vitgewerkt worden.

VERKEERSSTRUCTUUR VERSUS ECOLOGISCHE STRUCTUUR

De bestaande verkeersstructuur hesft in Berlaar weinig negatieve inviced op de
ecologische structuur, Er zal echier voorzichtig moeten omgesprongen worden met het
inplanten van nisuwe weglracés, zowel in het ecologisch waardevol en dus kwetsbaar
noocrdelijk deel van de gemeente, als in het zuidelik deel. In het zuidelik deel zal frouwens
het bepaten van het tracé van de voorziene omleidingsweg een evenwichiscefening
worden fussen het behoud van een leefgemeenschap en de ecologische belangen van
de omgeving.

Verder werd als  belangrik aandachispunt meegegeven dat er bijzonder moet gelet
worden op het ondoordacht verbreden en rechitrekken van landelfijk wegen.  Als
bijzondere maatregel werd voor bepadlde van deze landelijke wegen het predikaat
londschapsweg  ingevoerd. In de gewenste structuur werd dit begrp meer
geconcretiseerd.

Ten behoeve van de zachte weggebruiker werd de vitbouw van een gemeentelijk fiets- en
voetgangersnetwerk in het vooruitzicht gesteld. Er wordt niet verwacht dat dit netwerk een
negatieve invioed zal hebben op de bestaande ecologische structuren, alhoewel
voorzichtigheid op dit viak steeds de leidraad moet zijn.

VERKEERSSTRUCTUUR VERSUS ECONOMISCHE STRUCTUUR

Traditioneei 7in beide structuren complementair en heeft veooral de economische
bedrijvigheid nood aan een goede bereikbaarheid. In de beschrijving van de bestaande
structuur, zijn binnen de gemeente weinig conflictpunten opgedoken. Zo hebben dlle KMO-
zones een goede ontsluiting naar de N10. De meeste andere -over het ganse grondgebied
van de gemeente verspreide bedrijven- ziin goed bereikbaar en vormen ook nergens een

obstakel voor een viotie mobiliteit.

Enkele conflictpunten moeten een oplossing krijgen: de veertuigen afkomstig van de
legerkazerne en de inplanting van enkele zonevreemde bedrijven of zonevreemde sport-
en recreatieterreinen. Deze laatste twee categorieén zullen geregeld worden d.m.v. RUP's
waarin het mobiliteitsaspect hoe dan ook een criterium zal zZijn bij de afwegingen inzake
herlokalisatie.

Een groot conflict vormt viteraard het verkeer dot gegenereerd wordt door het buiten de
gemeente gelegen bus- en vrachtwagenbedrijff Van Hool, Een aanzienlijk gedeelte van de
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meer dan 4,000 werknemers verplaatst zich met de wagen en zoekt o.a. zijh weg via de
Misstraat, de Stationsstraat en andere Berlaarse wocnstraten,

Bij de inplanting van elk nieuw lokaal bedrijventerrein zal daarom de nodige candacht aan
mobiliteit en bereikbaarheid moeten besteed worden. De bereikbaarheid moet viteraard
optimaal ziin terwijl anderzijds de infrastructuur moet aangepast zin {of worden} aan de
nieuw gegenereerde verkeerssfromen. Het is don ook geen ftoeval dat de zoekzons
ingeplant werd in de omgeving van de N10.

WOONSTRUCTUUR VERSUS ECOLOGISCHE STRUCTUUR

Omwille van een gezonde planclogische scheiding fussen woongebieden en
groengebieden, respectievelik bos- en parkgebieden zijn er momenteel op dit viak binnen
de gemeente geen bizondere conflicten.

De aanwezigheid van enkele waardevolle ecologische sites in de directe nabiheid van
sommige leefkernen  hebbken zelfs een meerwaarde op het viak van woon- en
belevingskwaliteit, Bif de verdere uitwerking van de gewenste shuctuur zal er bijgevolg
bizonder moeten over gewaakl worden dat toekomstige vitbreidingen van het
woningenarecal geen aantasting zullen meebrengen van deze waardevolle
{groen)gsbieden,

In het kader van de actudlisatie van het sigmaplan en van het zogenaamde "Rivierherstel"
van de Grote Nete zouden bepuaalde draconische maatregelen fer bescherming van de
woongebieden tegen wateroverlast wel grote schade kunnen toebrengen acan
waardevolle landschappen en waardevole ecosystemen.

WOONSTRUCTUUR VERSUS ECONOMISCHE STRUCTUUR

Een in gans londelijk Vicanderen terugkomend conflict is de zonevreemdheid von
gebouwen en constructies.  In Berlaar is deze zonevreemdheid meestal ontstaan op het
moment dat een landbouwbedrif ophield te bestaan en er residentieel wonen voor in de
plaats kwam.

In de kerngebieden ziin er over het dlgemeen weinig conflictpunten met de economische
structuur. De meeste bedrijvigheid situeert zich hier op het niveau van kleinhandel, nering
en horeca en is dus perfect verenigbaar met de bestaande woonstructuur. Op dit viak
wordt tfrouwens gepleit voor een soepel beleid van verwevenheid van functies. Op enkele
locaties ziin te midden van het wocngebied kleine industrieterreinen ingeplant, op maat
van een plaatselijk bedrijff. Het goat hier over hinderlike kedrijven die principieel niet thuis
horen in het woongebied. Bij de stopzetting van deze plaatselijk bedrijvigheid vervalt de zin
van de aparte inkleuring en worden deze terreinen best omgezet naar woongebied,

Bii de behandeling van de zonevreemde bedrijven zal een onderzeek vitgevoerd worden
naar zogenaamde “grijze” bedrijven die mogelijk bepoalde hinderlike facetten vertonen
en zal er een oplossing gezocht worden voor de enkele bedrijven die absoluut niet
hormoniéren in hun omgeving.

Omgekeerd zijn er geen conflictpunten waar de woonomgeving nadelig weegt op een
regulier ingeplante bedrijvigheid. Er is frouwens binnen het gemeentelijk grondgebied
momenteet slechts één KMO-terrein dat mogelik een probleem zou kunnen vormen maar
dat op een veilige en planologisch aanvaardbare wijze werd ingeplant.
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ECOLOGISCHE STRUCTUUR VERSUS ECONOMISCHE STRUCTUUR

Tradifioneel zin dit de deelstructuren die het moeilikst met elkacr te verzoenen zijn. Ookin
Berdaar is dit niet anders. Een biizonder conflictpunt vormt de inplonting van het
industrieterrein van het voormalige bedrjf Lens Diamonds aan de De Beerslaan. Het
industrieterrein type || werd omgezet in een kleinschdlig lokaal bedrijventerrein maar dit
belet niel dat het terrein in principe niet verenigboar is met de groene bos- en
porkomgeving en met de eventuele uitbouw en inrichting van een nieuw ecologisch
beemd- en moerasgebied aan de overzijde van de Pastoristraat.

Gezien de meest waardevolle ecologische sites zich in het noorden van de gemeente
bevinden en de belangrijkste economische concentrafies In het zuiden, is er buiten het
hiervoor vermelde conflictpunt minder interactie tussen beide deelstruciuren en biigevolg
ock minder conflict.

Aongezien onder ecologische sfructuur ook de landschappelike sfructuur thuishoort vormt
de onbeperkte mogelikheid tot inplonting van serres in het agrarisch gebied een groot
ruimtelik probleem. Afbakening van het seregebied dringt zich dus op.

Al kij al zijn in Berlaar de bestaande ecologische structuren schaars en bijzonder kwetsbaar.
Derhalve zal men bij de inplanting van elke nieuwe bedrijvigheid met bizondere zorg
moeten toezien dat er geen bikomende schade aan ecolegie en landschap wordt
toegebracht en dit in de meest uitgebreide zin.

ECOLOGISCHE STRUCTUUR VERSUS RECREATIEVE STRUCTUUR

Qok deze deelstruciuren kunnen voor conflictsituaties zorgen indien er niet doordacht
wordt gehandeld. € zal in dit kader moeten gezocht worden naar een evenwicht tussen
bijvoorbeeld de uitbouw en de versterking van de ecologische structuur in de gemeente
en het gestaog toenemend fiets- en wandeltoerisme. Vooral in het deelgebied van de
vallei van de grofe Nete en de Gestelbeek, meer specifiek in het Gestels Rustgebied zal er
dienaangaande gestreefd moeten worden naar een duurzame en sltabiele harmonie
tussen de waardevolle landschappelike structuren en de recreatieve beleving ervan.  In
deze context is het bijvoorbeeld niet cangewezen om de Netedijken te verharden maor
om de bestaande fietsroutes door de dorpskemn van Gesfel te houden zoals nu reeds het
geval is.
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21 FORMULEREN VAN EEN RUIMTELIJKE VISIE

2.1.1 Inleiding

Het formuleren van een visie op de gewenste ruimteljke ontwikkeling van een streek of een
gemeente is niet los e koppelen van de algemene maatschappelike visie die men hanteert met
betrekking tot andere beleidsvraagstukken en problemen. In een democratische rechistaat
worden beleidsbeslissingen genomen door de gekozenen van het volk, bij gewone of speciale
meerderheid al naar gelang het geval. Dit brengt met zich mee dat na verloop van tid bepaalde
inzichten kunnen wizigen maar ook dat bepaalde maatschoppelike visies verlaten of gewijzigd
worden enkel en alleen omdat nieuwe codlities of nieuwe meerderheden worden gevormd. Op
viak van ruimtelike ordening heeft een al te snelle wijziging van visies echier een zeer nefaste
invioed op zowel de efficiéntie en de duurzaomheid van de regelgeving als op de rechiszekerheid
voor de burger. Het is dus van belang te zorgen dat bepaalde beleidsvisies en de maatregelen die
daarvit zullen veorviloeien een voldoende groot maatschappelik draagveld hebben zodat kan
verwacht worden dat ze niet te snel zullen wijzigen.

2.1.2 Basisprincipes

Het gemeentebestuur van Berlaar heeft gesteld dat bil het formuleren van de gewenste ruimfelijke
structuur volgende basisprincipes zullen worden gehanteerd:

- Stabiliteit en rechiszekerheid

- Duurzcamheid

- Zuinigheid

- Milieubescherming

- Differentiahie en cohesie

- Ruimtelike draagkracht als toetsingsnorm
- Verwevenheid en verdichling

- sStabilteit: de te nemen maatregelen moeten zorgen voor voldoende confinuileit en
evenwichfigheid zodat de gewenste ruimtelike ontwikkeling minstens op middellonge termijn
stand kan houden en zodoende ondermeer zorgen voor voldoende rechiszekerheid.

- Duurzaamheid: toekomstige ruimtelifke ontwikkeling moet tegemoet komen aan de noden en
behoeften van de huidige generatie zonder de mogelijke noden en behosften van
toekomstige generaties te hypothekeren. De gewenste ruimtelike structuur moet dus niet
aleen rekening houden met de huidige, maar ook met de toekomstige draagkracht van de
rvimte.

- luinigheid: het zuinig omspringen met de beschikbare ruimte is een kwestie van
voorzichligheid en van goed huisvaderschap, aangezien we geen duidelijk zicht hebben op
de behoeften van toekomstige generaties.

- Beschermen en eventueel versterken van waardevolle natuurgebieden. Voldoende natuur en
open rimie is een voorwaarde voor een kwaliteitsvolle leeformgeving. Aantasting van
waardevolle gebieden heeft op termijn meestal definitieve en onomkeerbare vernietiging tot
gevolg.

- Differentiatie en cohesie: de gemeente Beraar is geen homogeen gebied. Het is voor de
geinteresseerde waarnemer niet moeiljk om in het fofole grondgebied een aantal sterk
variérende deelruimten te onderscheiden. Deze diversiteit in ruimtelike beleving heeft grofe
kwaliteiten en moet in het kader van het structuurplanningsproces zeker bevestigd kunnen
worden. De ondeilinge verschillen verhogen de herkenbaarheid van ek deelgebied en gaan
verschraling en verviokking tegen. Een degelik inzicht in deze diversiteit helpt ook om de
toekomstige ruimtelijke beleidsopties op een onderbouwde wijze vast te leggen. Anderziids
hebben de deelgebieden onderling ook bepaalde bindingen en overeenkomsten. Bepoalde
structuren lopen door over verschillende deelgebieden. Het ontdekken van deze sfructurele
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bindingen die de cohesie tussen de verschilende deelruimten bevorderen dient ook een
aandachtspunt te zijn binnen het structuurplanningsproces.

- Yerwevenheid en verdichting: Het verweven van functies is een essentieel aspect van de
verdichting. Verdichting is één von de sleutelbegrippen van het RSY. Door bepaalde
verenigbare functies op een complementaire wijze in elkaars nabijheid toe te laten wordt de
beschikbare ruimte intensiever en op een hoger kwaliteitsniveau gebruikt. Hierdoor ontstaat
zowel op kwalitatief als op kwantitatief viak een ruimtelike meerwaarde,

2.1.3 Gewenste rol van Berlaar

Berlaar is een landelijk woondorp, gelegen aan de Grote Nete met verspreid over het
grondgebied een groot aanbod aan ruimtelike diversiteit. Deze ruimtelike diversiteit verschuift
quasi lineair van noord naar zuid en is een gevolg van de zeer specifieke ligging. De gemeente ligt
namelik tussen twee polen met in het noorden de rustige en groene vallei van de Grote Nete en
in het zuiden de dynomische as tussen twee kleinstedelike kernen. [Lier en Heist-op-den-Berg).
Tussen deze twee polen varieert de ruimtelifke dynamiek op een vrij gelikmatige wijze.

Dit aanbod aan ruimtelike diversiteit heeft grote intrinsieke potenties die de gemeente optimaal
wenst te benutten, Doordat ook de draagkracht van de omgeving wijzigt naarmate men zich
verplaatst van noord naar zuid, kunnen binnen het grondgebied van de gemeente veel ruimtelike
problemen een oplossing krijgen. Op deze wijze kan elke normale activiteit die verenigbaar is met
het karakter van een middelgrote landeliike gemeente op een behoorlike wijize ingepast worden
in de ruimteliik omgeving. Dit is de essentie van sen goede ruimtelijke ordening: Yoor “alles” een
plaats en alles op zijn plaats, waarbij hier met “alles” in principe alleen kleine en middelschalige
activiteilen worden bedceld die de maat van de gemeente niet overschrijden.

Binnen dit verhaal gaat de hoofdbekommernis van het gemeentebestuur uit naar vier belangrike
functies, met name : het landeliik wonen, het werken in eigen omgeving, een gezond aanbod
aan sport, recreafie- en cultuurmogelikheden en dit alles met respect voor natuur en miliew.

Het landelik wonen vereist enerzijds voldoande woonruimte maaor anderzijds ook voldoende open
ruimte. Zonder open ruimte is londelijk wonen niet mogelik. Het wonen gebeurt dus best in de
geéigende woongebieden waarbij de ontwikkelng van woonlinten moet worden tegengewerkt,
Berlaar bezit echter buiten deze woongebieden veel zonevreemde woningen die gelegen zijn in
agrarisch gebied en in mindere mate ook in parkgebied. Landelik wonen veronderstelt dat ook
voor deze zonevreemde woningen, waarvan de meeste ouder zijn dan het gewestplan, een
goede en duurzame planclogische oplossing wordt gevonden.

Om te kunnen werken in  eigen omgeving moet er dan weer een voldoende aanbod aan
werkgelegenheid ziin. Endogene bedrijven moeten de kans hebben om zich binnen de gemeente
te vestigen, te ontwikkelen en te greeien. Daarvoor is een minimaal aonbod aan
bedrjventerreinen noodzakelik.

Een zelfde redenering gaat ook op voor de sport- en recreatiedomeinen. Het aonbod aan
bestaande sport- en recreatieaccommodatie is in principe voldoende. Planologisch moet een en
ander echier nog in goede banen worden geleid.

Wat de agrarische sfructuur betreft wenst de gemeente alles in het werk te stellen om de
bestaande professionele londbouw leefbaar te houden en alle kansen te geven zich verder te
ontwikkelen. Conform de basisprincipes zal echier ook voor de agrarische structuur differentiatie
noodzakelijk zijn en zullen niet op alle plaatsen alle agrarische activiteiten nog kunnen toegelaten
worden,

Op viak van natuur en milieu wenst de gemeente een eigen beleid te voeren van behoud,
versterking en ontwikkeling. Landelik wonen veronderstelt ook de beschikking over het nodige
groen en de nodige rustgebieden, Het aonbod aan bos- en natuurgebieden was tot op heden
{te) beperkt. Het Vioams Gewest heeft in korte tiid belangrijke gebieden opgekocht om deze om
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te vormen tot bos. Op deze wijize kan het bosbestand in de gemeente worden opgedreven,
Anderzijds wenst de gemeente dat niet alle open rvimte wordt bebost maar dat er ook aandacht
wordt geschonken aan waardevolle vergezichten en andere waardevolle natuurelementen zoals
het moerassig gebied Broekelst. Tegelik met deze ferechte zorg voor de natuur en het milieu zal
de gemeenie ook oog moeten hebben voor de problemen van de economie in het algemeen en
voor de leefbaarheid van de landbouw in het bizonder.

Landelijk Beraar
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GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR (visie op de deelstructyren)

Algemene opmerking:

In het RSPA is het natuurverbindingsgebied nr. 45 geselecteerd als verbinding tussen de
samenvloeiing van de Grote en de Kleine Nete en de vallei van de Grote Nete ten
noordoosten  van  Heist-op-den-Berg. Dit natuurverbindingsgebied loopt over het
grondgebied van Berlaar meer bepaald in een brede strook langs de Grote Netfe. Het
Viaams Gewest zal voor dit gebied één of meerdere GRUP'S maken. Alle hierna vermelde
bepalingen inzoke gewenste ruimieliike structuur die betrekking hebben op deze strook
moeten dan ook worden aanzien als suggesties aan het Gewest met vitdrukkelik verzoek
hiermede zoveel als mogelijk rekening te houden. |n afwachting van een definitieve
benaming hebben we in de verdere teksten voor dit GRUP de voorlopige benaming GRUP
" Gestelbeek" gehanteerd.

Gewenste ruimtelijk - ecologische structuur

DOELSTELLINGEN

- Vrijwaren en beschermen van cuituurhistorische londschappen en landschapsrelicten,
- Streven naar behoud en versterking van een gedifferentieerd ruraal landschap.

- Versterken van bestaande en potentiéle natuurgebieden via categorisering.

- Verdere bescherming van waardevole valleigebiedsn.

- Op zorgzame wijze inpassen van het integraal waterbeheer in het ruimtelijk beleid

2.2.1.1.1  Vijwaren en beschermen van cultuurhistorische landschappen en landschapsrelicten

Zoals uit de analyse van de bestaande ruimtelike structuur is gebleken, bezit Berlaar nog
diverse waardevolle cultuurhistorische landschappen, De meeste van deze landschappen
kbevinden zich in het noorden van de gemeente, alhoewel ook in meer zvidelike delen
waardevolle vergezichten voorkomen, meestal met een meer ruraal karakter. In het
noorden vindt men ook de meeste landschapsrelicten en de meeste kleine
landschapselementen. Teneinde de meest kwetshare landschappen te behoeden voor
vervlakking en verdere aantasting worden binnen het grondgebied van de gemeente een
cantal waardevolle landschappen geselecteerd en hiérarchisch ingedeeld.

In het kader van deze selectie wordt verder nog aandacht gevraagd voor:

- Aandacht voor lokale beelddragers in het landschap o.q. :

St-Pieterkerk

St-Lambertuskerk (Gestel)

Kastelen Rameyenhof en Gestelhof

Solitaire historische gebouwen {Neerhoeve, Boterhoeve, Kartuizershoeve,
Slootjenshoeve enz..)

o 0 00

- Aandacht voor de diverse kasteelparken o.q.:
o Rameyenhof, Gestelhof, Berlaarhof, de La Hamaide enz.

- Aandacht voor oude landschapsrelicten 0.Q.:
o Frankische marktplaats met dries

- Aandacht voor kleine landschapselementen 0.a.:
o oude Netearm in Gestel
o diverse dreefstructuren en andere elementen opgenomen in de inventaris
van de kleine landschapselementen.

i

Aandacht voor openrvimiegebieden en waardevolle vergezichten o.a.:
o De openrvimte comidor van de Gestelbeek
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2.2.1.1.2 Streven naar behoud en versterking van een gedifferentieerd ruraal landschop

Meer naar het zuiden neemt het cultuurhistorisch aspect van het landschap af en nemen
de meer agrarische aspecten toe. Uitgangspunt is het behoud van de diversiteit en de
herkenbaarheid van het typische agrarische landschap. In deze confext dient de nodige
aandacht te gaon naar de resterende openmvimtegebieden en naar de stilaan schaars
wordende vergezichten. Ten einde bepcalde openvimtegebieden te behoeden voor een
verdere aantasting en banalisering zullen aan de seleclie van de waardevolle
landschappelike gebieden bepaaide beperkende beleidsmaairegelen moeten worden
verbonden. (Bijvoorbeeld afbakening serrelandschap, beperkingen op  loodsachtige
gebouwen enz) Deze beperkende maatregelen zullen in principe enkele befrekking
hebben op de visuele aspecten van het landschap en zullen de normale exploitatie van de
landbouwgronden niet onmogelijk megen maken.

22.1.1.3  Versterken van bestaande en potentigle natuurgebieden via categotisering

Het gemeentelik patrimonium aan waardevol natuurgebied is beperkt, Het behoud van
deze schaarse gebieden staat voorop. Daarnaast wordt echter ook belong gehecht aan
de ontwikkeling van geschikte nieuwe natuurgebieden die hiervoor voldoende intrinsieke
eigenschappen vertfonen,

Om de bestaande gebieden te kunnen behouden en om potentiéle nieuwe gebieden een
kans te geven is een higrarchische categorisering noodzakelik. De categorisering zal hef
belang van het gebied onderlinen en zodoende een toetsingskader vormen voor het
toekomstig gemeentelik beleid. De categorisering zal tegelik een suggestie en een
vitnodiging zijn aan de hogere overheid om rekening te houden met de gemeentelifke visie
ter zake die per slot van rekening kan rekenen op een breed democratisch dracgvlak.

22.1.1.4 Verdere bescherming van de waardevolle (valleijgebieden

De vallei van de Grote Nete is een natuurlijke structuur van bovenlokaai belong. Het
Gewest heeft hier de kiijfliinen van het beleid reeds uitgetekend en zal de verdere
bescherming van het gebied op zich nemen. De onfwikkelingsperspectieven die de
gemeente met betrekking tot dit gebied heeft geformuleerd in de hierna vermelde
hoofdstukken en paragrafen dienen bekeken te worden als suggesties aan de hogere
overheid. De voorgestelde beleidsopties werden wel reeds getoetst can de hogere
structuurplannen en er werden dienaongaande geen belangrifke visieafwikingen vast-
gesteld,

Het valleigebied van de Gestelbeek siuit sterk aan bij het valleigebied van de Grofe Nete.
Het befreft hier eerder een natuurlijke structuur van lokaal belang waor echter de hogere
overheid, als nieuwe eigenaar van verschilende bos- en landbouwpercelen, een
belangrifke vinger in de pap heeft en het gebied mee wil opnemen in een GRUP. Waar het
bestuyr van “Bos en Groen” oorspronkelijk de intentie had om zoveel mogelik percelen
aan te planten als bos heeft men nu een meer genuanceerde visie waarbij ook aandacht
gaat naar de natuurwaacrde van de overstromingsgebieden. De gemeente heeft cltijd
gepleit om de waardevole vergezichten en de biologisch zeer waardevole natte
beemdgebieden te beschermen. Deze visie werd met de betrokken administratie reeds
verschillende malen besproken en werd hierna onder artikel onder punt 22.1.3 meer in
detail weergegeven,

Gezien de implementatie van de verschillende gewenste ruimtelike structuren voor een

belangrijk deel afhangt van de definitie en de keuze van de lokale kwetsbare gebieden
2ullen deze hierna onder art. 2.2.1.2.3. dan ook effectief worden geselecteerd.

Tideiijke vereniging: ALAERS & CLAES bvba en Avonts & Parlners nv



RSE decl? richtinggevend deed pag. 112

2.2.1.1.5 Op duurzame wijze inpassen van het integraal waterbeheer in het ruimteliik milieubeleid

“ ntegraal waterbeheer heeft tof doel om het duurzaam voortbestaan van de
watersystemen op lange termiin en het mullifunctioneel gebruik ervan door de huidige en
foekomstige generaties te waarborgen." [voorwoord Yera Dua brochure * Ruimite voor water”)

Water is een systeem dat niet adlleen waterdopen, maar ook het grondwater, de oevers en
de valleien emvat evenals de planten en dieren die er leven. Dit walersysteem herstellen,
behouden en ontwikkelen en het duurzaom gebruik ervan, is de kerngedachte van het
integraal waterbeleid. Integraal en duurzaam beheer betekent dus in deze context dat
men met adlle facetten van het proces rekening moet houden ook met de impact op
lcandschap en ecologie.

In het kader van vroaegere watercverlastproblemen worden in verschillende studies en
beleidsplannen (Signaplan - DulLoplan) specifieke maatregelen voorgesteld om
overstromingen te bepetken of fe voorkomen. Een aanfal van deze maatregelen kunnen
verstrekkende gevolgen hebben voor het landschap, het miliev en de open ruimten
zonder dat hun effectiviteit is bewezen. Het verdient dus aanbeveling om bij de realisatfie
van dergelike maatregelen de sffectiviteit en noodzakelijkheid te toetsen aan hun impact
op het landschap en de biologische waarde van het milieu, Veel te vadak zijn er in het
verleden, in een zekere paniekreactie, draconische maatregelen getroffen die zwaar
heblben gewogen op het landschap en de ecelogie en die achteraf weinig of geen aorde
aan de dijk hebben gebracht, {nvdr; letterliik vaak wel natuurlijk}.

In een vroeger gemeentelik beleidsplan bijvoorbeeld werden als mogelijke oplossingen
magatregelen naar voor geschoven zodls:

- Het vergroten van de bergingscapaciteit van wateropen door 'strooksgewijze-
verbreding” .

- Hetinrichten van bergingsbekkens.

Het ondoordacht toepassen van sommige van dergelike ingrepen  kan grote schade
berokkenen aan landschap en omgeving. Alle inspanningen met betrekking tot behoud en
bescherming van waardevolle sites zouden op deze wijze in een klap vernietigd kunnen
worden. Anderziids lenen bepacalde laaggelegen beemden in de winterbedding van de
Gestelbeek zich ervan nature toe om aongewend te worden alk  “nctuurlijk®
overstromingsgebied. Op andere ploatsen zouden dergelike maatregelen veel schade
kunnen toebrengen aan de ecologie en het landschap.

Deze punten werden in vroegere vergaderingen van stuurgroep en Gecoro reeds uitvoerig
besproken. Als alternatieve en/of begeleidende maatregel werd daar geopteerd voor
het uitbaggeren van het {zwaar} verontreinigde Netesiib. Het betreft, volgens sommige
leden van de adviesraden, een maatregel die het landschap niet schaadt en die zowel de
buffercapaciteit van de watercop als het milieu ten goede kemt. Bij elke overstroming
komt thans een desl van het vervuilde slib op de aanpalends landerien terecht. Sommige
van deze landerijen worden in de zomer begraasd door koeien en ander vee met als
gevolg dat de vervuiling snel in de voedselketen terecht komt. Uitbaggeren en afvoeren
van het slib zou dus bijdragen tot verbetering van de waterkwaliteit van de Grote Nete.

Natuurlik behelst integraal waterbeheer meer dan alleen maar het uvitbaggeren en
afvoeren von slib. Integraal waterbeheer omvat in de eerste plaats het niet nodeloos
fransporteren van hemelwater en het herstel van de natuurlijke functie van de bestaande
waterwegen, Belangrik in dit kader is het zogenaomde 3-siappenplan waarbi] in eerste
instantie het hemelwater moet worden opgevangen bij de bron (daar waar de eerste
regendruppels vallen) door het ter plaatse in de bodem te infiltreren,
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In tweede instantie moet het hemelwater worden gebufferd en hergebruikt bijvoorbeeld in
de tuin of voor tolletspoeling en pas in laatste instantie mag het worden afgevoerd zi het
vertraagd en liefst via de natuurlijke waterwegen zoals grachten en beken.

Als algemeen principe is het gemeentebestuur akkoord dat er in het kader van het
integraal walerbeheer kleinschalige maatregelen kunnen genomen worden die milieu en
landschap niet schaden, maor datf er op dit viak in Berlaar geen plaats is voor grootschalige
en harde ingrepen. Zo zou het perfect kunnen - en zelfs wenselik zin - dat er op beperkte
schaal “natuurlike”  oversiromingsgebieden geinstalleerd worden in de winterbedding van
de Gestelbeek op plaalsen die van oudsher deze functie hebben vervuld. Binnen de
gemeente bestaat echfer een algemene consensus zowel bij het gemeentebestuur,
meerderheid als oppositie, zowel bij de diverse adviesraden als bij de bevolking om geen
groofschalige retentiebekkens of andere harde ingrepen toe te laten.

Wwat de verdere implementatie van het integraal waterbeleid betreft wenst de gemeente
wel een pioniersrol te spelen op het viak von het gescheiden rioleringsstelsel en de
afkoppeling en de vertraagde afvoer van regenwater. De gemeente heeft bijvoorbeeld
als eerste het systeem van de aofkoppelingsadviseur in het leven gerocepen om de
aanpalende eigenaars langsheen een Aquafinproject bij te staan in de afkoppeling van
hun regenwater.

Tot slot past het in deze context nog aan te geven dat er in het SIGMA-plan  geen
belongrike ingrepen geplond zin op het grondgebied van Berloar en dat het
gemeentebestuur dit zo wenst te houden, gelet op de lage draagkracht.

De monding van de Gestelbeek
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CONCEPT

2.2.1.21  Categorisering van waardevolle landschappen

Zie kaart R.O1 gewenste landschappelike structuur
PRICRITAIRE LANDSCHAPPEN

De meest waardevole en meest kwetsbare landschappen worden geselecteerd als
prioritair landschap. Ook de reeds bij KB en MB beschermde landschappen worden hier in
ondergebracht, Binnen een gebied dat als prioritair landschap werd geselecteerd zullen
cdlle stedenbouwkundige vergunningen voorafgaand worden onderworpen aan het advies
van de bevoegde odministratie voor monumenten en landschappen. Voor de
landschappen en de gebieden die bij KB en MB beschermd Zzijn zal dit advies viteraard
bindend zijin voor de overige delen zal het advies vrijbliivend zijn.,

Als prioritair londschap worden aldus geselecteerd:
- Alle bij KB en MB beschermde londschappen .

o Het gehele dorpszicht van Gestel en de geklasseerde landschappen in de
omgeving van Rameyenhof en Gestelhof

o De omgeving van het Slootje
- De vdllei van de Grote Nete als natuurlike structuur van bovenlokaal nivedu

- De openrvimte corridor langs de Gestelbeek

LANDSCHAPPELIJK WAARDEVOLLE GEBIEDEN

Een stap lager in de hiérarchie worden naast de prioritaire landschappen ook andere, iets
minder kwetsbare landschappen, geselecteerd onder het predikaat ‘“landschappelik
waardevol gebied",

Landschap is geen ruimtelike functie op zichzelf, het is een visuele meerwaarde verbonden
aan de ruimtelike structuur van een bepaald gebied. Het predikaat “landschappelik
waardevol gebied” kan in voorkomend geval van toepassing ziin op elke ruimtelijke
bestemming indien de versiste esthetische voorwaarden voorhanden zin, Hef is als het
ware een overdruk of " layer" die zich bevindt boven de eigenlijke ruimtelike bestemming
van een gebied. Zo zal men naargeking het geval kunnen spreken van:

- landschappelik waardevo! agrarisch gebied
- landschappelik waardevol woongebied
- landschappelik waardevol natuurgebied. enz.

Het behoud van een waardevol landschap zal vooral gepaard gaan met een stringent
behoud van de bestaande ruimtelike structuren.  Tot op heden had de vermeiding
“landschaoppelik waardevol gebied” zoals deze op het gewsestplan voorkomt weinig of
geen consequenties bij het afleveren van diverse vergunningen, zowel op viak van
stedenbouwkundige als milieutechnische vergunningen.

De gemeente wenst echier haar beleid ter zake bij te sturen en ook aan de landschappelijk
waardevolie gebieden de nodige stedenbouwkundige randvoorwaarden te koppelen.
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Enkele van deze randvoorwaarden zijn:

o in het landschappelijk waardevol gebied in principe enkel grondgebonden en
londschapsondersteunende landbouw

o bestendiging van die bestaande niet-grondgebonden landbouwbedriiven die
slechts een beperkie impact hebben op de rvimielike draagkracht.

o geen bijkomende serres en geen bikomende bebouwing die de dracgkracht
van de omgeving overschrijat.

o beperking van het aantal bouwlagen en bouwhoogte in functie van de
draagkracht van de omgeving.

o loefsing van de bouwwijze (vristaande, HOB, gesloten bebouwing}. de bouwstijl,
het karakter, de verschijningsvorm, de gebruikte materialen en de inplanting
aon de bestaande omgevingskwaliteit.

Meer gedetaileerde randvoorwaarden werden hierna per deelgebied opgenomen onder
punt 2.2.3.3 "Ontwikkelingsvisie".

Aldus worden volgende gebieden dls landschappelik waardevol geselecteerd:

- Gans het noordelijk deel van de gemeente gelegen in het Valleigebied van Grote
Nete en Gestelbeek met als deelgebieden: Gestels Rustgebied, Weidegebied
Netekant en Stapvelderbeemden,

- Londschapsgebied Yenushoek.

- Omgeving van de Broekweg tot aan de gemeentegrens.

- Het gebied achter de Hertstraat tot aan de gemeentegrens.

De vallei van de [tterbeek

22122 Categorisering van bestaande en potentiéle natuurgebieden

Het selecteren en indelen in categorieén is een sterk middel om een aangepast beleid te
kunnen voeren ten aanzien van waardevolle gebieden, die zonder een bijzonder statuut
niet tot volle ontwikkeling zouden kunnen komen. Bij de categorisering werd vooral
rekening gehouden met de appreciatie volgens de biologische waarderingskaart, met
eventueel bestaande functies binnen een specifiek gebied en met de intrinsieke potenties
die bepaalde gebieden bezitten in het kader van de gewenste ruimtelike structuur.

Aldus worden binnen het grondgebied van de gemeente volgende lokale natuurgebieden
gedefinieerd:

- PRIMAIR NATUURGEBIED (reservaten)

De ecologische en biologische waarde van deze gebieden is zo groot dat esn speciale
bescherming als natuurreservaat zich opdringt. Indien het geselecteerde gebied reeds een
bepaalde bescherming geniet, bijvoorbeeld cls VEN-gebied. worden de gemeentelike
beleidsopties ondergeschikt aan deze van de hogere overheid. De natuurfunctie in deze
gebieden is absoluut priortair en alle andere functies, voor zover ze verenigbaar zin,
worden hieraan ondergeschikt.

Het beleid moet minstens gericht zijn op het behoud en waar mogelik ook cp de verdere
ontwikkeling van de bestaande biologische waarde.  Nieuwe  bebouwing is totaal
vitgesloten en eventuele bestaande bebouwing moet worden geévalueerd en indien
schadelik bevonden vitdovend worden afgebouwd. Landbouw koan in sommige gevallen
en onder bepaalde vormen worden foegelaten, maar dan enkel als functionele landbouw
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in dienst van de natuurfunctie. Recreatief medegebruik moet beperkt blijiven, Het inrichien
van wandelpaden, fiets- of ruiterpaden moet worden geévalueerd en is afhankeliik van de
kwetsbaarheid van het gebisd.

Yolgende gebieden worden geselecieerd als lckaal primair natuurgebied:

- natuurreservaat Broekelst, {te regelen in GRUP Gestelbeek)
- Monding van de Berlaarse Laak

- Qude Nete-arm te Gestel, (te regelen in GRUP Gestelbeek)
- "t Hufteke in de omgeving van de Fertlarelei

SECUNDAIRE NATUURGEBIEDEN

Onder de term secundaire natuourgebieden worden alle soorten van  groengebieden
verzameld, buiten de speciale {primaire) notuurreservaten, zoals hierboven beschreven.
De hoofdterm " secundair natuurgebied " wordt aangevuld met een predikaat dat de
specifieke functie van het beschouwde gebied vermeld zoals: bos, park, buffer, groene
zong of broekland, De natuurfunclie binnen deze gebieden is nog steeds prioritair zij het
dat ze gangepast is aan de specificiteit en de context van het beschouwde gebied.

Het beleid moet in de eerste plaats ook hier gericht zijn op het behoud en waaor mogelijk
cok op de verdere ontwikkeling van de hoofdfunctie.  Ontwikkeling en versterking van de
biologische waarde is niet altiid het hoofddoel, in het geval van parkgebieden bijvoorbeeld
spelen ook esthetische en landschappelike overwegingen een belangrike rol.  Nieuwe
bebouwing is ook in deze gebieden in principe vitgesloten tenzij er een traditionsie relatie
bestaat met de hoofdiunctie van het gebied en de bebouwing een aanfconbare
meerwaarde vertegenwoordigt.  Bijvoorbeeld de oprichting van een prieeltie in een
parkgebied. Bestaande bebouwing moet worden geévalueerd en indien schadelik
bevonden uvitdovend worden afgebouwd. Uitbreiding van de besiaande bebouwing moet
geévalueerd worden in functie van de draagkracht en de kwetsbaarheid van het gebied.

Landbouw kan in sommige gevallen en onder bepaalde vormen worden toegelaten, maar
dan enkel als functionele landbouw in dienst van de natuurfunctie. Recreatief medegebruik
kan enkel in functie van de draogkracht van het gebied. Het beleid zal er wel op gericht
zZiin te waken over het behoud van eventuele openbare erfdienstbaarheden die in een
bepoald gebied zouden bestaan.

Volgende gebieden worden geselecteerd als lokaal secundair natuurgebied:

- secundair natuurgebied: bos
o Het openbosgebied Kiffbassen, te regelen in GRUP Gestelbeek
o bosgebied het Beeksken

- secundair natuurgebied: park

parkgebied Rameyenhof, te regelen in GRUP Gestelbeek
parkgebied Gestelhof te regelen in GRUP Gestelbeek
parkgebied Berlaarhof

parkgebied de La Hamayde

geboortebos aan de Legrellestraat

parkgebied Ferflarelei

o o0 0 C 0 Q9

- secundair natuurgebied: groenbufter

groenbuffer oude spoorwegbedding Doelvelden
groenbuffers bedrijvenparken Hellegat en Diamant
de groenbuffers op het sportterrein Doelvelden

de groenbuffers op het kerkhof Hemelshoek
porkgebied Heikant {groen in en rond de pastorietuin)
groenbuffer sportterreinen Heistsebaan

C O 0 0 0O 0
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Wat beltreft de vier laafst vermelde groenbuffers wenst de gemeenie  de flexibilifeit te
behouden om een gedeelte van de geselecteerde opperviakie te kunnen verwijderen
voor andere functies mits compensatie. De gemeente erkent de noodzock van de
groenbuffers op de voormelde locaties en zal nooit overgacn fot volledige verwiidering.
indien een bepeikt deel van de groenbuffer om een of andere reden toch zou moeten
verwijdert worden zal dit enkel gebeuren mits een grondige mofivatie en mifs een zelfde
oppervlakie op een andere locatie terug aan te planten.

- secundair natuurgebied: broekland
o overstromingsgebied Broekelst en Kijffbossen (te regelen in GRUP Gestelbeek )

- LOKALE NATUURONTWIKKELINGSGEBIEDEN

Het befreft gebieden waar reeds een belongrik potentieel aan natuurwaarden zin
verzameld maar waaraan tot op heden weinig of geen aandacht werd besteed omwille
van andere dominerende ruimtelike structuren, Het betreft ook bepaalde gebieden die
intrinsiek het potentieel hebben om zich te ontwikkelen tol een waardevol natuurgebied
maar die omwille van diezelfde overheersende functies niet tot deze ontwikkeling kunnen
komen.

Om verdere aantasting of versnippering tegen te goon worden deze gebieden
geselecteerd als natuurontwikkelingsgebieden waarkij het beleid er op gericht is de
natuurfunctie te ondersteunen en het herstel of de onilwikkeling van een hogere
ecologische waarde te bekomen. In deze gebieden zullen de landbouwfunctie en de
natuurfunclie nevengeschikt ziip met dien verstande dat enkel bestaande grondgebonden
landbouw wordt toegeiaten. De  vestiging van nieuwe bedriven wordt vitgesloten, ten
minste als dit gepaard zou gaon met de oprichting van nieuwe bebouwing. Uitbreiding
van bestaande bedrijffsgebouwen en oprichling van schutstallen en /of kleine stallingen
moeten in principe kunnen mits een grondige evaluatie en toetsing can de ruimielike,
landschappelike en biologische draagkracht.  Ten aanzien van eventuele hocg
dynamische niet-grondgebenden agrarische bedrijvigheid wenst de gemeente, in derze
gebieden, een uitdoofbeleid te voeren. In de natuurontwikkelingsgebieden wordt de
landbouwer aanzien als medebeheerder van de natuurfunctie, een belangrijke taok die op
een of andere wijze zou moeten kunnen gecompenseerd worden.

Volgende lokale natuurontwikkelingsgebieden worden geselecteerd:

o de vallei van de Gestelbeek tussen de kruising met de ltegembaan en de monding
van de beek in de Grote Nete (landschappelik gezien geldt deze vallei ook als een
openruimte corridor ), {geheel of gedeeltelik te regelen in GRUP Gestelbeek)

o  Omgeving van het primair natuurgebied Broekelst.
- LOKALE NATUURVERBINDINGSGEBIEDEN:

Versnippering is één van de belangrijkste oorzaken van het verlies aan biodiversiteit in onze
streken. Grote caneengesloten natuurgebieden waarin populatfies duurzaam kunnen
overleven komen in Berlaar niet voor. De kleinere natuurgebieden hebben het moeilijk om
7ich te handhaven, ze zijn te klein om een leefbare biotoop te vormen voor de meeste
fauna en flora. Strategisch goed gekozen natuurverbindingsgebieden kunnen zorgen voor
een ecologisch netwerk dat kleine natuurgebieden met elkaar verbindt. Hierdoor wordt de
ruimtelijke  samenhang fussen de natuurgebieden verhoogd en de noodzokelike
uitwisseling tussen geisoleerde populaties gestimuleerd.

Op provinciaal niveou werd in het RSPA de vallei van de Grote Nete op het grondgebied
van de gemeente Berlaar geselecteerd als natuurverbindingsgebied nr. 45. Dit gebied
maakt de verbinding tussen de ons omringende natuurgebieden van bovenlokaal belang
met name het natuuraandachtsgebied aon de samenvlosiing van beiden Netes en  het
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natuuraandachisgebied Kruiskensberg., Analoog aan dit grote verbindingsgebied werden
op kleinere schaal lokale verbindingsgebieden geselecteerd.

In de natuurverbindingsgebieden is het beleid erop gericht een ruimtelijke ondersteuning fe
verlenen aan de natuurfunctie alhoewel de natuurfunciie in deze gebieden meestal niet
de hoofdfunctie is. Yan groot belang in deze gebieden is de bescherming van kleine
landschapselementen en bestaande natuurelementen zoals hagen, houtkanten en groene
buffers. Het is namelik via deze groene corridors dat populaties zich kunnen voortbewegen.

Volgende lokale natuurverbindingsgebieden worden geselecteerd:

o Natuurverbindingsgebied Hertstraat
o Natuurverbindingsgebied Labistrata [Ancien Chdteau de Labistrata Ferme)
o Natuurverbindingsgebied Berlacrse Laak

Naast de Berlaarse Laak ligt in Lier het Mushaagbos. Een natuurgebied van Natuurpunt dat
bijgevolg aansluiting kon vinden op het Berlaarse natuurverbindingsnet.

- MATUURVERWEVINGSGEBIEDEN

Natuurverwevingsgebieden zijn gebieden met een hoge of relatief hoge bickgische
waarde waar de ecologische structuur belangrifk is maar waar andere ruimtelijke structuren
vroeger de hoofdfunctie vitmackten (bivoorbeeld landbouw]. Het zin daarenboven
gebieden die wegens hun gelsoleerde ligging niet in aanmerking komen als
natuurverbindingsgebied maar waar men foch de natuurfunclie wil ondetsteunen en
versterken. In deze gebieden is het beleid gericht op een harmonische symbiose tussen
landschap, natuur en londbouw.,

In deze gebieden zal enkel nog de bestaonde grondgebonden londbouw worden
foegelaten. De vestiging van nieuwe bedrijven wordt vitgesloten, ten minste als dit
gepaard zou gaan met de oprichting van nieuwe bebouwing. Oprichting van schutstallen
en /of kleine stalingen moeten in principe kunnen mits toetsing aan de ruimtelike,
landschappelijke en bioclogische draagkracht, Uitbreiding van de bestaande bedrijvigheid
met nieuwe bebouwing wordt eveneens uitgesloten tenzij de aanvrager op een objectieve
wijze kan aantonen dat de uitbreiding van levensbelang is voor het voortbestaan van het
bedrijf. Zowel ten aanzien van dlle zonevreemde nijverheid als ten aanzien van alle niet-
grondgebonden agrarische en para-agrarische bedrijvigheid wenst de gemeente in deze
gebieden sen vitdooflbeleid te voeren.,

Het gemeenitebestuur is wel van mening dat in natuurverwevingsgebied clle akker- en
grasland onverminderd [d.w.z. zonder beperkingen ten opzichte van de toestand bij de
goedkeuring van het RSB) geéxploiteerd moeten kunnen blijven.
Volgende natuurverwevingsgebieden worden geselecieerd:

¢ De overige delen van het Gestels rustigebied, niet woongebied zinde. die niet

reeds afzonderlik werden geselecteerd als primair of secundair natuurgebied of
als natuurontwikkelingsgebied. te regelen in GRUP Neteland of GRUP Gestelbeek

Zie kaart R.0O2 gewenste natuurlijke siructuur.
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22.1.2.3 Selectie van de lokale kwetsbare en ruimielik gevoelige gebieden

De implementatie van de gewenste imtelike structuur is verschillend al naar gelang men
zich al dan niet bevindt in een gebied dat op imtelik viak weinig draagkracht beait. Er
wordt op dit viak onderscheidt gemaakt in enerziids “kwetsbare” gebieden en anderziids
"ruimtelik gevoelige gebieden met weinig draagkracht”., Het onderscheid! wordt hier
gemaakt omdat het predikaot “kwetsbaar”  juridisch is omschreven en ermnstige
consequenties kan hebben voor de aanwezige landbouw in het gebied. terwi
bijvoorbeeld de nyiimtelijke gevoeligheid enkel betrekking kan hebben op het landschap.

De selectie van deze gebieden heeft vooral te maken met de natuurike en de
landschappelijke structuur, vandoar de relevantie met de hier besproken ecologische
structuur. Gelet op de weerslag op de andere deelstructuren is het van belang om deze
gebieden duidelik te selecteren om ze in latere vitvoeringsplannen ondubbelzinnig te
kunnen afbakenen.

Volgende kwetsbare gebieden worden geselecteerd:

De natuurlike structuren van bovenlokaal belang. (nog vast te leggen in GRUF}
De lokale primaire natuurgebieden.

De lokale secunddaire natuurgebieden { bos, park, groenbuffers en broeklond).
De lokale natuurontwikkelingsgebieden.

Q0 Q

Volgende ruimielik gevoelige gebieden met weinig draagkracht worden geselecteerd:

o De natuurverwevingsgebieden,
o De lokale natuurverbindingsgebieden.

Zie kaart R03 kwetshare en ruimtelik gevoelige gebieden.
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ONTWIKKELINGSVISIE

Voor zover als nodig wordt hier nogmaals de nadruk gelegd op het principe dat de
geformuleerde ontwikkelingsvisie voor het gebied, dot straks deel zal vitmaken van het
GRUP , enkel als suggestie aan de hogere overheid moet aanzien worden.

1 DRe gewenste ecologische structuur in het Yalleigebied van Grote Neite en Gesteltbeek.

Zoals reeds vrceger vermeld betreft het hier op vigk van ruimtelijke ecologische structuur
een belangrik gebied dat zich vitstrekt over bijna het ganse noordelike deet van de
gemeente. Het bestaande potentieel aan ecclogische structuren, zowel landschappelike
als nafuurlijke structuren, moeten in dit gebied zeker gevrijwoard en versterkt kunnen
worden. De belangrikste drager in dit gebied is ongetwijfeld de vallei van de Grote Nete,
een nafuurlike structuur van bovenlokaal {gewestelik) niveau die nog betrekkelijk gaof is
gebleven. In de periferie van de Netevallei bevinden zich echter cok nog belangrijke
structuren van lokaal niveau waar de gemeente een eigen beleid en toekomstvisie moet
uitstippelen.

Als algemeen principe geldt voor dit gebied : behoud en versterking van de gevarieerde
valleilandschappen met ruimte voor de natuurlijke berging van water. Dit principe wordt
hierna meer gedetailleerd toegelicht:

o Behoud van het gevarieerd halfopen valeilandschap met - waar nodig en nuttig -
ruimte voor grondgebonden landbouw, gras- en hooilanden en bosontwikkeling.

o Bescherming en opwaardering van de natuurwaarden aanwezig in bos-, grasland-
en kleine moerasrelicten met candacht voor de aanwezige fauna en florq,

o Op de gewenste plaatsen blijft de landbouwfunctie behouden onder de vorm van
grondgebonden landbouw waarbij deze ploatselik wordt afgestemd op de
aanwezige natuurlike en landschappelike waarden en op de eventueel aanwerzige
natuurlijke waterberging.

o Enkel de gebieden die van oudsher als natuurlijke waterberging functioneren en die
overwegend gelegen zijn in de winterbedding van de Grote Nete en de Gestelbeek
zuillen eventueel als waterbuffer worden aangewend zonder harde ingrepen en
meft respect voor het landschap. de londbouw- en de natuurfunctie,

o In de vallei van de Gestelbeek dient de bestaande ecologische structuur zeker
behouden en versterkt te worden. Beemden en waardevolle moerassige struwelen
die in de winterbedding gelegen zijn dienen behouden te worden,

Op deze plaats past het cok om even terug te bikken op de doelstellingen van de hogere
structuurplannen met betrekking tot de gewenste ecologische structuur in het gebied. Zoals
in het informatisf gedeelte vermeld maakt het valleigebied van Grote Nete en Gestelbeek
deel uit van het in het RSPA geselecteerde natuurverbindingsgebied nr. 45 dat tot het
rogenaamde “natte type” behoort en waarvoor volgende beleidsdoelstelingen werden
vitgewerkt:

o Van groot belang is de natuurlijke loop van de rivier met maximaal behoud en
herstel van de meandering.

o Als algemeen principe geldt het behoud van de niet-bebouwde elementen in
relatie fof de ruimielike ondersteuning van de hoofdgebruiker.

o Het behoud en eventueel herstel van natuurvriendelike oevers zijn belangrik voor de
natuurverbindingsfunctie.
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{vervolg beleidsdoslstellingen RSPA voor het natuurverbindingsgebied nr. 45)

o De opheffing van bamiéres in de lengterichting en in de vertakkingen van de
waterloop wordt zoveel mogelijk nogesireefd.

o Kenmerkende natuur- en landschapselementen in het rivierdal worden behouden
en versterkt,

o Herstel en behoud van een goede waterkwaliteit wordt ruimtelijk ondersteund.
Voorzichtigheid is geboden met inplanting van collectoren en andere ingrepen in
het bekkensysteem.

Opgemerkt kan worden dat de doelktellingen van het gemeentelik beleid, in grote lijnen,
compatibel ziin met deze van de hogere beleidsniveaus.

Voor wat de deelgebieden Gestels rusigebied en Stapvelder Beemden betreft kan het
belang van de in opdracht van het Vicams gewest uitgevoerde studie tot opmaak van
een gewenste ruimtelike structuur voor de subregio Neteland niet genoeg onderstreept
worden. Deze studie is een vitvoering van het Ruimtelik Structuurplan Viaanderen, dat het
buitengebied wil viijwaren voor de essentiéle functies landbouw, natuur en bos.

Om het doel van het RSV te bereiken, moeten er in Viaanderen 750.000 ha agrarisch
gebied, 150.000 ha natuurgebied, 53.000 ha bosgebied worden afgebakend dmwy.
bestemmingsplannen.  Hiervoor zullen in sommige gevallen gewestplanwijzigingen
nocdzakelik zijn d.m.v, GRUP’s.

Een eerste fase in dit afbbakeningsproces was de selectie van 84.500 ha natuurgebied als
onderdeel van hei Viaams Ecologisch Neiwerk (VEN). De tweede fase en de verdere
afbakening gebeurt via opdeling in subregio’s over gans Vliaanderen, waarvan Neteland er
één is. De studie maakt binnen Neteland een opdeling tussen enerzijds gebieden voor
uitvoering en anderzijds gebieden voor onderzoek.

(n de gebieden voor uitvoering, wordt de huidige zonering (volgens gewesiplan en andere
vitvoeringsplannen) als aanvaardbaar beschouwd. Op 21.12.2007 heeft de Viaomse
Regering haar goedkeuring gehecht aan het voorstel 1ot herbevestiging van agrarische
gebieden en het operationeel uitvoeringsprogramma. Provinciale  {b.v.
natuurverbindingsgebieden) en gemeentelijke initiatieven in het kader van het provinciaal
en/of gemeentelijk structuurplan blijven in deze gebieden in principe wel mogelijk.

In de gebieden voor onderzoek worden wél zoneringswijzigingen overwogen. Het befreft
veelal omzettingen van agrarisch gebied naar natuur en bos om de bovenvermelde
doelstelingen van het RSV te halen. Het betreft specifiek de vallei van de Grote Nete van
Lier tot Hellebrug en de vallei van de Gestelbeek.

Uit het eindvoorstel van de gewenste ruimtelike structuur en het bijhorende
vitvoeringsprogramma blikt dat enkel het noordeostelijk deel van de gemeente, deel
uitmakend van het vaileigebied van de Grote Nete en de Gestelbeek valt in een gebied
voor cnderzoek,

Het departement RWQ is bezig met de opmaak van de ontwerpbesluiten die zullen worden
voorgelegd aan de Vicamse regering. Het agentschap RO deelde ons mee dat het
Gestels rustgebied en de Stapvelder Beemden geselecteerd ziin om omgevormd te worden
tot notuur{verwevings jgebied d.m.v. één of meerdere GRUP'S.

Binnen de regio Neteland ziin de om te vormen gebieden ook gerangschikt volgens
prioriteit en aan de Berlaarse gebieden zou prioriteit 2 toegekend Zziin. Dit betekent dat het
gebied als wij belangrik wordt ervaren, doch dat er eerst nog een vooronderzoek als
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insteek (grensbepalingen, welke soorten natuurgebied, ... voor het GRUP moet vitgevoerd
worden.

Het gemeentebestuur gaat grotendeels akkoord met de visies die in het eindvoorstel van
gewenste ruimtelike structuur voor het Gestels rustgebied en de Stapvelder Beemden zijin
vitgewerkt, Het gemeentebestuur meent cok dat de teksten van het gemeentelik
structuurplan — meer bepadld de ontwikkelingsvisies voor het Gestels rustgebied en de
Stapvelder Beemden — een goede basis kunnen ziin voor het gewenste vooronderzoek. In
het gemeentelijk structuurplan (RSB} is namelijk een vrij gedetailleerd beleidsvisie ontwikkald
die inifieel de bedoeling had om omgezet te worden in een gemeentelike RUP. Vermits de
lokale visie congruent is aan de visie van de hogere overheid kunnen de betrokken teksten
ons inziens evenzesr dienstig zijn in het vooronderzoek in aanloop naar de opmaak van
een GRUP.

Het gemeentebestuur heeft zich bereid verklaart om als opdrachtgever voor dit
vooronderzoek op te treden. De gemeente meent in deze goed geplaaist te zijn om de
lokale problematiek en de plaatselijke potenties aan te geven en hoopt op deze manier
een kans krijgen om het beleid van het GRUP op haar grondgebied samen met de
Viaamse overheid vorm te geven. De gemeente suggereert aon de hogere overheid om
in het kader van het GRUP, ncaast het ruimtelik vooronderzoek en het MER, ook een LER
(landbouw-effectenrapport} te laten opmaken.

- HET GESTELS RUSTGEBIED
Zie kaart K. 04 structuurschets Gestel

De beekvaliei van de Gestelbeek, de open ruimten langs de Grote Nete, de specifieke
vitzichten over het valeigebied, de dreefstruciuren en bospartien, de relicten van
authenfieke landschappen, houtkanten, poelen en wielen, de schitterende parkgebleden,
al deze componenten die samen het unieke karakter van het gebied bepalen, moeten
adringend worden beschermd.

In het Gemeentelijk Milieubeleidsplan (GMBP) wordt voorgesteld om het gebied van
Gestel en de Kijffbossen een speciaal statuut te verlenen als * potentieel stitegebied®. In het
mobiliteitsplan wordt voorgesteld om het Gestels Rustgebied in zijn geheel of te bakenen
als een speciale eco-zone. Gelet op de bestaande landbouwactiviteit en op de vrij grote
impact van de (al dan niet zonevreemde) bebouwing op het landschap, is het gebied het
best gebaat met een omvorming tot natuurverwevingsgebied. Dit zal dan niet - zoals
initieel voorzien — via een RUP dienen te gebeuren, maar via een GRUP.

Het ganse gebied wordt geselecteerd als landschappelik waardevol zedat alle verdere
ontwikkelingen in dit gebied landschapsondersteunend moeten ziin, Verdere bebouwing
hetzi) residentieel, hetzij bedriffsmatig is in principe ongewenst en moet met de grootste
terughoudendheid worden bekeken. Oprichting van schutstalten of kleine stalingen met
een maximale oppervickte van 75 m? moeten in principe nog kunnen mits gebruik van een
aangepaste landelike stijf en dito materialen en mits foetsing aan de ruimtelike,
londschappelijke en biologische draagkracht van de omgeving. Consfructies met een
industrieel vitzicht zijn absoluut vit den boze.

Ook eventuele agrarische ontwikkelingen moeten grondgebonden en
landschapsondersteunend zijn. Nieuwe agrarische activiteit dient zich te ontwikkelen
binnen de bestaande bebouwing en nieuwe para-agrarische bedrijvigheid is  absoluut
ongewenst.

Waardevolle landschapselementen en landschapsrelicten moeten worden gerenoveerd
en hersteld. In het kader van het Gemeentelik Milieubeleidsplon (GMBP) en het
natuuractieplan streeft het gemeentebestuur naar de aanleg en het herstel van poelen en
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wielen als Kleine landschapselementen. Herstel en versterking van bestaande ruimtelike
structuren moeten echter de voorkeur hebben boven de aanleg von nieuwe bictopen. In
deze context is bivoorbeeld de renovatie en herinrichting van de oude Nete-arm achter de
kerk van Gestel een zinvol initiatief, het betfrokken subgebied is in het Gnop trouwens
geselecteerd als "perceel met de hoogste prioriteit om fe verwerven” De VIW Natuurpunt
heeft onlangs een begin gemaakt met deze verwervingsstrotegie en reeds enkele
perceelfjes aangekocht.

Geen verdere verharding van de Netediken, maor bij wize von aofwisseling de diverse
fietsroutes laten aansluiten aan de besicande vitgestippelde fietsroutes door de leefkern
Gestel , langsheen de aan te passen Legrellestraat {(landschapsweg).

Gelet op de hoge landschappelike kwelsbaarheid, geen draconische initiatieven op het
viak vaon waterpreventie, In het Gestels rustgebied geen bufferbekkens noch
retentiebekkens ; in het algemeen geen ingrepen die de landschappelike en biologische
waarde van het gebied aantasten. Wateropslag in de natuurlifke oversiromingsgebieden
langs de Gestelbeek is wel gewenst zodat de oorspronkelike fauna en flora vertbonden aan
de vochtige en moerasachtige biotopen kunnen bewaard blijven . De opvang moet dan
wel op een ‘natuurike’ wijze gecrederd worden. Inpassen van de DuLo-plannen zal hier
hopelijk wel toe leiden.

- DESTAPVELDERBEEMDEN {gebied Kijffbossen en Broekelst)

Het Viaams Gewest heeft in de omgeving van het gebied Kijfbossen en Broekelst een vrij
omvangrik complex aan bos- en landbouwgronden opgekocht. In een ruimere regic heeff
het Gewest daarenboven nog een aanzienlijke perimeter geselecteerd waarbinnen nog
bikomende gronden kunnen verworven worden. Alle aangekochte gronden worden
beheerd door het agentschap voor Natuur en Bos [de vroegere afdeling “ Bos en Groen”)
met als oogmerk het aanplanten van zoveel mogelik nieuwe bossen ten einde de
objectieven van het RSV te reciliseren.

De visie van de gemeente op de ruimielike ontwikkeling van dit gebied is of was echter
niet overal in overeenstemming met de objectieven van het agenfschap voor Natuur en
Bos. De gemeente is namelijk voorstander om de specifieke vochtige gebieden als
dusdanig te behouden en niet te bebossen. Het zin net deze gebieden die de hoogste
biologische waarde hebben zoals voorgesteld op de biologische waarderingskaart.  In een
aantal vergaderingen werd getracht de verschilende visies op elkaar af te stemmen,
aanvankelifk niet altjd met evenveel succes. Dankzij gesprekken in het kader van de regio
Neteland ziln de visies dan toch dichter naar elkaar gegroeid. De administratie zal nu eerst
een bosbeheersplan opmaken en dit voor advies voorleggen aan het gemeentebestuur,
Het fikt cangewezen dat ook deze acties en ontwikkelingsvisies het voorwerp zullen
vitmoken van het vooronderzoek in het kader van het op te maken GRUP.

Het gemeentebestuur wenst dat het desbetreffende gebied met befrekking tot de
gewenste ruimtelike ontwikkeling ingedeeld wordt in een aantal deelrvimten met telkens
een andere verhouding tussen natuur, londschap en agrarische activiteit,  Belangrike
aandachtspunten bij dit alles zijn het behoud van de waardevolle landschappelike
vergezichten langsheen de Gestelbeek, het behoud van waardevelle vochtige biofopen
en het leefbaar houden van de plaatselijke professionele landbouw. Meer in het bijzonder
wenst de gemeente een open corridor te behouden, zonder bebossing, langs beide
oevers van de Gesteloeek vanaf de Pastorisiraat tot aan de ltegembaan en in de
omgeving van de Boterhoeve. Deze open comidor wordt het statuut van prioritair
landschap toegewezen. Als onderliggende bestemming zou deze open coridor in het
kader van het GRUP geselecteerd moeten worden als natuurontwikkelingsgebied.

Aansluitend aan de openruimte cormmidor wordt voorgesteld om de gebleden, die op de
biologische waarderingskaart aangegeven staan als bijzonder waardevol. te selecteren als
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primair natuurgebied [natuurreservaat Broekelst) en als  secundair nofuurgebied bos
{openbosgebied Kiffbossen). + secundair natuurgebied broekland. De omgeving van het
primair natuurgebied Broekelst wordt best geselecteerd als natuurontwikkelingsgehied
zodat op termin het natuurreservaat kan vitgebreid worden. In afwachting dat de
biologische waarde van deze omgeving voldoend opgewaardeerd kan worden s
recrectief medegebruik, bijvoorbeeld dls speelbos, canvaardbaar.

De ruimtelijke randvoorwaarden voor het bosgebied Kiffoossen moeten voor wat de nisuwe
aanplanfingen betreft een open bosstructuur beogen met respect voor de natuurike
vegefatie en met zoveel mogelik behoud van de bestaande open ruimten en
vergezichten, Voor zover dls nodig wordt in dit kader gewezen op de bepalingen van het
natuurdecreet die bebossing verbiedt in bijzondere gebieden die als waardevol werden
gemarkeerd op de biologische waarderingskaart, Het bosgebied zal het statuut van
openbaar bos bekomen en ontsloten worden door een aantal wandelwegen, fiets- en
rviterpcden die in overleg met de gemeente zullen worden gekozen.

Bij het bepalen van de nimtelijke randvoorwaarden zal voor de omgeving van het
natuurreservaat Broekelst bijzondere aandacht moeten besteed worden aan het behoud
van de vochtfige bodemgesteldheid. samen met het behoud van heat moerasachtige
karakter van de winterbedding van de Gestelbeek. Het is vooral dit moerasachtig karakter
dat de levensncodzakelike biotoop vormt voor de bestaande waardevolle fauna en flora.,
In dit kader moet een veelvuldige werking van de noodpompen aan de monding van de
Gestelbeek vermeden worden. Deze pompen zouden in principe enkel mogen gebruikt
waorden in gevallen von nood en in gevallen van emstige dreiging. Het proefdracien moet
tot een minimum beperkt blijven en enkel uitgevoerd worden op momenten van
voldoende wateraanveer. Een veelvuldige werking van de pompen resulteert in een gquasi
permanente verlaging van de waterspiegel in de Gestelbeek met algemene uitdroging tot
gevolg. Onder deze condities heeft cen beschermming van de waardevolle natuurgebieden
in de vallei van de Gestelbeek geen enkele zin. De natuutlike overstromingsgebieden in de
vallei van de Gestelbeek dienen absoluut behouden en zelfs versterkt te worden.

NcTe beemdn en open vergezichienin de vallei van de Gestelbeek
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Omgeven door het secundair natuurgebied Kijffbossen bevindt zich in het deelgebied
Stapvelderbeemden en Kijffbossen nog een leefbaar landbouwbedriff. Het gemeentelike
beleid is er op gericht dit bestaande bedriif te behouden en alle nodige ruimte te geven
voor exploifatie en eventuele vitbreiding. In overleg met het bedrijf zullen de nodige
landbouwgronden ondergebracht worden in een landschappelik  waardevol agrarisch
gebied. In dit gebied zal de grondgebonden landbouw de hoofdfunctie vitmaken
evenwel afgestemd op de landschappelike waarde van de omgeving. Een en ander zal
tot uiting kunnen komen in het vergunningenbeleid zonder dot de leefbaarheid van het
bedrijf in het gedrang mag komen.

Het gebied ten costen van de Herfstraat ten slofie, in het gewestplan bosgebied, wordt
herbestemd naar {lokaal) natuurverbindingsgebied. Verder onderzoek en dicloog met de
Vicamse regering zal moeten uvitwizen of dit gebied ook deel moet vitmaken van het
GRUP, ofwel via lokale uitvoeringsplannen kan geregeld worden. De ruimtelijke
randvoorvaarden voor dit gebied ziin gericht op het behoud en de versterking van de
kleine landschapselementen en de bestaande dreefstructuren, in het bizonder ook op het
creéren van  “smalle” groenstroken  enfof  bufferzones die een  specicle
natuurverbindingsfunctie zullen vervulien. De hoofdfunctie binnen dit gebied blifft echter
grondgebonden landbouw,

Zie kaart R.05 struciuurschets Stapvelderbeemden.

- HET WEIDEGEBIED NETEKANT

Dit deelgebied sluit aan op het Gestels rustgebied, ten westen van de Kesselsteenweg. Het
gemeentebestuur wil benadrukken dat het GRUP, woarvan sprake in de vorige
deelgebieden, zich, wat haar betreft, niet mag vitbreiden fof het weidegebied Netekant.
Het merendeel van de biclogisch waardevolle gebieden ziin reeds ondergebracht in VEN-
gebied en de overige waardevolle gebieden zullen op lokaal viak worden omgevormd tot
natuur- en natuurverbindingsgebied. Het overgrote gedeelte van Netekant besiaat uit
biologisch minder waardevolle, maar voor de landbouw levensnoodzakelike
weidegebieden,

Het ganse deelgebied is landschappelijk waardevol en als dusdanig ook aangegeven op
het gewestplan. Een klein bosgebied in het westen en een wvij belangrik
overstromingsgebied langs de Grote Nete zijn echter niet gearceerd en dus in feite niet
mee aangeduid als landschappelik waardevol. Volgens de nieuwe lokale definities zouden
ook deze gebieden het predikaat landschappelik waardevol gebied moeten bekomen.

Uitgezonderd voor de VEN-gebieden en de lokale natuurgebieden wordt als toekomstig
ontwikkelingsconcept het gebied voor de rest omschreven dls:  “samenhangend
landbouwgebied waar de grondgebonden landbouw fungeert als drager van de open
ruimte”. De belangrijkste ruimtelike randvoorwaarden die op deze formulering betrekking
hebben zijin:

o Ioveel mogelik vrijwaren van de deelrvimte als samenhangend landbouwgebied
waarbij een gedifferentieerde Yandbouwontwikkeling mogelik is mifs de nodige
aandacht besteed wordt aan waardevolle omgevingskwdaliteiten.

o Hobbylandbouw zoveel mogelik beperken 1ot de reeds aangetaste
landbouwgebieden. Hobbylandbouw bij voorkeur situeren in de omgeving van of
aansluitend aan woon- en leefkernen.

o Vermijden van verdere versnippering van openrvimte.
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o Aaneengesloten landbouwgebieden zoveel mogelik vrijhouden van bebouwing. In
cerste instantie daar waar zowel de landbouwstructuur als de landschappelike
structuur hiermee gebaoat is.

o Zoveel mogelik vermiiden van funcliewijizigingsn in het agrarisch gebied. Nieuwe
functies enkel toelaten indien ze de beroepslandbouw riet hinderen

o Geen betangrnjke verkeersmobiliteit genereren,
o Madatregelen die de landbouwstructuur verbeteren kunnen worden toegestaan.

o [lachte recredtie, educatie, landschapszorg en onderhoud voan  kleine
londschopselementen  worden  als maatregelen van  zogenaomd recreatief
medegebruik ondersteund.

De omgeving van het RWII via een PRUP ondergebracht in een bestermmingszone voor
openbaar nut. Het ontwerp van bestermmingsplan — waarkij rekening werd gehouden met
de gemeentelike voorstellen inzake versterking groenbuffer en  het statuut van de
verlengde Tulpenstraat — is in openbaar onderzoek geweest van 19.03.2007 tot 17.05.2007.
Het PRUP werd definitief goedgekeurd door de Viaamse regering op 13 december 2007,

Het complex van de Hamerhoeve(n} wordt momenteel uvilgebaat door een jonge
landbouwer. De omgeving ten noordwesten van de Homerhoeve is geselecteerd als VEN-
gebied. Enkele percelen in de directe omgeving van de Hamerhoeve werden aangekocht
door Natuurpunt. Een cantal andere percelen ziin lcoggelegen en van mindere woarde
voor de landbouw, de overige, goede landbouwgrond is echter schaars en broodnodig
voor de uitbating van het landbouwbedrijf. Consequent met het beleid in andere
deelgebieden wenst de gemeente het landbouwbedrijf leefbaar te houden en de goede
landbouwgronden onder te brengen in een landschappelijk waardevol agrarisch gebied
waar grondgebonden landbouw de hoofdfunctie zal vitmaken evenwel afgestemd op de
natuurike en tandschappelike waarde van de omgeving. Andloog aan de beleidsopties in
het gebied Kijffbossen zal een en ander tot uiting komen in het vergunningenbeleid zonder
dat de leefbaarheid van het bedrijf in het gedrang mag komen,

De vdllei von de Berloarse Laak werd op de biclogische waarderingskaart aangeduid als
bijzonder waardevol. Bepaalde delen van de vallei werden dan ook terecht geselecteerd
als VEN-gebied. De overige waardevolle delen, aansluitend maar niet begrepen in het
VEN-gebied werden geselecteerd als gemeentelijk natuurgebied.

Ter hoogte van de spoorwegovergang acan de Liersesteenweg heeft men een prachtig
vitzicht over het valleigebied van de Laak. lets verder aan de grens met Lier bevindt zich
langs de noordkant van de steenweg nog een klein gebied met enkele waardevolle
relicten waaronder een toegangsweg met notelarendreef, een poort en restgebouwen
van het “"ancien Chateau de Labistrata Ferme" en een oude fruitboomgaard. Deze
omgeving is geschikt als lokaal natuurverbindingsgebied tussen twee natuurgebieden,
enerzijds het VEN-gebied langs de Laak en anderzijds het {canadalbos © het Beeksken™ aan
de overzijde van de liersesteenweg. Op deze wijze zal er in de vallei van de Laak een
groter ecologisch netwerk worden gecreéerd.

7ie kaart R.06 structuurschets Labistrato
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Een andere potentiervimte op ecologisch viak betreft het zuidelik deel van het
recreatiegebied ter hoogte van de Fertlarelei. Dit recreatiegebied bestaat in hoofdzaak uit
die delen. Een noordelik deel, overwegend hooi- en weilond, gelegen in
overstromingsgebied dat niet wordt aangewend overeenkomstig zijn bestemming volgens
het gewsestplan. Een centraal gedeelte bestaande vuit de voormalige recreatie-
infrastructuur van de Berlaarse schoolkolonie Kinderland en een zuidelik deel bestaande uit
een klein park met waardevolle loofbomen. De twee eerst genoemde delen zullen worden
besproken in de gewenste recreatieve structuur, Het parkgedeelte zal wegens zin
belangrike ecologische waarde worden afgesplilst van het recreatiegebied en
herbestemd worden als lokaal secundair natuurgebied met nevenvermelding park.

22332 De gewenste ecologische structuur in de overgangsgebieden

De verschilende agrarische gebieden van centraal Berloar heblben een geringe
biologische waarde, De landschappelijke waarde daarentegen kan plaafselik vrij hoog
zin. Dit is zeker het geval voor het gebied ten zuidoosten van de Ezenhoek. In de
voorgaande nofa's heeft deze deelvimte de benaming landschapsgebled Venushoek
meegekregen. Zodls uitvoerig beschreven in deze nota’s heeft dit deelgebied nog een vri
authentiek, gesloten karckter met een netwerk van houtkanten, bomenrijen en
dreefstructuren. De gesloten structuur is reeds terug te vinden op de Ferrariskaart uit 1771-
1778. Het speciale rustieke karakter van de as Venushoek — Ezenhoek verhoogd nog de
avthenticiteit van het gebied. Het betrokken gebied zal dan ook omgevormd worden van
gewoon agrarisch gebied naar landschappelijk waardevol agrarisch gebied.

Verder zal de nodige aandacht besteed worden aan de opvallende corridor in de
ltegembaan, ter hoogie van de kruising met de Gestelbeek, meer bepcaald voor wat
betreft de aanwezige landschapselementen, zodls de bestaande dreefstructuur en de
bihorende baantaluds,

22333 De gewenste ecologische structuur in het zuidelik open rastergebeid

De gewenste ruimtelike ecologische structuur wordt in dit gebied principieel opgebouwd
rond de conceptvisie: “ Behoud van kleinschalige openrvimtegebieden met verweving
van grondgebonden en niet-grondgebonden landbouw met behoud en versterking van
kleine landschapselementen.

Buiten dit algemeen principe werd in dit gebied nog aandacht besteed aan enkele
specifieke deelruimtan;

- Het"leeg" bosgebied tussen de spoorweg en de woongebieden achter de Havikstraat
en de Smidstraaf. Deze kleine deelruimte werd op het gewestplan aangeduid als
bosgebled terwijl er op het terrein enkel landbouw aanwezig is. Gelet op de geisclesrde
ligging heeft het gebled geen enkele ecologische waarde. De deelruimte wordt
daarom herbestemd naar landbouwgebied.

- De kerkhofomgeving, die momentee! nog gelegen is in agrarisch gebied, zal worden
ondergebracht in een zone voor openbaar nut, afgeboord met een beperkte
groenbuffer met aondacht voor de bestaande groenstructuren en de ontwikkeling van
eventuele nieuwe opportuniteiten op ecologisch viak.

- De groenbuffers In de omgeving van en op het sportterrein Doelvelden werden
geselecteerd als gewone groenbufter.

Tot slot wordt er op ruimtelik viok nog candacht geschonken can de vrijwaring van de
beekvallei van de literbeek. De gewenste ruimtelike structuur in dit deelgebied is gerichy
op het behoud van een zo groot mogelijke opentuimte waarbi de invioed von de nieuwe
ringweg op deze openruimte en op de andere landschappelijke en natuurlike structuren zo
klein mogelik moet ziin. Op ecologisch viak zal bij de keuze en het ontwerp van de nieuwe
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ringweg voldoende aandacht moeten besteed worden aon een efficiénte
gelvidsafscherming en groenbuffering, De directe omgeving van de Itterbeek werd
cdaarom als landschappeilik waardevol gebied opgenomen.

2.23.3.4 De gewenste ecologische structuur in de hoofdkernen

De woonkem Berdaar/Station en de kem Heikant zijn dicht bebouwd en hebben globadl
een geringe biologische waarde. Op cultureel - landschappelik viak moet de nodige
aandacht besteed worden aan de "groene dries * op de marktplaats die verwijst naar het
ocorspronkeliik Frankische karakter van de gemeente. Het betreft de restanten van een
authentieke drenkplaats omkaderd met een groenstructuur van lincdebomen die de
specifieke driehcekige vorm ondersteunen. Een  kiosk vil de vorige eeuw (ca 1934 ),
strategisch ingeplant tussen de lindebomen vormi de kers op de faart. Het beleid zal
gericht ziin op het behoud en de versterking van deze kwaliteiten,

Er ziin weinig groene ruimien in de grotere kemen(Centrum — Station ~ Heikant} en er is
weinig groen in het straatbeeld. De kleinere kermen ziin landeljker gelegen en profiteren
meer van het omgevingsgroen. Goed ingerichte pleinen en groene ruimten zorgen voor
een aangenamere beleving van het openbaar domein en brengen meer rust in de
woonkem. Bij nieuwe projecten in het kemgebied moet de nodige aandacht besteed
worden aan betere gemeenschappelike open ruimten in de vorm van pleinties en kleine
verbliffsgebiedjes. Hierbij aansluitend zullen de nodige initiafieven genomen worden om
meer groen in het straatbeeld te brengen. Op termiin zullen stations- en kerkomgeving
heraangelegd worden en zal de kop van de groene dries op het marktplein hersteld
worden, bij de herinrichting van pleinen zoals het Kardinaal Cardijnplein zal ook het nodige
groen geimplementeerd worden,

Het Kardinaal Cardijnplein
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ACTIEPUNTEN TER REALISATIE VAN DE GEWENSTE ECOLOQGISCHE STRUCTUUR

Ter redlisatie von de gewenste ecologische structuur worden hiermna een aantal
actiepunten geformuleerd. Waar bepaalde actiepunten ook voorkomen in andere
beleidsplannen werd een verwijzing opgenomen (b.v. MBP = milicubeleidsplan).

22341

Algemene actiepunten

Actiepunt N.1.01 (MBP A1.1 - Aé.1 — A6.2) Opmaken van de nodige RUP's, gerelateerd
aan de gewenste ruimielike ecologische structuur {landschappelijke en natuurlijke
structuur) met als objectief de natuurlike identiteit van de verschillende deelgebieden
te behouden en te versterken, Afbakenen van de verschilende landschappen en
natuurgebieden. Meer specifick het afbakenen van de landschappelik woardevolle
gebieden evenals de ruimtelik gevoelige en de kwetsbare gebieden in zoverre deze
laatste niet eerder in een ander RUP [bijvoorbeeld zonevreemde woningen } zouden zijn
afgebakend,

Actiepunt N.1.02 (MBP A1.2) Uitvoeren van een periodieke evaluatie inzake natuuriijke
entiteiten en kleine landschapselementen op het grondgebied van de gemeente.

Actiepunt N.1.03 [MBP A3.1 - A4.3) Voeren van een actieve en doordachie
aankooppolitiek inzake ecologisch waardevolle gronden. D.w.z dat bi het verwerven
van natuur- en groengebieden voorrang zal gegeven worden aan de primaire en in
tweede orde secundaire natuurgebieden en dat zal gestreefd worden naar het
redliseren van grotere aaneengesloten natuurgehelen waardoor  versnippering kan
vermeden worden.

Actiepunt N.1.04 (MBP A3.2) Yerder zetten van het overleg met de instiufionele
eigenaars van natuurgebieden en potentiéle notuurgebieden op het grondgebied van
de gemeente {Aminal — Natuur en Bos - Natuurpunt enz.). Pleiten voor implementatie
van de gemeentelijke visie.

Actiepunt N.1.05 (MBP A3.3) Voeren von hel nodige overleg met eigenaars van
waardevolle natuurlijke entiteiten, eventueel afsluiten van overeenkoemsten inzoke
recreatief medegebruik.

Actiepunt N.1.04 [MBP A3.7) Acties in het kader van het integraal waterbeleid:

o Bij nisuwe rioleringsprojecten streven noar optimale afkoppeling van het RWA (100%
waar mogelik), Controle op de effectieve uitvoering van een gescheiden
rioleringsstelsel bij nieuwbouwprojecten,

o Aanvullen en octualiseren van de bestaoande gemeentelike stedenbouwkundige
verordeningen inzake afvoer van afval- en hemelwater, Leveren van gemeenfelike
richiljnen inzake afkoppeling van RWA als bilage bii  stedenbouwkundige
vergunningen voor renovatie en verbouwingen.

o [MBP A3.9) Herstellen van de waterhuishouding, ruiming van grachten en vitvoeren
van ondersteunende acties zoals opmaken inventaris waterlopen, preventie van
vervuild siib en conirole en opstarten van een sensibiliseringscampagne in verband
met onderhoud van privé-grachien

o Toezien op de maatregelen inzoke het integraal waterbeheer, hersstellen van
Kleinschalige overstromingsgebieden maar geen draconische en onefficiénte
maatregelen nemen die ontoelaotbare schade toebrengen aan waardevolle
landschappen en biotopen.

o Implementatie van het gemeentelik zoneringsplan inzake waterzuivering.
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Actiepunt N.1.07 Uitvoeren van de hiervoor niet vermelde acties opgenomen in het
gemeentelijk milievbeleidsplan, ondermeer het foepassen en verlengen van de
subsidieactie voor de aanplanting en het onderhoud van kleine landschapselementen

Actiepunten in het Yalleigebied van Grote Nete en Gestelbeek:

Actiepunt N.2.01 . Opmaken van een vooronderzoek voor de opmaak van een GRUP
voor de deelgebieden Gestels Rustgebied en Stapvelder Beemdean

Actiepunt N.2.02 Opmaken van een gemeentelijk RUP voor de gebieden in de vallei
van de Grote Nete en de Gestelbeek, die niet in het GRUP zouden worden opgenomen

Actiepunt N.2.03 Realiseren van een natuur- en historisch-educatief wandelproject in
het Gestels rustgebied en longs de Gestelbeek

Actiepunten in de kerngebieden

Actiepunt N.3.01 Verfradien en vergroenen van pleinen en siraten. Opstarten van het
strategisch project " groene diies ' op het marktplein met de heroprichting van de
ovude dorpspomp.

Actiepunt N.3.02 Herinrichten van de omgeving St.-Pieterskerk.

Actiepunt N.3.03 Herinrichten van de stalionsomgeving en andere verblijffsgebieden
zoals het Kardinaal Cardiinplein op Heikant,

Actiepunt N.3.04 Bij nieuwe inbreidingsprojecten zal er op gelet worden dat voldoende
openbare ruimte en voldoende openbaar groen wordt voorzien met indien mogelijk
rvimte wvoor collectieve inzameling en/of verwerking van afval (bv. glasbollen,
compaostparkje enz.).

Zie kaart R, 07 gewenste ruimtelike ecclogische structuur

Reconstructie van de oude dorpspomp
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Gewenste woonstructuur

DOELSTELLINGEN

Versterken en verdichten van de hoofdkernen en afremmen van de lintbebouwing.

Uitbreidingskansen creéren voor sociale huisvesting met aandacht voor maatschappelijke
differentiotie.

Gebiedsgerichte aanpak van verspreide bebouwing en zonegvreemde woningen.
Streven naar een verantwoorde verweving van complementaire ruimtelijke functies,
Zorgen voor kwaliteitsborging bij de ruimtelijke cpbouw van de woon- en leefkernen

Implementatie von de watertoets en het integraal waterbeheer op de gewenste
woonstructuur,

Vrijwaren en beschermen van onroerend erfgoed en histerisch patriimonium,

22211 Versterken en verdichten van de hoofdkernen en afremmen van de lintbebouwing.

Berlaar heeft op het viak van wonen zeer veel kwaliteiten en is ondermeer door zin
gunstige en cenfrale ligging to.v. de grote economische centra, een beiangrike
aanirekkingspool voor immigratie. Belangrijk in dit verband is het feit dat Berlaar in het RSPA
geselecteerd werd als hoofddorp type 2, wat betekent dat de gemeente in bepaalde
gevallen (bijvoorbeeld voor een beperkte afwerking van de kern) de mogelikheid heeft om
meer wooneenheden fe realiseren dan strikt nodig voor de natuurlijke cangroei.

Het gemeentebestuur is in principe niet gekont tegen een aangroei van de bevolking en
een uitbreiding van het woningenbestand, op voorwacrde daf een en ander op een
controleerbare wijze kan gebeuren op maat van de gemeente en op een ruimtelifk
verantwoorde manier,

Conform het principe van de * gedeconcentreerde bundeling “ (begrip uit het RSV} zal
evenwel sen verdere foename van verspreide bebouwing in het openruimtegebied
worden tfegengegaan evenals een verdere vitwaaiering van de bestaande woonlinten.

Bikomende bebouwing zal zich hoofdzakelik moeten richten op de versterking en
verdichting van de hoofdkernen. Verdichting is €én van de basisdoelstelingen van het RSV,
Het betekent intensiever gebruik maken van de beschikbare ruimte, met dien verstande
dat verdichfing nooit ten koste mag goan van de leefkwdaliteit. In Berlaarse context wordt
onder verdichting in de eerste plaats verstacn : het opvulen van de verschilende
inbreidingsgebieden in de hoofdkern.

22212 \Uitbreidingskansen  creéren  voor _sociale  huisvesting  met aandacht  voor

maatschappelike differentiatie

In de voorafgaande studies werd reeds herhaalde malen vermeld dat het aandeel van de
sociale huisvesting t.0.v. het totale woningenbestand in Berlaar erg laag is. terwill er een
enorme vraag is en de wachtlijsten elke maand stijgen. Een bikomende hoeveelheid van
minimum 110 sociale wooneenheden is nodig om het normale gemiddelde op Vliaams
niveau te benaderen. Eris in de gemeente slechts één geschikte locatie waar met goed
gevolg een voldoende aantal wooneenheden kan worden gerealiseerd en waaor er tegelijk
ook nog ploots is om de noodzakelike sociale mix te verwezenlijken. Het betreft het gebied
achter warenhuis Lidl tussen Dorpsstraat en Smidstraat. Het betrokken gebied ligt
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momenteel echter in woonuitbreiding alhoewel het ruimtelik bekeken een zuiver
inbreidingsgebied betreft.  Ondanks het feit dat momenteel een aantal kleinere
huisvestingsprojecten in uitvoering zijn vindt het gemeentebestuur dat het betrokken WUG
op korte termin  moet kunnen ontwikkeld worden, omdat deze kleinere projecten
onhtoereikend zijp om de grote nood te lenigen en de beoogde objectioven te behalen.

2.2.2.1.3 Gebiedsgerichte aanpak van de zonevreemde woningen

De zonevreemde woningen in het openruimtegebied worden endergebracht in een aantal
planoclogische woontypen afhankelijk van de rvimtelike omgeving., Per woningtype
worden afzenderlike ruimtelike randvoorwaarden gedefinieerd zodat een gebiedsgericht
ontwikkelingsbeleid kan worden vitgestippeld. Deze aanpak zal neg worden verfiind bij het
vitwerken van het sectoraal RUP “zonevreemde woningen” . Bij het defini&ren van de
rvimtelike randveorwaarden zullen voor alle zonevreemds woningen, ongeacht het
woontype, volgende algemene principes als uitgangspunt worden gehanteerd.

- Er zullen in het openmvimtegebied geen bikomende viije bouwpercelen worden
gecrederd.

- Onderhouds- en instandhoudingswerken zullen altijd mogen vitgevoerd worden aan

dlle bestaande, vergunde of als vergund beschouwde woningen, ongeacht de
ligging of het woontype.

2.22.1.4 Sireven naar een verantwoorde verweving van complementaire ruimtelike functies

Het op een verantwoorde wijze verweven van ruimtelijke functies in het kerngebied is een
essentiéle component van het verdichtingsproces. Jeugdvoorzieningen en socio-culturele
voorzieningen bijvoorbeeld maken principieel deel uit van de woonstructuur.  In de
kerngebieden moeten dergelijke voorzieningen steeds ingekapseld kunnen worden in het
woonweefsel. De voorzieningen moeten echier steeds overeenstemmen met de schaal
van de leefkern. De scoutslokalen aan de Censtant Verhulststraat bijvoorbeeld zin perfect
integreerbaar in de woonomgeving en hoeven dus niet ondergebracht te worden in een
afzonderlijk recreatiegebied. Bij de inrichting van  nieuwe openbare rvimten moet
aandacht geschonken worden aan voldoende speelruimie voor kinderen, aangepaste
ontmoetingsruimte  voor jongeren [JOP) en senioren, eventueel ook ruimte voor
milieutechnische voorzieningen zoals collectieve afvalverzameling ed. Wat de
toekomstige behoefte aan bijkomende ruimte voor de gemeentelijke diensten betreft moet
worden opgemerkt dat de huidige locatie (Markt) dienaangaonde voldoende
mogelijkheden biedt.

2.22.1.5  Rwaliteitsborging bij de ruimtelik opbouw van de woon- en leefkermen.

Er zal worden gewacdkt over het principe dat nieuwe bouwprojecten op een architecturale
en ruimtelik verantwoorde manier worden geintegreerd in de woonkern. Nieuwe projecten
moeten voldoende intrinsieke kwaliteit hebben zodat ze een ruimtelike meerwaorde
kunnen betekenen voor hun omgeving. Om dit te bereiken moeten de gehanteerde
stedenbouwkundige voorschriften enerzijds voldoende stiingent zjn maor anderzijds ook
voldoende ruimte laten aan de ontwerpers om hun creativiteit te kunnen ontplocien en los
te komen van het banale.

Voor grotere projecten is het nutfig om een zekere uniformiteit en homogeniteit te
bekomen zonder te vervallen in ééntonigheid en repetitie, Masterplannen en globale
overkoepelende voorschiffen die het bivoorbeeld mogelik maken dat  het
mciteriaalgebruik bij bepcaalde projecten kan geharmoniseerd worden, kunnen reeds een
sfeer van eenheid scheppen. In dit verband is het wenseliik dot dergelike overkoepelende
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voorschrifften worden opgemaakt voor de verdere ontwikkeling van de resterende
inbreidingsgebieden Doel en Brassoi.

Het vastleggen in een ruimtelijk vitvoeringsplan van ondermeer het maximaal aantal
bouwlagen, de begrenzing van de zones voor meergezinswoningen en eventuele andere
ondersteuningsmadiregelen moeten  de leef- en verblijiskwaliteit van de woon- en
leefkernen helpen versterken. Het foepassen van milieuvriendelijke en energiezuinige
materialen en bouwtachnieken kan ook worden beschouwd als een onderdeel van het
beocogde kwaliteitsaspect. De gemeente zal dan ook het gebruik en de toepassing ervan
promoten en stimuleren,

22216 Implementatie van de watertoets en het intearaal waterbeheer op de gewenste
woonstructuur

Het decreet integraal waterbeleid, goedgekeurd door de Viaamse regering op 18 juli 2003,
voert de watertoets in, De watertoets is de verplichting van elke overheid die vergunningen
verleent of plannen goedkeurt om de impact van de betrokken activiteit op het viak van
duurzaam waterbeheer te evalueren, Volgens de principes van het integraal waterbeheer
moet het ruimtelijk structuurplan er voor zorgen dat er zich geen nieuwe onbeschermde
bebouwing meer ontwikkeld in oversiromingsgevoelige gebieden.

Het besluit van de Viaamse Regering van 20 juli 2006 legt de richtlijnen vast voor de
toepassing van de watertoets. De richtlijnen moeten vanaf 1 november 20046 toegepast
worden op alle nieuwe vergunningen, ze werden gepubliceerd in het Belgisch Staotsblad
von 31 oktober 2006 [editie 1, Nr. 350 — pag. 58326), onder de titel: "20 juli 2006. - Besluit van
de Yioamse Regering fot vaststeling van nadere regels voor de toepassing van de
walertoets, tot aanwijzing van de adviesinstantie en tot vaststeling van nadere regels voor
de adviesprocedure bij de watertoets, vermeid in arfikel 8 van het decreet van 18 juli 2003
befreftende het integraal waterbeleid.”

Uitgangspunt in deze nieuwe denkwijze is dat overstromingen een natuurlijk verschijnsel zijn
en dat er, om de schade te beperken, zoveel mogelik moet gekozen worden voor
oplossingen die aansluiten bij de natuurike structuur van het hydrografisch systeem.
Technische ingrepen worden niet uitgesloten maar worden aanzien als een secundair
hulpmiddel indien de natuurlijke aanpak onvoldoende garanties biedf. Complementair
aon deze strategie worden de vertraogde afvoer en de butfering en infiltratie van
hemelwater aan de bron de nieuwe basiselementen op het viak van riclering en RWA,
(regenwaterafvoer]. Op dit viak heeft de gemeente reeds de nodige stedenbouwkundige
verordeningen uvitgevaardigd en vervult zij een pioniersrol in de problematiek van de
afkoppeling en het geschelden rioleringssysteem.

2.2.21.7 Vriwaren en beschermen van het onroerend erfgoed en het historisch patrimonium

Het gemeentebestuur is enige jaren geleden gestart met de opmadk van een speciale lijst
van waardevolle gebouwen en constructies die als historisch erfgoed  zouden moeten
kunnen genieten van een speciale bescherming. De gebouwen en constructies die reeds
bij KB of MB beschermd zijn werden op deze lijst niet opgenomen. De lijst werd in ds
verschilende adviesraden (Gecoro en archiefraad} behandeld en gefincliseerd en zou
thans moeten kunnen omgezet worden in een juridisch afdwingbare verordening.

Het is de bedoeling om eerst het algemeen juridisch kader te scheppen en het principe van
de bescherming vast te leggen in een stedenbouwkundige verordening zonder daar al
een lijst van gebouwen aan vast te knopen. In de stedenbouwkundige verordening zal don
aan het schepencollege de bevoegdheid worden toesgekend om een lijst van gebouwen
en constructies op te maken die zullen onderworpen worden aon de stedenbouwkundige
verordening.
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2222 CONCEPT VAN GEWENSTE WOONSTRUCTUUR

22221 Gewenste woonstructuur binnen het woongebied

Op het gewestplan is het woongebied in Berlaar momenteel ingedeeld in:

- volwaardig woongebied
- landelijk woongebied
- en woongebied met speciale cultuurhistorische waarde

Deze principiéle indeling kan behouden blijven, evenwel aangevuld met volgende typen
van kerngebieden:

o De hoofddorpen
o De leefkermen
o De woonlinten

- HET HOOFDDCRP

in het kader van de gewenste ruimteliike woonstructuur (of nederzettingsstructuur) heeft de
provincie in het RSPA  een aantal woonkermen, dorpen en hoofddorpen geselecteerd in het
buitengebied. Een hoofddorp is een woonkem die over een bepaalde graad von
vitrusting beschikt. Hoofddorpen hebben dus een hogere uitrustingsgraad dan woonkernen
en fungeren als verdichtingspunten voor het wonen in het buitengebied. Gewone
woonkermen komen in Berlaar niet voor.

Het RSPA heeft in de gemeente Berlaar één hoofddorp type Il geselecteerd, met name de
fusiekern Centrum en Station.

- DE LEEFKERNEN

Het resterend deel van het woongebied dat niet werd geselecteerd als hoofddorp wordt
op lokaal vlak verder ingedeeld in leefkemen en wooniinten.

In Berlaar worden volgende kemgebieden geselecteerd als leefkern:

o leefkermn Heikant

o leefkern Hertstraat

o leefkermn Melkouwen
o leefkern Gestel

- DE WOONLINTEN
In Berlaar worden volgende wocongebisden geselecteerd als woonlint:

Woonlint Liersesteenweqg

Woonlint Welvaartstraat - Hemelshoek
Woonlint Bastijnstracit

Woonlint Mekouwen - Melkouwensteenweg
Woonlint Smidstraat

o0 0 Q0

Naast de geselecteerde woonlinten komen nog enkele kleine versnipperde woonclusters
voor die zich ook bevinden binnen het officiéle woongebied. Voor deze keine
subgebieden zal heizelfde beleid worden gevoerd en zullen dezelfde randvocrwaarden
worden gehanteerd als voor de woonlinten,

Zie plan R.08 ontwikkelingsconcept voor het woongebied
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222272 Gewenste woonstructuur buiten het woongebied

Buiten het woongebied, in het zogenaamde openruimtegebied wordt onderscheid
gemaaktin:

o de 7Zoneéigen woningen
o de zonevreemde woningen

Voor de zoneé&igen woningen wenst de gemeente geen speciale maatregelen fe treffen. Er
doen zich geen ruimtelike problemen voor en de bestaande wetgeving voldoet aan alle
noden inzake bestaande inplanting, nieuwbouw of veroouwing.

Onder de categorie zone-eigen woningen in het buitengebied vallen bijvoorbeeld de
bedrijfswoningen van de beroepslandbouwers in agrarisch gebied. de bedrifs- of
concigrgewoningen op KMO-terreinen, maar ook de woningen gelegen in een oude niet-
vervallen verkaveling, De gemeente heeft alle goedgekeurde en niet-vervallen
verkavelingen die gelegen zijn in agrarisch gebied of in een ander niet-woongebied
doorgelicht op hun imtelike impact. Alle niet-vervallen verkavelingen kunnen behouden
blijven en werden na voorafgaand schriftelijk advies van het bestuur ruimtelike ordening
opgenomen in het gemeentelik vergunningsregister. De open kavels van deze
verkavelingen worden dus van rechtswege beschouwd als gelikwaordig aan een
vergunde verkaveling in het woongebied. De ontwikkelingsmogelikheden zin bepadald in
de oude verkavelingsvoorschriften die integraal hernomen werden.

Ten aanzien van de op de kaarten aangeduide zonevreemde woningen geldt enkel een
vermoeden van zonevreemdheid. De definitieve kwdlificatie zal pas genomen worden in
een RUP waar ze zullen ingedeeld worden in drie woontypes, haargelang hun locatie in een
al dan niet waardevolle omgeving.  Elk van deze woontypes heeft zin eigen ruimielike
specificiteit die zal omgezet worden in aangepaste wimtelijke randvoorwaarden. Op deze
wijze kan een gedifferentieerd beleid worden vifgestippeld met respect voor de eigenheid
van elk gebied.

Aldus worden de zonevreemde woningen in het openruimtegebied ingedeeld als volgt:

o Typel wonen in een waardevol openrvimte gebied, onderverdeeld in
-Type 1A wonen in een waardevolle historische omgeving
-Type 1B wonen in een waardevolle landschappelijke omgeving

s Type?2 wonen in gewoon openruimtegebied
o Type3d wonen in een woonband aansluitend op woonhgebied
Een aantal randvoorwaarden zullen voor alle woontypen gelden:
- de woning moet vergund ziin of als vergund beschouwd worden;

- de woning moet voldoen aan de elementaire eisen van de stabiliteit {mag niet verkrof
7iin) op het moment van de eerste vergunningsaanvraag tot ver- of herbouwen:;

- het aantal woongelegenheden moet beperkt blijven tot het huidige acantal;

- onderhouds- en instandhoudingswerken die geen betrekking hebben op de stabiliteit
van de woning zijn altijd toegelaten;

Andere randvoorwaarden zullen meer specifiek zijn voor elk woontype zoals hierna
vermeld:
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"

Onder het typg 1A "“wonen in een waardevolle historische omgeving'/worden derhalve
ondergebracht \de zonevreemde woningen in het Gestels rustgebled en deze in de
kwetsbare gebiedan (voer zover ze hier zouden voorkomen.} Opmegking op de kaart R.09
werden enkel de woRingen van het Gestels rustgebied opgenomen

Onder het type 1B *
ondergebracht de zonevieemde woningen die voorkomen in
waardevolle gebieden

onen in een waardevolle landschappelike omgeving" worden
de overige landschappelijke

Het verschil in ontwikkelingsmogelikheden tussen beide ywoontypes zal 1ot uviting moeten
komen in het RUP “zonevreemd® woningen". Inzake de/ruimitelijke randvoorwaarden werd
hierna reeds een eerste aanzet gegeven welke later ngg zal verfiind worden in het RUP.

Voor het woontype 1A “wonen | een waardevolle historische ocmgeving” Zullen
volgende voorschriften worden opgelegd:

volume van het bestaande gebouw kan
itbreiding van de woonfunctie tot 1.000 m#;

- verbouwing is toegestaan zonder dahhe

- heropbouwen is enkel foegestaan, indien hét karakter en de verschijningsvorm van het
gebouw strikt behouden blijft.

- het plaatsen van afzonderlike bijgebouwen ziin\piet toegelaten, vitgezonderd kleine
schuthokken en stallingen vogr weidedieren op fe richten op de huiskavel, zo dicht
mogelijk bij de woning en mef een maximale oppervigkte van 75 m?

gedeelte van de hoofdgebouwen of in bestaande
ogelik voor zover ze beantwoodiden aon het Besluit van de
zake. In zovere tunctiewizigingen N dit gehied al zouden zin
daarenboven zorgvuldig getoetst warden aan de rvimtelike
omgeving en de cultuurhistorische waardg van het gebouw {deze
van de afgeleverde

- functiewijzigingen n e
bijgebouwen zijn enkel
Viaamse Regering te
toegelaten zullen
draagkracht van
toetsing dient deel vit te maken van het overwegend gedeel
vergunning}.

- voor elke wpergunningsptichtige aanvraag wordt het advies gewWaagd van het
agentsch RO - conroerend erfgoed (vroegere administratie pumenten en
Landschéppent.

Inzake het woontype TA " wonen in een waardevolle historische omgeving™\ worden
volgende gebieden geselecteerd:

Het kasteeldomein Bedaarhof

Het kasteeldomein de La Hamayde
Het kasteeldomein Rameyenhof
Het kasteeldomein Gestelhof

Het Gestels Rustgebied
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voor het woontype 1B “wonen in een waardevolle landschappelike omgev @
olgende voorschriffen worden opgelegd: oa

erbouwing is toegestaan zonder dat het volume van het bestaand geb
rden vitgebreid en met een maximale vitbreiding van de woonfunctie tot 1.000 %

herogbouwen is enkel toegestaan op dezelfde plaats en binnen het zelfde Xolume.
Precie reconstructie is niet nodig maar het gebouw moet landsghappelik
geintegreerd worden in de omgeving;

het plaatsey van afzonderlike bijgebouwen is nief toegelaten, vitgeZonderd kleine
schuthokken koor vee;

- voor functiewijzigingen in een gedeelle van de hoofdgebouwgn of in bestaande
biigebouwen wordt ook hier verwezen naar het Besiuit van de Ylaamse Regering. De
functiewijziging zal &ok hier altijd het voorwerp vitmaken vap een toetsing aan de
ruimtelijke draagkracht (deze toetsing dient deel uit te makén van het overwegend
gedeelte van de ofgeleyerde vergunning): Bij functiewiziging wordt in de eerste plaats
gedacht aan wijziging vay bedrifsfunctie naar woonfunctié zonder uitbreiding van het
aantal wooneenheden.

Inzake het woontype 1B * wonen Iy een waardevolle iaptschoppelike omgeving™ worden
alle gebieden geselecteerd die ‘gelegen zijn in Idndschappelik woardevol gebied
uitgesloten de gebieden geselecteerdonder het type/1 A hiervoor.

Verder telt Berlaar op dit ogenblik nog 3 Wonipgen die volgens de bestemming van het
gewestplan gelegen ziin in bosgebied { Smidigiraat nrs. 244 en 246 en Hertstraat nr. 36) en
&één woning die gelegen is in recreatiegebied (Eertiarelei nr. 22). Deze woningen liggen dus
volgens de huidige regelgeving in kwelsbagr gebijed.

De woningen Smidstraat 244 en 244 zulleh bij de implementatie van dit structuurplan terecht
komen in agrarisch gebied en dus vdn kwetsbaar gebied in gewoon openuimtegebied
komen. De woningen Hertsiraat nr/36 en Ferflarelei nk 22 ziin gelegen in landschappelijk
waardevol gebied en blijven duy'gelegen in kwetsbadt gebied. (Hertstraal 36 komt in
natyurverwevingsgebied en Fepflarelei 22 komt in landsghappelik waardevol agrarisch
gebied.)

Wonen in een waardevol openruimtegebied
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2 WONEN IN HET GEWOON OPENRUIMTEGEBIED

!

it type is van toepassing op de overgrote meerderheid van de zonevreemde woningén in
hehbuitengebied. Voor dit type wordt in grote linen de bestendiging en de consalidatie
vanide bestaande regelgeving, zoals deze bij de opmack van dit documegnt van
toepassing is, voorzien:

- verbouwingen met een maximale vitbreiding van de woonfunctie tét 1.000 m?,
eveniyeel ook met een uitbreiding van het veolume van het bestaandg gebouw. zijn
toegeshgan;

- heropbouw op dezelfde plaals {op minstens % van de oppervliakieAan de bestagande
gebouwen) 1§ fcegestaan tof maximum 1.000 m?, ook al was het pouwvolume van het
oorspronkelik gebouw groter;

- heropbouw op e&n gewizigde plaats is toegestaan tof maximum 1,000 m?, ook al was
het bouwvolume van het corspronkelik gebouw groter; de/wijziging van de inplanting
moet beperkt blijven,_en moet gemotiveerd zijh op bagsis van redenen van goede
ruimtelike ordening;

- het plaatsen van afzonderlike bigebouwen is niel toegelaten vitgezonderd kleine
schuthokken voor vee.

- Yoor functiewizigingen gelden\dezelfde randvgorwaarden als het voor het type 1

TYPE 3 WONEN IN EEN WOONBAND AANSKUITEND AAN HET WOONGEBIED

Zoals beschreven in de bestaande woonstpyctuur vertoont het zuiden van de gemeente
duidelijk de kenmerken van het Mechels rdsterlandschap met vitgerekte woonlinten langs
de verbindings- en ontsluitingswegen me} openruimierasters tussen deze wegen.
Vertrekkend vanuit het kerngebied / bevindeR deze woonlinten zich eerst nog in
woongebied, maar vanaf een begpaald punt Noopt de bebouwing verder in het
openruimtegebied en ziin de woningen zonevreemd, Teneinde een aangepast beleid te
kunnen voeren ten aonzien van dg woonlinten in hePopenruimtegebied Infroduceren we
het afzonderlik woontype ; * woorkanden aansluitend woongebied ",

Gelet op de grotere ruimtellke draagkracht van de ogmiddelljke omgeving zin de
ruimtelijke randvoorwaarden’ voor het type 3 minder strengh\dan deze voor het type 2.
Aldus wordt in deze woonbfanden:

- het plaatsen van dgfzonderlijke bijgebouwen wordt hier in ‘erincipe loegelaten op
voorwaoaorde daf deze bijgebouwen in funclie staan van het\wonen, dat de totale
oppervickte vary al de bijgebouwen beperkt blift fot 75 m* e dafr ze voldoende
aansluiten hij dé hoofdgebouwen { binnen een zone van 30m vanadf de roailijn);

- worden dezelfde functiewijzigingen toegelaten die vergund zin of kunnen vergund
worden inde nabijgelegen woongebieden met landelik karakter.

Inzake hel/woontype 3 " wonen in een woonband aansluitend op het waongebied™
worden yolgende gebieden geselecteerd:

o / woonband Liersesteenweg
woohband Smidstraat
o  woonband Melkouwensteenweg

Zie plan R.0O? ontwikkelingsconcept voor het openrvimtegebied
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ONTWIKKELINGSPERSPECTIEVEN YOOR HET WONEN

1 Ontwikkelingsperspectieven voor de hoofdkernen

Berlaar wordt ontwikkeld als hoofddorp type I met als hoofdkemen de fusie van de
deelkernen Centrum en Station enerzijds, en in ondergeschikte orde de leetkern Heikant
anderzijds. In de hoofdkernen worden de voornaamste lokale taakstelingen inzoke wonen,
handel, diensten. recreatie enz. opgevangen. Eventuele gemeentelijke of
bovengemeentelijke taaksteliingen, die zich in de toekomst nog zouden aandienen, zullen
best ook hier worden opgevangen, waarbij de draagkracht van het kernweefsel steeds als
vimtelijke randvoorwoarde moet worden gehanteerd. In de voorbereidende nota's werd
bijvoorbeeld het gebrek aan een pluralistische culturele ontmoetingsruimte en het gebrek
aan fuifoccommeodatie voor jongeren aangehaald. De hoofdkem is bi] vitstek de meest
geschikte locatie voor de inplanting van dergelijke voorzieningen.

Voor de verdere ontwikkeling van de hoofdkernen wordt de kiemtoon gelegd op
inbreiding en kermnversterking. Hierbij zijln begrippen als verdichting en verweving van
strategisch belang. Qua verdichting moet de grootste dichtheid bekomen worden in het
centrum met een zekere verdunning naar de randen toe. In de woonlinten daarentegen
zullen de percelen eerder breed en open moeten zijn. In dit kader wordf voorgesteld om in
het centrum van het kemgebied te streven naar een zo hoog mogelijke woningdichtheid
{meer dan 25 woningen per ha) een iets lagere dichtheid aon de rand van het kerngebied
en in de woonlinten naar een maximum van ca 10 woningen per ha,

In een RUP “wonen in hel kerngebied” zal de gewenste minimum woondichtheid precies
vostgelegd worden. De kernen zullen bij wiize van afbokening verdesld worden in
sectoren, uitwaaierend vanuit het centrum, waar enerzijds het maximum aantal
bouwlagen [de Berlaarse skyline) en anderzijds het minimum aantal woningen per ha zal
voorgesteld worden. Op dezelfde wijze zal ook de grens van de meergezinswoningen in hef
kerngebied worden vastgelegd. Vooruitlopend op het juridisch vastleggen van deze
ruimtelijke randvoorwaarden werden onder punt 22.23.3. hiema reeds een aantal
voorwaarden opgenomen

Naast de hiervoor vermelde stedenbouwkundige items wordt ondermeer vanuit de
voorbereidencle studies de nodige aandacht gevraagd voor de toepassing van voldoende
openbaar groen in de leefkemnen. In de toekomst zal er op gelet worden dat bij belangrijke
verkavelings- en/of inbreidingsprojecten gepaste openbare ruimien voorzien worden die
op een kwdlitatieve wijzeé kunnen ingevuld en ingericht worden. Naast de nodige
aanplantingen moet bij de inrichting van deze nisuwe openbare ruimten ook aandacht
geschonken worden aan voldoende speeluimie voor kinderen, aangepaste
ontmoetingsruimte voor jongeren {JOP) en senioren, evendls een beperkie ruimie voor
milievtechnische voorzieningen zoals collectieve afvalverzameling ed. Afhankelik van de
behoefte en in de mate van het mogelike kunnen deze aandachtspunten ook van
toepassing zijn bij de herinrichting van kestaande pleinen.

Het gemeentebestuur heeft beslist om de Aarschotsesteenweg buiten de leefkermn Hekant
niet te selecieren als woonlint, Het gedeelte tussen de kerk en de Smidstraat behoort
immers al tot het kerngebied, het gedeslte tussen Hemelshoek en de gemeentegrens is
een gemengde woon- en handelszone en het gedeselte tussen Smidstraat en Hemelshoek is
te kort om als specifiek woonlint geselecteerd te worden. Het beleid voor de resigedeelten
binnen het wocngebied zal in ieder geval foch heizelfde zin als voor de geselecteerde
woonlinten,

- ONTWIKKELINGSPERSPECTIEVEN YOOR SPECIFIEKE SUBGEBIEDEN

Het voormalige woonuitbreidingsgebied WUG 4 “ Ebroek — Valkenhof” is ca. 12ha é4a
groot en is gelegen fussen de lokale verbindingsweg ltegembaan en de landelike weg
Ebroek. Het gebied ligt oan de rand van de bebouwde kom fussen het kemgebied en het

Tidelike vereniging: ALAERS & CLAES bvba on Avonts & Parthers ny



RSB deell nohtinggevend dee pog, 140

agrarisch gebied. Het WUG is reeds volledig geordend door het goedgekeurde BPA nr, 8b
“Ebroek”, Dit BPA regelt de inrichting van de sociale woonwik "Valkenhof' en het
resterende voormalige woonuitbreidingsgebied "Ebroek" ais €én gebied bestemd voor
"gegreepeerde bouw van volkswoningen " cfr. Art 17 van de wet van 29.03.1962.

De woonwik VYalkenhof werd destijds geredliseerd door de woningmaatschappij de Kleine
Landeigendom en omvatte enkel koopwoningen die thans volledig in privé bezit zin.
Ongeveer 50 % van het BPA werd echfer niet geredliseerd en is voorbehouden als
reservegebied. Het befreft een lager gelegen gebied in de beekvalei van de Ebroekloop
dat matig overstromingsgevoelig is. Het onbebouwd gedeelte van dit gebied zal, zoals
hierna vermeld, als compensatie dienen vocor de dringende ontwikkeling van het WUG
DOEL.

2.223.2 Ontwikkelingsperspectieven voor de kleinere kerngebieden

Niet elke taakstelling, activiteit of dienstverening, ook al is deze in principe verenigbaar met
de woonfunctie, kan in elke leefkern worden toegelaten. Na de hoofdkern heeft de
leefkern Heikant op dit viak de meeste draagkracht. Alle normale tackstelingen die de
hoofdkern op zich kan nemen kunnen in principe, zij het op kleinere schaal, ook door de
leefkern Heikant worden opgevangen. De andere leefkernen daarentegen hebben een
veel kleinere draagkracht;

- MELKOUWEN

De kern Melkouwen kan zich nog verder ontwikkelen en verdichten en op sen beperkie
schaal lokale dienstverlening op zich nemen. Het woonlint aan de buitenrand van het
gebied mag evenwel niet verdicht en zeker niet uitgebreid worden om te voorkomen dat
op termijn de kern van Melkouwen zou samensmelten met de kem van Heikant.

Teneinde het verbliffskarakter van de omgeving te herwaarderen is een renovatie van het
driehoekig pleinfje in het centrum aangewezen. Bij deze renovatie moet er vooral op gelet
worden dat niet alleen de infrastructuur wordt gerenoveerd maar dat ook de initigle plein-
en buurtwerking hersteld wordt.

- GESTEL

De bestaande woonstructuur meoet worden beschouwd als afgewerkt. Bikemende
woningen zijn ongewenst, In geval van grondige verbouwing of in geval van nievwbouw
na sloop moet het bestaande gabarit van de bebouwing steeds gerespecteerd blijven, ook
de ongedwongen en avthentieke inplanting van de gebouwen moet worden bewaard | In
de dorpskern worden geen verdiepingen toegestaan, {uitzondering voor twee bestaande
panden} Op termiin kan het landelike en landschappelik waardevolle karakter van de
leefkern Gestel worden versterkt door een herinrichting van de dorpskemn. Het gebruik van
materidlen die het historisch karakter van de site ondersteunen wordt aanbevolen, Voor
andere taakstelingen dan louter wonen is de kern in principe te kein. Kleinschalige
projecten in de sector van horeca of aanverwante dienstverlening moeten niet perse
worden uitgesloten maar moeten in ieder geval zorgvuldig worden getoetst op hun
ruimtelijke en maatschappelike impact.

- HERTSTRAAT

De woonstructuur van de subkern Hertstraat heeft de vorm van een continu woonlint met
een viij gesloten maar toch landetik karakter. Het landelijk karakter wordt ondersteund
door de aonwezige beplanting, door enkele bizondere solitaire bomen maar ook door de
smolle rijweg met onverharde zijbermen, Wil men het landelijk karakter van deze subkern
bewaren dan dient dus niet alleen het karakter van de omgeving maar ook het fracé en
het profiel van de weg behouden te worden. De bestaande woonstructuur is nagenceg
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volledig ofgewerkt en de meeste bouwplaatsen zijn ingevuld. De resterende open
percelen kunnen worden opgevuld. Het bestaande woonlint mag echter niet verder
vitgebreid worden dan de huidige inkleuring op het gewestplan. Gelet op de inplanting in
het buitengebied zal er ook niet gestreefd worden naar een verdere verdichting van het
woongebied. Wat eventuele bijkomende taakstellingen betreft is deze kern vergelikbaar
met Gestel en kunnen hier dezelfde criteria gehanteerd worden.

22233 Ontwikkelingsperspectieven voor het gpenruimte gebied

%ﬁd@' punt 22222 "“gewenste woonstructuur buiten het woongebied” wer:lf,-(nde/
zonevieemde woningen in het openruimte gebied onderverdeeld in drie typen nagrdelang
cle ruimtelij evoeligheid en kwetsbaarheid van het gebied waarin ze gele ziin. Yoor
elk type is een~serste canzet gegeven inzake de ruimtelijke rondvoo
zullen opgenomen werden in een RUP. Vaor alle typen is gesteld
zonevreemde woning alfijeLkan zij het dat. al nacrgelang de |
soepele of strengere voorwaarden wordt onderworpen.

aqg
In het type 1A kan volledige of gede opbouw alleen mits gespect voor het

besstaande karakter en mits  reconstruchHE van het gebouw naa de bestachde A
verschijningsvorm en dit op dezelfde~plaats EQ\binnen hetzelfde vahe. ',_Be_p_ar,@’re A
uitbreidingen met bijvoorbeeld eepvéranda moeten warden afgefoetst adgde ﬁﬁﬂ‘eﬁjk@-”
draagkracht. \\ : 4

In het type 1B kan hersouw alleen op dezelide plaats en binnen hetzelfde volume en met
een maximale yitsreiding van de woonfunctie tot 1.000 m?;

In de types 2 en 3 kan herbouw op een gewizigde plaats met een maximum volu van
m? conform de huidige regelgeving. rﬁe\

-1

Dat de bestaande woningen in het openrvimte gebied mogen heropgebouwd worden is
terug te vinden in het feit dat de gemeente geen uitdoofbeleid wenst te voeren ten
aanzien van de behoorlik vergunde of de als vergund beschouwde zonevreemde
woningen, Reeds in de voorgaande nota's werd deze visie geformuleerd en verantwoord.
Vete woningen in het openrvimte gebied bestonden reeds lang voordat de gewestplannen
werden opgemackt. Ze maken in vele gevallen een belangrik bestanddeel uit van het
rurcle landschap. De rvimtelike draagkracht in de omgeving van deze woningen wordt in
Berlaar nergens overschreden. Er bevinden zich met name geen woningen in de primaire
natuurgebieden en de weinige woningen in de secundaire natvurgebieden behoren bijna
allen tot het bouwkundig erfgoed omdat ze gelegen zijn in een historisch park- of
kasteeldomein. Een van de meest landschappelijk kwetsbare gebieden *' Gestel" dankt
precies zijn eigenheid voor een groot gedeelte aan de bestaande zonevreemde
bebouwing.

Hoe dan ook wenst de gemeente aon de eigenaars van de zonevreemde woningen
rechiszekerheid te vefichaffen, hoofdzakelijk in overstemming met de principes van de
huidige decretale regeling, die in het sectoraal RUP zullen worden overgenomen

- VOORBEHOUDEN DEELRUIMTEN VOOR TOEKOMSTIGE KERNONTWIKKELING

Het is nuttig om in het kader van de gewenste toekomstige woonsfructuur te denken aan
de eventuele behoeffe die mogelik kan ontstaan cp lange fermijn. Het getuigt van een
goed ruimtelijk beleid om er voor te zorgen dat de meest geschikte reservegebieden in de
loop van de komende jaren niet gehypothekeerd worden door harde bestemmingen die
later niet meer te wiizigen zijn.

Binnen het grondgebied van de gemeente dienen zich een aantal locaties aan die
ruimiteliikk en planclogisch zeer geschikt ziin voor toekomstige kernontwikkeling., Het is niet
de bedoeling deze gebieden reeds als dusdanig concreet te selecteren, wel zullen binnen
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de gebieden geen oniwikkelingen worden toegelaten die een latere omvorming naar
woongebied onmogelik maken,

Het befreft in hoofdzaak:

o Het gebied tussen de Bastijnstraat en de spoorweg. Deze ruimte is weinig
kwetsbaar en derhalve geschikt voor meer dynamische activiteiten, Het is echter
vitermate geschikt voor latere kernversterkende woonuitbreiding. Het gebied sluit
perfect aan bij het hoofddorp en het is gelegen op loopafstand van het station. De
historisch en ruimtelijk waardevolle Elink Schrans en de directe omgeving moeten nu
reeds van een minimale bescheming kunnen genieten,

o Het gebied tussen Liersesteenweg — Spoorweg en Molenlei. Een deel van dit gebied
wordt reeds aangewend voor de inplanting van een nieuw recreatiegebied. In het
resterende  deel, aarsluitend bij de Molenlel, wordt de huidige agrarische
bestemming best behouden omdat cok dit gebied planologisch uitermate geschikt
is voor latere kernversterking.

o De kleine inham in het verlengde van de Alpenrcosstraat. Het betreft een kleine
insteek in het woongebied die logischerwijze op termijn zou weggewerkt kunnen
worden. De vitbreiding is kemversterkend en inbreidingsgericht. Een ontwerg van
recllin werd vroeger goedgekeurd,

o Een klein gebied in de buurt van het Valkenhof en de Loozenhoek. Het minigebied

werd vroeger al eens opgenomen in een BPA, maar als dusdanig nooit verwezenlijkt.
Het gebiedje ligt wel aan de rand van een watergevoelig risicogebied.

2.2.23.4 Aanzet tot de opmadak van het RUP “wonen in het kemgebied"

Na goedkeuring van het RSB zullen de hiervoor vermelde beleidsopties verder worden
uitgewerkt in een RUP * wonen in het kerngebied" . Het lijkt aangewezen om zowel het
hoofddorp als de leefkernen in dit RUP op te nemen ten einde de nodige instrumenten te
hebben om het landelijk karakter van de gemeente buiten het hoofddorp zoveel mogelijk
te vrijwaren. Terzake kunnen reeds een cantal beleidsopties worden geformuleerd welke
als  aanzet vocor het RUP kunnen worden meegegeven en welke in afwachting als
toetsingskader kunnen aangewend worden bij het beoordelen van vergunningsaanvragen.

Zo zullen in het RUP bepalingen opgenomen worden die de verblijfsfunctie van de Markt als
openbare plaats ondersteunen en versterken. Momenteel is er een teenemende druk van
appartementsgebouwen die stilaan de handelspanden op het gelijkvloers verdringen. Dezs
evolulie heeft een nadelige invlioed op de leefbaarheid en de verblifsfunctie van de Markt,
Er zal doarom gezocht worden naar een "vorkensysteem" waarbij voor de toekomst een
zeker percentage handels- en horecapanden moet gegarandeesrd blijven. In functie van
de gestelde criteria zal dan bij nieuwe projecten het gelikvloers verplicht voor handel of
horeca meeten voorbehouden blijven. Om de marktomgeving visueel aanirekkelijk te
houden zal ook het aantal garagepoorten beperkt moeten blijven.

Teneinde het aldus geredliseerde aanbod adan handelspanden economisch inferessant e
houden zal de gemeente de nodige maatregelen nemen om het ondernemingsklimaat in
de gemeente te ondersteunen. Voor de Marktomgeving wordt in de eerste plaots
gedacht aan voldoende parkeerrvimte en aan voldoende brede voetpaden voor de
inrichting van terrassen. Een dergelike ontwikkelingsvisie zal cok toegepast worden voor het
Kardinaal Cardijnplein in de leefkem Heikant.

Bij nieuwbouw cf grote verbouwingen zal cok de nodige aandacht meoet gegeven worden
aan de behoefle die deze projecten zullen genereren op het vigk van bikomende
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parkeemuimte . Zonder reeds bepaalde criteria naar voor te schuiven likt het logisch dat de
betrokken projectontwikkelaar in zekere mate deze bilkomend parkeerbehoefie zelf invult,

Naoast dergeliike bepalingen zullen in het RUP ook bepalingen worden opgenomen met
betrekking tot het toelaatbaar aantal bouwlagen, de grens van de meergezinswoningen,
de oniwikkeling van functies (definitie van winkelsiraten) enz. Teneinde te kunnen
anticiperen op deze ontwikkelingsvisie werden hierna reeds een aonfal van deze
maatregelen opgesomd:

- Determinatie aantal bouwlagen:

Wat het aantal bouwlagen betreft zullen volgende randvoorwcarden worden
opgenomen in het RUP:

o Maximum 1 bouwlaag {gelijkvioers + verplicht schuin dok):
« het kerngebied Gestel (vitgezonderd 2 bestaande panden)
o Maximum 2 bouwlagen {gelijkvloers, 1 verdieping + facultatief schuin dak)

e in principe is dit de regel behalve op de plaatsen waar ofwel
slechits 1 bouwlaag is toegelaten ofwel uvitzonderlijk 3 bouwlagen
ziin toegestaan zoals hierna vermeld,

o Maximum 3 bouwlagen (gelijkvloers, 2 verdiepingen + verplicht plat dak)

In de hierna vermelde straten geldt in principe het normale gabarit van 2
bouwlagen. Indien echter het aanpalend gebouw besiaat uit 3 bouwlagen
met plat dak mag bij uitzondering ook voor nieuwe (aanpalende }projecten
3 bouwlagen en een plat dak worden voorzien:

o Staotionsstraat
+ Smidstraoat van Markt tot Doelstraat
o Eerste deel Liersesteenweg tot Kapellebaan.

o Maximum 3 bouwlagen [gelikvioers, 2 verdiepingen + facultatief schuin dak|:
In volgende straten zijn 3 bouwlogen foegelaten zonder speciale
voorwaarden;

» Markt — Dorpsstraat, vitgezonderd omgeving Sint-Pieterskerk
¢ legembaan tot postgebouw

- Determinatie grens meergezinswoningen:

Meergezinswoningen ziin overal in het gewoon woongebied loegelalen met

vitzondering van een aantal straten die gelegen zijn in of uitgeven op het valleigebied

van de Grote Nete en de Gestelbeek. Er worden dus geen meergezinswoningen

toegelatenin:

Het landelijk woongebied

Het Gestels Rustgebied

Tulpenstract

Fertlarelei

Alpenroosstraat, behoudens het deel loodrecht op de

Dorpsstraat (in dit deel worden wel meergezinswoningen toegestaon)

¢ Daalkstraat behoudens het eerste deel van aan de Dorpsstraat tot
aan de voetweq.

o« C. Verhulststraatl behoudens het eerste deel tussen Sollevelden en
scoutslokaal,
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- Determinatie winkelstraten:

In het kader van de ruimtelike verweving van diverse functies zoals wonen, handel en
diegnsten worden in de kerngebieden volgende winkelstraten geselecteerd waar ten
behoeve van de handelspanden de toelaatbare bouwdiepte op het gelikvioers de
gebruikelike 17m mag overschrijden.,

o Inde wocnkern Centrum + Station;
+  Markt
« Dorpsstraat
¢ Stationsstraat - Stationsplein
* Smidstraat van Markt fot Doelstraat

o In deleefkern Heikant;
e Aarschotsebaan, vanaf kerkhof tot gemeentegrens met ltegem

22235 Algemene ontwikkelingsperspectieven voor de woontinten

De druk op de woonlinten moet zoveel mogelijk worden weggenomen door voldoende
aanbod te realiseren in het kerngehied. Verder moet het landelik woongebied buiten de
geselecteerde leefkernen zo open mogelik gehouden worden. In de woonlinten zal dus
een logere woondichtheid worden gehanteerd met een richicifer van ca 10 woningen/ha
terwijl in de regel de minimum kavelbreedte voor nieuwe bouwplaatsen 20m zou moeten
bedragen. Teneinde het landelijk en open karakter van het buitengebied zoveel mogelik te
bewaren zullen in de regel de bouwvrije zijfuinsiroken in de woonlinten minimum 4m breed
genomen worden i.p.v. de gebruikelijke 3m. Verder zullen de openrvimtecorridors die thans
nog voorhanden zijn zoveel mogelik behouden blijven.

Naast de hiervoor geselecteerde woonlinfen komen in Beraar nog enkele kieine
versnipperde woonclusters voor die zich ook bevinden binnen het officiéle woongehied {of
landeliik woongebied) zoals op het gewestplan aangeduid. Yoor deze kleine subgebieden
zal hetzelfde beleid worden gevoerd en zullen dezelfde randvoorwaarden worden
gehanteerd als voor de woonlinten,

- ONTWIKKELINGSPERSFECTIEVEN VOOR SPECIFIEKE SUBGEBIEDEN

Een belangrijk deel van de Pastorijstraatl tussen sporthal en Markt is op het gewestplan
ingekleurd dls woongebied onder de vorm van een woonlint. Zocals uit de voorgaande
nota's (startnota, problemen- en kansennota) blikt, heeft de betrokken strook zeer veel
kwdliteiten die dreigen verloren te gaan bij een onbeperkte invulling van dit woongebied.
Het betreft ondermeer de zeer wacardevolle kasteelhoeve Pastorijstraat nr. 30 en het open
zicht op het achiergelegen notuurgebied. Het betreft ook de unieke " groene poort”
gevormd door enerzijds het park van het kloostercomplex H. Hart en anderzijds het park van
het Berlaarhof, Waor het overgrote deel van de invalswegen van de meeste dorpen
aangetast is door lintbebouwing en  grote handelscomplexen, vormt de Pastoristraat
hierop een duidelike vitzondering en levert het geheel van al deze landschapsrelicten
samen nog een authentiek en onaangetast beeld op.

Wil men in de toekomst dit authentiek beeld zoveel mogelik bewaren zullen bij de
onfwikkeling van het woongebied hiervoor de nodige maatregelen en voorzorgen moeten
genomen worden. Zo zou de nodige plaats en ruimie moeten voorzien worden voor de
integratie van de waardevolle kasteelhoeve. De “groene poort” moet bestendigd worden
zodat de overgang van het buitengebied noar het centrumgebied kan gecccentueerd
worden en eventusle nieuwe bebouwing moet geintegreerd worden in de omgeving via
een open en aangepaste architectuur,

~
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Er zal dienaangaande een gemeentelik RUP worden opgemaakt waar d.m.v. wiling en
compensatie het principe van de “groene poort” , het behoud van de kasteelhoeve en het
behoud en de versterking van de parkgebieden {Berdaarhof en schoolomgeving) zai
worden vastgelsgd. Teneinde het beeld van de groene poort te behouden verdient het
aanbeveling om de bouwlin van het woongebied tussen sporthal en klcoster achteruit te
schuiven en het openbaar domein uit te breiden met een strook van bijvoorbeeld 10m
breedte zodat ondermeer de aanwezige bomenrij kan behouden blijven.

Een gans ander item betrefi de verschilende kerkhoven van Berlaar die ofwel in
woongebied ofwel in agrarisch gebied zijn gelegen. In de voorbereidende nota’s werd de
waarde van deze verschillende kerkhoven reeds vitgebreid beschreven. Het is de wens van
het gemeentebestuur om de begraafplaatsen onder te brengen in een gigen zone van
openbaar nut waarbij beschermende maatregelen kunnen opgenomen worden voor de
diverse waardevolle elementen. Zo schept de groene omgeving van de begraafplacats
Hemelshoek mogelijkheden om een kleine enclave in te stellen als rust - en stiltegebied
waarhij vooral de ecologische elementen kunnen versterkt worden, De begraaiplaots van
Gestel daarentegen heeft dan weer een belangrike historische waarde die op deze wijze
ook kan ondersteund worden. Mogelik kan op termijn ook de cude begraafplaats van het
centrum (gelegen in woongebied) omgevormd worden tof een soort van park mits behoud
van de meest waardevolle graven.

292236 Ontwikkelingsperspectieven voor de woonuitbreidingsgebieden

Inzake onfwikkeling van de woonuitbreidngsgebieden worden twee principes gehanteerd,
enerzijds wenst de gemeente de inbreidingsgerichte WUG's af te werken en anderzijcls de
niet-inbreidingsgerichte WUG’s te bevriezen.

Zoals reeds herhaaldelijk gesteld, zowel in onderhavig document als in de voorbereidende
nota's, is het invullen en afwerken van de WUG's DOEL (Dorpssiraat-Smidstraat-
Kapellebaan) en BRASSOI, een belangrik strategisch project van zowel de
woonbehoeftestudie, het mobiiteitsplan als het structuurplan. Beide gebieden zowel DOEL
als BRASSOI 7ijn tegen elke planologische logica in op het gewestplan aangeduid als
woonUlTbreidingsgebieden terwijl zij voldcen «an dlle kenmerken van een
woonlNbreidingsgebied. Beide gebieden zjn volledig omsioten door woonstraten die
deel vitmaken van het volwaardig woongebied. Ze zijn beide gelegen in de directe
omgeving von de markt en het station zodat ze binnen loopafstand kunnen beschikken
over alle nodige centrumvoorzieningen. Openbaor vervoer, recreatie, handel en diensten,
socio-culturele voorzieningen allen bevinden zich binnen handbereik. Het WUG Brassoi is
daarenboven reeds voor meer dan 2 aangesneden en bebouwd.

De invuling van beide gebieden zorgt voor de verdere afwerking van de omfingende
straatwanden met een kemversterkende en kermverdichtende opbrengst. De ontwikkeling
van beide gebieden zou de grote druk wegnemen die thans heerst op de woonlinten en
de buitengebieden en er zou ruimte komen voor de grote vraag naor sociale huisvesting.

Inzake de toekomstige ontwikkeling van de huidige nog niet volledig geredliseerde
woonuitbreidingsgebieden kan dan ook volgende priorifeitenlijst worden opgemaakt:

WUG Brassoi hoge prioriteit wegens reeds voor /42 aangesneden
- WUG Doel hoge prioriteit wegens socical huisvestingproject
- WUG Leemputten lage prioriteit wegens niet kemversterkend en wegens

onzekerheid tracé omleggingsweg

-~
’
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Lafen we de betrokken WUG's even in detail doorlichten:
o HETWUG BRASSOI

Het gebied was reeds grotendeels geordend door het, ondertussen vervallen, BPA pr. 7
“Braissoi”. Het BPA was enkel goedgekeurd door de gemeenteraad en niet bij Ministeries!
Besluit en heeft momenteel geen enkele rechtskracht meer. Het WUG heeft een
oorspronkelijke opperviakie van ca. 4ha 81a 21ca waarvan ca 50 % gerealiseerd is via
verkavelingen, Deze verkavelingen werden goedgekeurd zonder dat het WUG werd
omgezet naar volwaardig woongebied. Bij de reglisatie van deze verkavelingen werden
slechts halve rijwegen congelegd wegens onvoldoende grond in eigendom. Het gebied is
dus slecht onfsloten. Het autoverkeer moet gebruik maken van een niet gongepaste voet-
en fietsuitweg naor de Meistraat, wat ondermeer op viak van mobiliteit een weinig
duurzame oplossing is.

De afwerking van dit gebied dringt zich dus op en de gemeente gaat voor dit doel op zoek
naar compenserende maotregelen. Er is momenteel een klein overschot op de
compenserende opperviakte die wordt aangeboden voor het WUG DCEL zoals hierna
beschreven {29a 62ca). Dere opperviakie is natuurliik onvoldoende.

Er wordt duidelik gesteld dat, zolang er geen voldoende compensatie kan worden
aangeboden er geen uitvoeringsplan zal opgemaakt worden waarbij het WUG BRASSOI zal
worden afgewerkl. Het gemeentebestuur van Berlaar is echter van mening dat het huidige
GRS voldoende is onderbouwd en voldoende ruimtelijke argumenten aanbrengt om het
WUG in een latere fase verder af te werken zonder dat hiervoor een speciale (en kostelike)
herziening van het GRS op dit punt zal nodig zijn.

Met beltrekking tot de toekomstige afwerking van het gebied is het toch interessant om te
vermelden dat er reeds een masterconcept gemaakt werd in het kader van een open
oproep van de Vlaamse bouwmeester voor een sociaal huisvestingsproject van Zonnige
Kempen. In zitfing von 16.02.2006 heeft het schepencollege beslist om dit masterconcept
als basis te nemen voor de verdere ontwikkeling van het nog onbabouwd gedeelte van het
WUG. Bij de implementatie van dit masterconcept zal ook de ontsluiting van het
binnengebied worden herbekaken

o HET WUG DOEL

Het woonuitbreidingsgebied Doel is gelegen tussen de woonstraten Stationsstraat -
Dorpsstraaf en Smidstraat. Het is, zoals hiervoor reeds viteengezet, gelegen in het hart van
het hoofddorp, voliedig omgeven door volwaardig woongebied. Het gebied is nog niet
aangesneden wat tot gevolg heeft dat het momenteel binhen de gemeente het grootste
beschikbare bouwterrein betreft met grote potenties voor een integrale en homogene
projectbenadering. Het totale gebled is 4ha 900 80ca groot en deels in handen van
verschilende private eigenaars, ondermeer de vennootschap Lidl Belgivm. Sommige
eigenaars hebben een aankoopoptie of een verkoopsbelofte acngegaon met een
private projectontwikkelaar van buiten de gemeente,

Yoor de ontwikkeling van het gebied werd reeds in 1957 een strateniracé ontworpen (KB
292.04.1957) dat enerzids de verbinding voorziet tussen Dorpsstraat en Smidstraat en
anderzijds tussen voormelde straten en de Kapellebaan. Het gemeentebestuur wenst het
tracé tussen Dorpsstraat en Smidsiraat te behouden, ferwil de verbinding met de
Kapellebaan mag teruggebracht worden tot een smalle voet- en fietsverbinding.

Het gebied komt in aanmerking om in zijn geheel te worden aontwikkeld in een PPS-project
voor sociale huisvesting. In Berfaar is er namelijk een groot tekort aan sociale huisvesting en
de gemeente is dringend op zoek naar een geschikte locatie voor de realisatie van een
dergelijk woonproject. Bij een grondig onderzoek bleken dlle aondere locaties ongeschikt
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wegens te klein, te ver van het centrum of te versnipperd. Andere locaties konden dan
weer de watertoets niet doorstaan.

De behoefte aan sociale huisvesting blikt ten overvioede uit de starinota waar werd
beciferd dat in Berlaar het aandeel sociale huurwoningen slechtfs 2.10% van het totaal
aantal woningen bedraagt {in 1999} tegenover een Viaams gemiddelde van 5% {VI. Min.
Huisvesting). Op het terrein vertaalt deze behoefte zich in vitzichtloze wachtlijsten met meer
dan tachtig kandidaathuurders, terwijl het aanbod zeer beperkt is en van jaar fof jaar
afneemt. Om op gelike hoogte te komen met het Viaams gemiddelde zouden we aldus
op redelijk korte termijn ca. 110 woningen moeten kunnen redliseren.

De gemeente wenst daarenboven dat een de nieuwe woonwik wordt vitgebouwd op
basis van een sociale mix met viteraord een belangrijk aonbod aon  sociale
woonvooizieningen maar anderzijds ook met voldoende “gewone” woonvoorzieningen en
liefst ook met mogelijkheden voor aanvulende functies, zoals kleinhandel, woningen voor
vije beroepen, panden voor dienstverlening enz. Een dergelik project heeft natuuriijk
behoefte aan een voldoende grote opperviakte.

Samengevat is het WUG Doel, wegens zijn centrale ligging en zin beschikbare opperviakte,
de enige en exclusieve locatie die in aanmerking komt om het objectief zodls hiervoor
viteengezet te redliseren. Het gemeentebestuur heeft gemeend dat de zaak niet kon
worden uitgesteld tot na de goedkeuring van het structuurplan en alvast opdracht
gegeven om een BPA op te maken teneinde het gebied definitief te ontwikkelen en te
ordenen. Het BPA zal tevens de wiiziging inhouden van het goedgekeurde rooilinplon vit
1957.

'ﬁ‘re‘ixo%demrresulfmen van de woonbehoeftestudie kan het WUG DOEL e
ontwikkeld n zonder bikomende compenserende maatregelen—Een dergelike
maatregel werd ge n in een planologische rul m niet cangesneden

en het concreti
via ee fKlopende procedure.

o HET WUG LEEMPUTIEN

Het betreft een onaangesneden reservegebied in het zuiden van de gemeente. Het totale
WUG is ongeveer 14ha 25a 40ca groot, waarvan ca. 2ha 92a gelegen op het grondgebied
van de canpalende gemeente Putte. Het gebied ligt geprangd tussen de leefkem Heikant
en de geplande omleidingsweg N10.

Het WUG is niet inbreidingsgericht noch kernversterkend ondermeer omdat de leefkem
Heikant in het RSPA niet s weerhouden als woonkem. Verder zijn er nog een groot aantal
onzekerheden over het toekomstige tracé van omleidingsweg. Het gewestplan voorziet
namelik geen specifieke bufferzones tussen de omleidingsweg en hel uitbreidingsgebied
waardoor op dit ogenblik geen duidelike visie bestaat over de inrichting van het gebied. In
de startnota werd zelfs gesuggereerd dat het voorziene fracé van de omleidingsweg
grondig moet geévalueerd worden om zeker ie zin dat het probleem van ce
verkeersoverlast niet gewoon verschoven wordf.

Om ol deze redenen kan het WUG niet aangesneden worden binnen de huidige
planningsperiode

Zie kacrt R,10 woningprogrammatie [ontwikkelingsconcept voor de WUG's)
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- OPTIMALISATIE VAN HET AANBOD BOUWPERCELEN

Ten einde de behoefte aan bijkomend woongebied 7o beperki mogelik te houden is het
van belang dat viije en bouwriipe bouwpercelen op een regelmatige wize op de markt
kunnen gebracht worden. Er bestaan een aantal technieken om het beschikbaar komen
van onbebouwde percelen te stimuleren, het gemeentebestuur denkt er aan om één of
meerdere van de hierma vermelde maatregelen in te voeren:

o Gedeeltelijke bouwverplichting in nieuwe verkavelingen

o Belasting op bouwrijpe onbebouwde percelen, indien vit de (in opmaak zijnde)
inventaris van de onbebouwde percelen zou bliken dat het zinvol is.

o Bij grote projecten, voorwaarde opleggen aan verkavelaars om een bepaald
percentage kavels enkel te verkopen aan eigen inwoners enfof een bepaald
percentage te verkopen aan een sociale prijs.

Alvorens een dergelike maatregel in te voeren zal ter zake eerst een grondig onderzoek
worden doorgevoerd,
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ACTIEPUNTEN INZAKE DE GEWENSTE WOONSTRUCTUUR

De gemeente neemt zich voor om op korte termijn de nodige vitvoeringsplannen op
maken om de gewenste ruimtelijke woonstructuur  zoals hiervoor beschreven zo snel
mogelik te realiseren met als objectief het duurzaam uitbouwen van een landelike
woongemeente;

- Acfiepunt W.01 : Planologisch ordenen van de site “Balder Dorp” houdende de
ontwikkeling en de infichting van het WUG DOEL, middels een BPA of een RUP . fegetijic

itvoeren-van-de-vooriene-compensatie-ten-aanzien-van-hetniet-bebouvwde-deel-van
-het-BRA-Ebroek™:

- Actiepunt W.02: Opmaken van een RUP “zonevreemde woningen™.
- Actiepunt W.03: opmaken van een RUP " wonen in het kerngebied".

- Actiepunt W.04 : Opmaken van een stedenbouwkundige verordening met nieuwe
algemene stedenbouwkundige voorschriften die. na goedkeuring door de hogere
overheid, kunnen foegepast worden op nieuwe verkavelingen of op nieuwe
inbreidingsprojecten.

Actiepunt W.05 : Opmaken van een stedenbouwkundige verordening inzake de
bescherming van hel gemeentelik bouwkundig erfgoed en finaliseren van de
gemeentelik lijst van waardevolle gebouwen.

Actiepunt w.06 : Opmaken van een RUP “ inrichting zones openbaar nut” waarbij
ondermeer de verschilende kerkhoven kunnen ondergebracht worden in een eigen
one.

- Actiepunt w.07 : Opmaken van een inventaris van gemeentelike gigendommen.

Actiepunt w.08 : Eventueel nemen van speciale stimulerende maatregelen (no
onderzoek en beraad) om vrije en bouwrijpe bouwpercelen op een meer regelmatfige
wijze op de markt te brengen. Bijvoorbeeld gedeeltelijke bouwverplichting in nieuwe
verkavelingen, invoeren van een belasting op bouwrijpe onbebouwde percelen,
voorwacrden opleggen aan verkavelaars van grote projecten om een bepaoid
percentage kavels enkel te verkopen aan eigen inwoners of een bepaald percentage
aan een sociale prijs te verkopen.
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Gewenste ruvimielijk - economische structuur

Consequent met de indeling, gebruikt in het informatief gedeelte en met de indeling van
de vroegere deelstudies werd de agrarische structuur geintegreerd in het hoofdstuk
rvimteliik-economische  structuur omdat in een landelike gemeente als Beraar de
landbouw wezenlik deel vitmaakt van het economisch bestel,

DOELSTELLINGEN
- Duurzame ruimtelijke oplossingen voor zonevieemde bedrjvigheid

- Uithbouwen van een optimaal caanbod aan Iockale bedrijventerreinen

- Streven naar een verantwoorde verweving van economische activiteiten in de
kerngebieden

- Uitbouwen van een gedifferentieerde en gebiedsgerichte agrarische structuur

- Redliseren van de nodige ruimtelike voorwaarden voor het leefbaar houden van de
professionele landbouw

2.2.3.1.1  Duurzame iimteliike oplossingen voor zonevieemde bedrijvigheic

Een bedijf {of een deel van een bedrijf) is zonevreemd wanneer het zich bevindt in een
gebied dat, volgens de gegevens van het vigerende ruimtelike pian (gewsstplan, BPA, RUP
enz. ), niet geschikt is voor de functie van dit bedrijf enfof voor het geheel of een
(belangrik) gedeelte van de activiteiten die er worden vitgeoefend.

In veel gevallen bestond de economische activiteit van het zonevreemde bedrijf echier
long voor de opmaak van het ruimtelijk ptan en is de situatie historisch gegroeid. Thans
stellen zich wvoor veel van derze bedrjven problemen inzake ontwikkelings- en
vitbreidingsmogelijkheden. In het belang van de rechiszekerheid voor de ondernamer en
in het belang von de leefbaarheid van de plaatselijke economie is het absoluut
noodzakelijk dot er een goede en duurzame oplossing gevonden wordt voor de
zonevreemde bedrijvigheid in de gemeente.

Als uitgangspunt wenst de gemeente te vertrekken van het principe dat de eigen
bedrijvigheid maximaal moet kunnen functioneren op de bestaande locaties, op
voorwaarde dat zowel de activiteit als de gebouwen vergund zijn of als hoofdzakelijk
vergund kunnen worden beschouwd. Deze regularisatie is viteraard enkel mogelik indien
de duurzame ruimtelijke ontwikkeling van het gebied niet in gevaar wordt gebracht en
indien de ruimfelijke draagkracht van de omgeving niet wordt overschreden. Indien een
bepaclde locatie echter aan de nodige voorwaarden kan voldoen moet het betrokken
bedrijff uiteindelik kunnen beschikken over een eigen planologisch statuut en moet de
rechiszekerheid op lange termijn kunnen gegarandeerd worden.

lonevreemde bedrijven die om een of andere reden niet ter plaatse kunnen
geregulariseerd worden moeten binnen het gemeentelik grondgebied een nieuwe locatie
kunnen aangeboden krijgen. De gemeente wenst deze taakstelling evenwel niet op zich te
nemen voor bedrjven die omwille van hun grootschaligheid zouden moeten verwezen
worden noaor een regionaal bedrijventerrein.  Het heroprichten van de bestaande
bouwvclumes zcl voor deze grootschalige bedrijven niet meer worden toegestaan.

Ten aanzien van de op de kaarten aangeduide zonevreemde bedrijven geldt enkel een
vermoeden van zonevreemdheid. Het definitief onderzoek en de definitieve beleidskeuzes
ter zake zullen juridisch vastgelegd worden in een sectoraal RUP “zonevreemde bedrijven®,
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waarbij goed gekozen en plonclogisch goed onderbouwde randvoorwaarden zullen
bijdragen tot een duurzame oplossing van deze problematiek. Inzake de bestendiging in
situ van de bestaande  zonevieemde bedrijven zullen volgende algemene principes
worden gehanteerd:

- Als eerste voorwaarde is, zodls reeds vermeld, de vergunningstoestond belangrik. De
bedriffsactiviteit evenals de gebouwen moeten regeimalig vergund zijn of als
{hoofdzakelik) vergund kunnen worden beschouwd.

- In bepaalde ruimtelike gevoelige gebieden met weinig draagkracht, zal de aanwezige
zonevreemde bedrijvigheid op (lange) termijn moeten uitdoven. {De vitdoofregeling is
verder uitgewerkt onder punt 2.23.3. ). Het belreft in hoofdzack de kwetsbare
gebieden zoals deze werclen geselecreerd in de ecologlsche struc‘ruur en het Ges‘rels
rustgebied. —r
sleeh#s—éeﬁefk#—vesbeuwd-wewden Volied|ge heropbouw is n|e1 mogeluk Indien ech1er
de gebouwen, waarn deze bedrijvigheid wordt uitgeoefend, waardevol zijn en
behoren tot het bouwkundig erfgoed van de gemeenie kunnen de gebouwen wel
bestendigd worden en kan er onder bepaalde voorwaarden een nieuwe functie
worden aan foegekend.

- In de andere dan de hiervoor bedoelde gebieden zullen volgende regels gelden:

o VYerbouwing van de vergunde of de als vergund erkende gebouwen binnen de
bestaande bouwvolumes zal in principe altijd worden toegelaten.

o Heroprichten van bestaande bouwvolumes wordt eveneens toegelaten

De kwetsbare - en ruimtelijk gevoelige gebieden met weinig draagkracht zin opgesomd
onder punt 2.2.1.2.3. van de ecologische structuur en zullen In het RUP “zonevreemde
bedrijven™ verder worden gespecificeerd en afgebakend.

Als motivatie voor deze principes wordt aangevoerd dat de locatie en de inplanfing van
elk zonevreemd bedrif zal getoetst worden bij het opmaken van het RUP. Hierbij zullen
haast de hiervoor vermelde criteria ondermeer nog volgende toetsingselementen deel
uitmaken van het algemene aofwegingskader:

- de aard van het bedrijf
- ligging t.0.v. van het kerngebied
- bereikbaarheid, ontsluiting en mobiliteit

Indien echier op een bepaald ogenblik uitgemaakt is dat de bestaande locatie en
inplanting  rvimteliik en maatschappelik te verantwoorden is moet deze beslissing ook voor
de toekomst gehandhaafd kunnen blijven. Het is in dit verband absoluut noodzakelik dat
op het viak van ruimtelifke ordening aan ondernemers en investeerders rechiszekerheid kan
geboden worden voor de toekomst. Voor de heroprichting van de gebouwen zal hoe dan
ook een stedenbouwkundige vergunning nodig ziin waorbij nog altijd bepaalde eisen aan
uitzicht, architectuur, welstand enz. kunnen gesteld worden.

- Uitbreiden van de bestaande bedrijvigheid met daaraan gekoppeld de oprichting van
nieuwe bebouwing wordt onderworpen aan een planologische toetfsing op basis von
zowel rvimtelike als bedrijfseconomische criteria, geént op deze die thans gelden voor
de aflevering von een planoclogisch attest.

- Onder punt 2.2.3.3 hierna werd het ontwikkelingsperspectief voor de zonevreemde
bedrijven meer uitgewerkt per deelgebied, de geformuleerde visie zal later in het
“zonevreemde bedrijven” verder geconcretiseerd worden.
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22312 VUitbouwen van een optimaal canbod aan lokale bedrijventerreinen

In eerste instantie wenst het gemeentebestuur het open en landelijk karakter van de

. gemeente te wrijwaren waoarbij het aantrekken van grootschalige en bovenlokale
economische activiteiten ten allen priizen moet worden vermeden. Anderzijds wenst Berlaar
toch voldoende plaats voor te behouden voor de lokale industrie, voor ambachten, nering
en handel zodat de eigen endogene bedrijvigheid zich voldoende kan ontplocien. Alleen
op deze wijze kan de gemeente op economische vlak leefbaar blijven.

De doelstelling is het nastreven van een geleidelike en controleerbare economische groei
op maat van de gemeente. Het inshument om dit te bereiken is het cregren van een
optimacl aanbod can geschikte bedrifslocaties, waarkij in hoofdzaak de eigen
kleinschalige KMO's moeten kunnen geholpen worden met uifslviting van adlle
grootindustrie.

Om dit obhjectief te kunnen bereiken is de vitbouw van een nieuw lokaal KMO-terrein
abscluut noodzakelik gelet op het chronische tekort aan bedriventerreinen kinnen de
gemeente. Om ruimte te besparen zal dit nieuwe bedijventerrein een multifunctioneel
karakter moeten krjgen waarbij verwevenheid van verschillende vormen van bedrijvigheid
moet mogelik ziin. ©Op haar zoektocht naar een geschikte locatie om dit nieuwe
kedrjventemrein in te richten heeft het gemeentebestuur, samen met de ontwerper en de
adviesraden diverse mogelikheden onderzocht. Uiteindelik werd slechts €é&n mogelijke
locatie weerhouden zoals blikt vit de hiema vermelde ontwikkelingsvisie.

2.2.3.1.3 Streven naar een vergniwoorde verweving van economische acliviteiten {in_de
kerngebieden)

De leef- en woonkernen in het buitengebied zijn per definitie multifunctionele locaties waar
verweving van activiteiten de regel is. In het kerngebied moet naast de beschikbare ruimte
voor wonen, diensten, ontspanning en cultuur ook voldoende ruimte zijn voor aangepaste
economische activiteiten zodls (kleinjhandel, horeca, diensten en niet hinderlijke
ambachten. Het toekomstig ruimtelijk beleid in de kemgebieden moet deze verwevenheid
verder versterken. De ruimtelike draagkracht en de gewenste ruimtelijke structuur vormen
daarbij de randvoorwaarden. Het goed verweven van functies heeft tegelik een grotere
verdichting van de kernen tot gevolg wat eveneens één van de basisbetrachtingen is van
een goede structuurplanning.

In dit verband wenst de gemeente, vooral in de hoofdkernen, een ruimtelijk kader te
scheppen woarin de plaatselijke handel en nering zich ten volle kan ontplocien. Het
ontwikkelen van grootschalige hondelsconcenirafies langs de invalswegen doarentegen
beantwoordt niet aan het principe van verweving en verdichting en moet daarom zoveel
mogelijk worden afgestopt.

22314 Uitbocuwen van een gedifferentieerde en gebiedsgerichte agrarische structuur

Niet op alle pladatsen in de gemeente wordt op dezelfde wijze con landbouw gedaan en
niet alle plaatsen binnen de gemeente ziin uimtelik geschikt voor elke vorm van landbouw,
Een gedifferenticerd en gebiedsgericht beleid s noodzakelijk om rekening te kunnen
houden met de ruimtelike diversiteit van de gemeente in het clgemeen en de specifieke
rimtelijke functies van de deelgebieden in het bijzonder.

Zo zal in het noordelijk deel van de gemeente de londkouw in beginsel grondgebonden en
landschapsondersteunend moeten ziin, terwill in het zuidelik deel meer dynamische vormen
van landbouw mogelik klijven. Expliciete vormen van niet-grondgebonden landbouw zodls
glastuinbouw zullen enerzijds moeten beperkt blijven tot de eigen lokale bedijvigheid en
anderzijds enkel nog worden ingeplant op speciaal daartoe afgebakende clusters.
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In de afgebakende clusters kunnen zich in principe nog nieuwe starters vestigen. (Het RSPA
voorziet hier een maximum glasoppervickie van 3,5ha) Aan de huidige glastuinbedrijven
kunnen nog beperkte vitbreidingsmogelikheden worden gegeven, in functie van hun
bedrifseconomische  noodwendigheid. Hoe dan ook zal het aantal nieuwe
glastuinbedrijven moeten beperkt blijven, zowel in aantal als in opperviakie, Gelet op het
open en landslijk karakter van de gemeente is het gemeentebestuur van oordee! dat,
conform de visie van het RSPA, op haar grondgebied @een plaats is voor nieuwe
grootschalige serecomplexen.

is tevens van mening dcﬂ de, op het ogenblik v eedkemw
het gemeentelik ruimtelik struc Usdanig erkende en vergunds
fuinbouwbedrijven in o i grondgebondén%andbou__gebled zZich in functie
ische noodwendigheid nog kunnen omvormen 1ol glostu“"b‘csuwbedn}f

Het gemee

2.23.1.5 Redliseren van de nodige ruimtelike voorwaarden voor het leefbaar houden van de
professionele landbouw

Gebieden waar de professionele landbouw als economische sector nog een toekomst
heeft moeten voor verdere aantasting beschemmd worden, Er moet vermeden worden dat
in deze gebleden, waar landbouw de hoofdfunctie heeft, andere functies infiltreren die
een negatieve impact hebben op de verdere ontwikkeling van de agrarische structuur,

Grote aaneengesloten landbouwblokken moeten worden gevriwaard van  verdere
versnippering. Nevenfuncties als wonen, recrectie, hobbylandbouw mogen deze gebieden
niet hypothekeren. In het ASG type | “het dynamisch professioneel landbouwgebied™ (zie
punt 2.2.3.2.2. hierna } moeten eventueel aanwezige natuurwaarden ondergeschikt blijven
acn de landbouw

Het gemeentebestuur heeft niet de intentie om waardevclie landbouwgronden om te
vormen tot volwaardig natuurgebied, In de  natuurverwevingsgebieden moet de
professionele zone-eigen landbouw zo weinig mogelik beperkingen opgelegd krijgen zodat
de exploitatie economisch rendabel kan blijven.

hobbylandbouw
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2232 CONCEPT

2.2.3.2.1  Industrieterreinen, KMO-terreinen en bedrijvenparken

Binnen het grondgebied van de gemeente zullen volgende ruimtelik economische structuren
worden bestendigd, gewizigd en/of uitgebouwd:

- INDUSTRIETERREINEN
Volgend industrieterrein wordt bestendigd:

o Als enig enige indusiricterrein in de gemeente blift het milieubelostende
industrieterrein type Il aan de Sollevelden behouden, Het terrein zal indien de
opportuniteit zich voordcet herbesternd worden naar een minder milieubelastend
type (b.v. type | of KMO).

Volgend industrieterrein wordt herbestemd:

o Het bestaande milieubelastende industrieterrein type | (De Beers) aan de
Gestelbeek wordt omgevormd naor een lokaal bedrijvenpark type KMO zoaqls
hiema vermeld.

- KMO - TERREINEN
Volgende KMO-terreinen worden afgeschaft:

o De bestaande KMO-terreintjes in de woonkern [Aluvin en Brassoi} worden afgeschaft
en herbestemd naar woongebied.

Volgende KMO-terreinen worden bestendigd:

o Het bestaande KMO-terrein aan de Hellegatstraat blift ongewijzigd behouden,
samen met de aanpalende KMO-locatie "Karoo-interieurs” langs de Misstraat,

o De KMO-ocatie "Botermiin" wordt, indien nodig beperkt vitgebreid en vitgerust met
de nodige groenbuffers.

o De KMO-locatie ter plaatse van de steenkapper] Verscuren [Melkouwen)
gevestigd bij BPA wordt bestendigd.

Als nieuw KMQO-terrein wordt geselecteerd;

o Een nieuw lokaal bedrjventerrein type KMQ-terrein zal worden vitgelbouwd in de
omgeving van de N10 tussen de Hemelshoek en de Brandestraat.

o Het industrieterrein De Beers wordt omgevormd naar een lokaal bedrijventerrein
“Diamant” zoals hierna verantwoord.

Het milieubelastend industrieterrein "De Beers” aan de Gestelbeek is op planologisch viak
bijzonder slecht gelegen in een landschappelijk waardevol gebied, op relatief grote
afstand van de woonkern aon de rond van een belangrik natuurgebied en bovendien in
de directe omgeving van de historische site van het Rameyenhof. Het industrieterrein
behouden in zijp huidige vorm {type 1} was plonclogisch onverontwoord,  Het
industrieterrein - afschaffen waos voor de gemeente geen hadlbare optlie, een
herbestermming naar een type bedrijvenpark met een lagere belasting op ruimielik en
ecologisch viak, was wel een mogelijkheid. Ondertussen is er een BPA [nr,13) in opmack om
het gehied te herbestemmen,
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- LOKALE ZONE VOOR KLEINHANDEL

De bestoande kleinhandelsconcentratie langs de N10 wordt planologisch bestendigd. Het
landelik woongebied wordt gedeeltelijk herbestemd naar een lokale zone voor kleinhandel
van het type V (volgens beschyrijving RSPA betekent dit behoud van de bestaande
toestand zonder vitbreiding).

Als lokale zone voor kKleinhandel type V wordt geselecteerd:

o Een deel van het landelijk woongebied langs de N10 tussen Verlengde Huttestraat
en Hemelshoek,

Het beireft een strook longs de N0, op het gewestplan thans ingekleurd als landelijk
woongebied waar zich in de loop van de tijd verschilende kleinhandelsbedrijven zijn
komen vesligen. Het betfreft overwegend bedrijven met relatief grote tereinen en veel
bebouwing die echter weinig belastend ziin wegens geen productie. Het ziin garoges met
grote toonzalen, op- en overslagplaatsen, verkooppunten van auvto's en tweedehands
vrachtwagens, verkooppunten van brandstoffen enz. Het is de bedoeling deze bedrijven
onder te brengen in een eigen zone zonder de deur open te zetten voor meer dynamische
en meer belastende bedrijven en zonder verdere verlinting van de handelsactiviteit.

T T e e
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kleinhandel! langs de N10

Zie kaart R.11 overzicht bedrijventerreinen

Zie kaart R.12 structuurschets omgeving N10 | nieuw KMO-terrein)
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2.2.3.2.2 De ggrarische subgebieden

Het agrarisch gebied wordt ingedeeld in verschilende agrarische subgebieden (ASG)
afhankelijk van de belangrikheid en de aard van de landbouwfunctie van het gebied, de
ruimtelike context en het aandeel van eventueel adanwezige nevenfuncties. Het doel van
een dergelike indeling is te komen tot een gedifferenticerd gebiedsgericht agrarisch
beleid met enerZijds oog voor de bescherming von het landschap en de openrvimte en
anderzijds het creéren van maximale kansen voor de professionele landbouw. Daarnaqst
ook de herkenning en invoering van nieuwe begrippen zoals recreatief medegebruik,
verwevenheid, verbreding enz.

Zie kaart R.13 agrarische structuur
Volgende typen van agrarische subgebieden worden geselecteerd:
- ASG type |l HET DYNAMISCH PROFESSIONEEL LANDBOUWGEBIED

Het dynamisch professionesl landbouwgebied is een gebied dat zoveel mogelik exclusief
moeat worden voorbehouden voor de professionele landbouw. Eventuele nevenfuncties
{(zoals recreatief medegebruik e.a.) moeten zoveel mogelik worden beperkt en zijn
ondergeschikt aan de hoofdfunctie. Alle "normale” land- en tuinbouwactiviteiten,
aangepast aan de schaal van de gemeente, moeten in deze gebieden kunnen worden
uitgeoefend. Nieuwe glastuinbouw moet echter beperki blijven tot de voorziene clusters.

Het dynamisch professioneel landbouwgebled heeft volgende kenmerken:

Het betreffen gebieden die een voldoende grote draagkracht hebben om can de
agrarische sector alle nodige ontwikkelingsmogelijkheden te bieden., D.w.z, dat in deze
gebieden zowel grondgebonden cls niet-grondgebonden bedrijven zich moeten kunnen
vestigen. Kleinschalige para-agrarische bedrijven kunnen zich binnen het dynamisch
professioneel landbouwgebied enkel vestigen op plaatsen met een grote ruimtelijke
draagkracht, { Biivoorbeeld: omgeving Gangelberg, gebied tussen Brandestraat en militair
domein of gebied tussen Bastinstraat en spoorweg). Elke aanvraag zal op dit viak
zorgvuldig worden getoetst. Yoor agro-industriéle bedrijvenis er in Berlaar geen plaats,

Yerder moet binnen een dynamisch professioneel landbouwgebled het  beschikbaar
landbouwareaal voldoende groot zin en liefst niet te versnipperd en met weinig
hobbylandbouw,

Aldus werden volgende dynamisch professionele landbouwgebieden geselecteerd:

seregebied Hemelshoek

militaire omgeving

centraal ruraal gebied (westeliik deel)

het gebied ten iden van de N10, met uitzondering van de vallei van de Itterbeek
het zuidelijk deel van het gebied tussen Alflaar en de spoorweg

oo 0 0 0

Binnen het dynamisch professioneel landbouwgebied worden ook de clustergebieden
geselecteerd die nog In aanmerking komen voor nieuwe vestigingen van glastuinbouw.

o seregebied Hemelshoek

o gebied tussen Brandestraat en Huttestraat
o omgeving Gangelberg
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- ASGtypell HET AGRARISCH VERWEVINGSGEBIED

verschilende delen van het agrarsch gebied ziin onderhevig aon een groeiende
“verstedeliking". De oorspronkelijke hoevegebouwen worden opgekocht docr
inwijkelingen die zich vestigen in het buitengebied. De gebouwen krigen een nieuwe
bestemming en de omgeving wordt aangepast aan het landelijk residenticel wonen. De
oorspronkelijke (professionele) landbouwfunctie wordt verdrongen door hobbylandbouw
en andere nevenfuncties zoals sport- en recreatieterreinen . taveernes enz.

Het betreft over het algemeen kleinere, sterk versnipperde agrarische gebieden met een
hogere bebouwingsgraad die aansluiten aan of omgeven zijn door woongebied. Gezien
de minder gunstige condities heeft de professionele landbouw in deze gebieden weinig
ontwikkelingskansen. De verwevenheid van de landbouw met andere functies is hier een
ruimtelijk gegeven dat niet meer kan worden omgekeerd en dat als dusdanig best kan
worden behouden. Er is geen rmimfelijk beletsel om binnen deze gebieden de
verwevenheid verder in te vullen. De aard en de omvang van deze invuling moet wel
steeds worden getoetst aan de ruimtelike draagkracht.

In principe moeten bestaande bedrijven kunnen uitbreiden ook indien het niet-
grondgebonden bedrijven betreft. De uitbreiding van bestaande niet-grondgebonden
bedriiven moet echter beperkt blijven en zal steeds getoetst worden aan de ruimtelijke
draagkracht. Nieuwe agrarische bebouwing {nieuwe bedijfszetels) zal enkel nog kunnen,
mits een grondige evaluatie. Verdere vitdeining van de agrarische verwevingsgebieden
moet echter worden vermeaden.

Aldus werden volgende agrarische verwevingsgebieden geselecteerd:

Venushoek
Diverse gebieden rond Heikant
Noordelijk deel Alflagr — Ebroek
Doelvelden

o 0 0 0

- ASG type Il HET GRONDGEBONDEN LANDBOUWGEBIED

De grondgebonden landbouwgebieden zijn samenhangende gebieden waar, zoals de
naam het zegt, de grondgebonden landiouw de hoofdfunctie vitmaakt en als drager
fungeert van de open ruimte. Het betreft gebieden die, vanwege hun ruimtelijke
kwaliteiten en hun beperkte dracgkracht, niet in aanmerking komen voor harde en
dynamische vormen van landbouw, Bestaande niet-grondgebonden agrarische bedrijven
kunnen behouden bilijven, behalve in een aantal specifieke gebieden (waardevolle
openrvimiegebiedsn) waar een vuitdoofbeleid is vooropgesteld. Nisuwe niet-
grondgebonden agrarische activiteiten zijn hier evenwel niet op hun plaots.

De belangrijkste ruimtelike randvoorwaarden die op deze gebieden betrekking hebben
zijn:

o zoveel mogelik vrijwaren van de deelruimte als samenhangend landbouwgebied
waarbij een gedifferentieerde landbouwoniwikkeling mogelijk is mits de nodige
aandacht bestead wordt aan waardevole omgevingskwaliteiten.

o Hobbvlondbouw zoveel mogelik beperken tot de reeds aangetaste
landbouwgebieden. Hobbylandbouw bij voorkeur situeren in de omgeving van of
aansluitend aan weon- en leefkernen,

o VYermiden van verdere versnippering van open ruimte.
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o Aaneengesloten landbouwgehieden zoveel mogelik vrijhouden van bebouwing. In
eerste instantie daar waar zowel de landbouwstructuur als de landschappelike
structuur hiermee gebaat is.

o Funcliewizigingen in het agrarisch gebied mceten worden beoordeeld op hun
invioed op de bercepslandbouw.

o Geen belangrike verkeersmobiliteit genereren.

o Maotregelen die de landbouwstructuur verbeteren, kunnen worden toegestaan op
voorwaarde dat ze londschapsondersteunend zijn.

o [lachte recreatie, educatie, landschapszorg en onderhoud van  kleine
landschapselementen worden als maatregelen van  zogenaomd recreatief
medegebruik ondersteund.

o Bestaande niet-grondgebonden acliviteiten kunnhen worden  behouden.
Uitbreidingen dienen onderworpen aan een grondige planclegische toetsing,

In functie van de landschappelike omstandigheden moeten we, voor wat betreft de
ontwikkelingsperspectieven van de grondgehonden landbouwgebieden, onderscheid
maken in “open” en “gesloten” gebieden.

% Het open grondgebonden landbouwgebied

Het betreft gebieden met veel open ruimten met een lage bebouwingsgraad, met een
vitgesproken landelik karakter en met regelmatig terugkomende vergerzichten. In deze
gebieden freedf de grondgebonden landbouw op als beheerder en drager van de apen
ruimte en het agrarisch landschap. Het zijn gebieden met een goede landbouwkundige
structuur met grotere kavels en minder versnippering. Het aantal zonevreemde functies is er
beperkt. Activiteiten, functies en externe invioeden, die de grondgebonden landbouw
kunnen hinderen, moeten er worden geweerd.

Het open en landelik karakter moet absoluut kunnen behouden worden, Dagrom is nieuwe
agrarische bebouwing enkel mogelik rondom de bestaande bedrijven, waarbij bijzondere
aandacht meet besteed worden aan de landschappelike integratie. Vrijgekomen
landbouwbedrijven blijven bij voorkeur bestemd voor de agrarische sector, maar bepaalde
functiewijzigingen worden toegelaten teneinde het bestaande onroerend patrimonium te
kunnen bewaren. Zo moet omvorming van de bedrijfswoning en de aanpalende
gehouwen die er fysisch één geheel mee vormen tot ééngezinswoningen mogelijk zijn, op
voorwaarde dat het aantal nieuwe wooneenheden beperkt blijft 1ot het oorspronkelijk
aantat wooneenheden van voor de functiswijziging.

L

%+ Het gesloten grondgebonden landbouwgebied

De grondgebonden landbhouwgebieden verfonen niet op alle plaatsen een homogeen
karakter. Waar het meestal een openrvimtegebied betreft komen plaatselik ook gebieden
voor met een expliciet gesleten karakter. Het beireft kleinere gebieden die nog kenmerken
vertonen van het oude gesioten agrarisch landschap met een lappendeken aan kleine
perceelljes omrand met houtkanten schaarhout, hagen en dreven. De gebieden zijn over
het algemeen niet meer gaaf, ze zijn in de loop der jaren vaak aangetast door grondloze
landbouw en hobbylandbouw.

In deze gesloten landbouwgebieden is het van belang dat de kieinschaligheid van de
kavels en de talrjke kleine landschapselementen kunnen behouden blijven. Net als voor de
open gebieden vormt ook hier de grondgebonden landbouw de hoofdfunctie, behalve in
de natuurverwevingsgebieden waar kandbouw en natuur gelikwaardige functies invullen,
Harde dynamische ontwikkelingen, met bijvoorbeeld nieuwe vestigingen von grondloze
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landbouw zijn ongewenst. Uitbreiding van bestaande vestigingen met nieuwe bebouwing
moet planologisch worden getoetst, Eventuele initiatieven van ruilverkaveling moeten met
de grootste omzichtigheid worden bekeken. Hierbij dient de nodige aandacht besteed aan
het gesloten landschap, aan de kleinschaligheid en aon de bestaande
landschapsrelicten. In het dlgemeen mogen geen maatregelen genomen worden die het
authentieke gesloten karakter van deze gebieden verder cantasten.

Aldus werden volgende grondgebonden landbouwgebieden geselecteerd:
Als open grondgebonden landbouwgebisd:

Weidegebied Netekant
Schaarbroekse velden

Omgeving Broekelst

Omgeving Kijfbossen

Omgeving Broekweg

Ten zuiden van de ltegembaan.
Gebied ten oosten van de Smidstraat
Vallel van de Itteroeek

(oI e IR v B o i = o B =

Als gesloten grondgebonden landbouwgebied werden geselecteerd:

o De omgeving Ezenhoek.

Gebied tyssen Hertstraat en Kijffbossen

o Delen van het Gestels rustgebied die geen andere bestemming
hebben gekregen {mits overdruk natuurverweving)

a

Zie kaart R.13 De agrarische structuur

Authentiek gsasloten agrarisch landschap
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2.2.3.3.

ONTWIKKELINGSVISIE INZAKE ECONOMISCHE STRUCTUUR

1 Valleivan de Grote Nete en de Gestelbeek

In de gewenste ecologische structuur van het valleigebied van Grote Nete en Gestelbeek
werd guasi gans het gebied omschreven cls biolegisch en landschappelik erg wacardevol.
Consequent met deze visie past het om in de toekomst dit gebied te vrijwaren van elke
vorm van hoogdynamische economische activitelt, Nog in de gewenste ecologische
structuur werd ook de relatie met de landbouw vitvoerig behandeld zodat het volstaat om
in onderhavig hoofdstuk de meest relevante aspecten met betrekking tot de gewenste
agrarische structuur te herhalen,

- HET GESTELS RUSTGEBIED

Le bestaonde niet-grondgebonden bedrijvigheid in het gebied heeft een negatieve
impact op de omgevingskwdliteit, zoals reeds uitvoering beschreven in de problemen- en
kansenncta. De ruimtelijke draagkracht wordt op een aantal ploatsen  duidelijk
overschreden. Voor sommige bedrjven moet een aangepast socioal aanvaardbaar
uitdoofbeleid opgesteld worden dat voldoende duidelijkheid en rechiszekerheid biedt voor
de huidige uitbaters. De vitdoofregeling voor bedrijven, die niet ter plaatse kunnen
bestendigd worden, zal in het RUP “zonevreemde bedrijven” verder uitgewerkt worden.
Aldus zal grondig moeten onderzocht worden vanaf welk moment het bedrijf zin
activiteiten geheel of gedeeltelijk zal moeten stopzetten of afbouwen. Er zal ook moeten
nagegaan worden welke financiéle vergoedingen hier fegenover moeten gesteld worden.

Stopzefting van het bedriff op het einde van de lopende milieuvergunning is bijvoorbeeld
geen sociaal aanvaardbaar scenario omdat dit onvoldoende rechiszekerheid biedt voor
de eigenaars en de resterende exploitatietermijn te kort is. Stepzetting-bij-faling-is-eventueel

.

¥ o

wel—aanvaardbaar—indien—de —exploilalie -enderge —werd—in—een—afzronderlijke

iRl

Verder zullen in het Gestels rustgebied nog volgende beperkingen gelden ten aanzien van
de zonevreemdle bedrijven;

- Verbouwingen zullen slechts beperkt worden toegestaan en afhankelik gemaaokt
worden van de periode dat het bedrijf in principe nog ter plaatse kan functioneren,

- De foelating tot heropibouwen zal afhankelijk gemackt worden van de mogelijkheid tot
herlokalisatie. In kwetsbare gebieden zal heropbouw niet meer mogelik zijn voor zover
er al zonevieemde bedrijven zouden voorkomen.

Ten oaanzien van de agrorische  activiteiten s in dit  gebied  enkel
landschapsondersteunende  grondgebonden landbouw QR Ziin  plaats. Verdere
bebouwing. hetzij residentieel, hetzij bedriffsmatig is in beginsel ongewenst. Eventuele
nieuwe agrarsche ontwikkelingen moeten grondgebonden en landschapsondersteunend
ziin. Nieuwe agrarische activiteit dient zich te oniwikkelen binnen de bestaande
bebouwing. Nieuwe para-agrarische bedrijvigheid en/of nieuwe niet-grondgebonden
landbouw is  absoluut ongewenst. Zonevreemde bedrijvigheid kan in dit gebied niet
bestendigd worden en zal op termijn moeten uitdoven, zo ook de bestaande
serecomplexen.  Wat de vitdoofregeling voor de serecomplexen betreft wenst het
gemeentebestuur reeds in het RSB een aantal principes op te nemen ten einde de nodige
duidelijkheid en rechtszekerheid te verschaffen aan de huidige eigenaars. Op korte termijn
zal een verbod worden opgelegd om nog uit te breiden buiten de eigendomsgrenzen
zoals deze bestaan op het ogenblik van goedkeuring van het RSB door de gemeenteraad.
(september 2009}, Op langere termiin is stopzetting aangewezen ingsval van faling of bij
verkoop of vervreemding van het bedrif aan derden. De vildoofregeling zal verder
geconcrefiseerd worden in een ruimtelifk uitvoeringsplan [RUP of GRUP}.
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Het gemeentebestuur van Berlaar is von mening dat de bestaande boomkwekerij kan
bestendigd worden binnen de huidige eigendomsgrenzen op voorwaarde dat alle
oneigenlike (lees zonevreemde) activiteiten geherlokaliseerd worden en dat alle niet
vergunde constructies worden  verwijderd, Hierbij dient opgemerkt dat het
gemeentebestuur de eigenlike boomkwekeri zelf niet als zonevieemd beschouwd, noch
volgens de oude bestemming (agrarisch gebied) noch volgens de gewenste bestermming
(natuurverwevingsgebied). Vermits het bedrijf zich echter bevindt in de vallei van de Grote
Nete en het Gewest voor dit gebied een GRUP zal opmaken zal definitieve uifspraak
dienaangaande uiteraard pas kunnen gebeuren in het kader van dit GRUP.

Het bikomend in bedirijf nemen van landbouwgrond buiten de huidige exploitatiegrenzen
zal eveneens afhankelijk gemaakt worden van de beheers- en bestemmingsvoorwaarden
van het GRUP. In aofwachting zal elke uitbreiding met de nodige terughoudendheid worden
bekeken,

- QVERIGE DEELGEBIEDEN IN DE VALLEl YAMN DE GROTE NETE EN DE GESTELBEEK
(Weidegebied Netekant - Stapvelderbeemdeny

Ook in de overige delen van het Valeigebied moeten ale verdere ontwikkelingen
landschapsondersteunend zijn en moet de landbouw grondgebonden ziin. Nieuwe niet-
grondgebonden landbouwactiviteiten en/of para-agrarische bedrijvigheid is ook hier
absoluut ongewenst evenals ongebreidelde uitbreiding van de bestaande acfiviteiten.
Nieuwe {grondgebonden) landbouwvestigingen moeten niet worden uitgesioten op
voorwaarde dat ze geen inbreuk plegen op het landschap en dat ze gebruik maken van
de bestaande bebouwing. Nieuwe bebouwing kan alleen in een agrarische context en na
een zeer grondige en objectieve planologische toetsing, Eveniuele zonevreemde
bedrijvigheid kan ook hier niet bestendigd worden en zal op termijn moeten vitdoven.

Het is de bedoeling om het vroegere milieubelastend industrieterrein van "De Beers” can de
Gestelbeek via een ultvoeringsplan (BPA of RUP} om te zeften naar een lokaal
bedrijventerrein. [bedrijvenpark Diomant). Een BPA werd opgestart maar de procedure s
nog niet voledig afgerond. Het terrein werd ondertussen wel verkaveld in kieine KMO-
kavels en is reeds uitverkocht en volledig bezef. Omzetting wvan het voormalige
industrieterrein naar een zachtere bestemming (agrarisch of natuurgebied) had ruimtelik
een logischere oplossing geweest maar was voor het gemeentebestuur financieel niet
haalbaar. Het blijft hoe dan ock de bedoeling om de belasting voor milieu en omgeving
hier zo lagg mogelijk te houden.

De landbouwaciiviteiten in het gebied van de Hamerhoeve (tussen Liersesteenweg en de
Grote Nete) staan onder druk wegens de aanwezigheid van overstromingsgebieden, VEN-
gebieden en andere natuurgebieden. De leefbaarheid van  het  bestoande
landbouwbedriif in deze omgeving moet nauwlettend in het ocg gehouden worden, Het
areaal aan geschikte landbouwgrond zal best afgebakend worden zodat er geen infiliratic
komt van functies die de bestaande agransche structuur verdringen. Indien dit een conflict
zou opleveren met het hoger beleidskader vriaagt de gemeente aan de hogere overheid
om hierover nauw overleg te plegen en niet lichtzinnig om fe springen met de toekomst van
een nog relatief jonge landbouwer.

Het KMO-terrein "Botermijn” aan de Liersesteenweg werd destijds, bij opmacak van het
gewestplan, afgebakend op maat van het plaatselijk bedrijf. Er werd echter geen rekening
gehouden met mogelijke vitbreiding en er werden ook geen speciale bufferzones voorzien.
De draagkracht van de omgeving is echter beperkt. Een herschikking met het aanpalend
recreatiegebiedje {restant van het voormalig voetbalterrein FC Rita) is aangewerzen waarbij
de invoering van een groenbuffer noodzokelijk is.

De ontwikkeling van kleinhandelsvestigingen langs de Liersesteenweg zal worden begrensd.
Nieuwe vestigingen moeten zo dicht mogelik aansluiten bij de kern. De Molenlel vormt min
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of meer de rand van de bebouwde kern en zal dan ock als grens fungeren voor eventuele
nieuwe inplantingen,

Het serrecomplex aan de Liersesteenweg veroorzadakte vroeger veel {lichtjoverlast, Het
complex staat echter reeds enkele jaren leeg. De inplanting is vrij proklematisch, enerziids
aan de rand van het Volleigebied in iondschappelik waardevol gebied en anderziids
direct palend aan het woongebied van de Liersesteenweq. In het de ontwerpiekst van het
RSB was voor dit bedrijf dan ook een vitdoofbeleid voorzien. Heropstarten von de
econcmische activiteit op deze plaats lijkt dan ook niet aangewezen.

22332 De overgangsgebieden [landschapsgebied Venushoek — Schaarbrogkse Velden }

Op agrarisch viak gaot ook in deze gebieden de voorkeur naar de grondgelkonden
landbouw dls beheerder van het landschap en de open ruimte. Nieuwe serrecomplexen
Zlin in dit gebied niet gewenst. Uitbreidingen van bestaande serres en/of nieuwe
vestigingen van andere niet-grondgebonden landbouwactiviteiten (kwekerijen ed.)
moeten onderworpen worden aan een grondige planologische toets.

Enkele zonevreemde bedrijven in dit gebied veroorzaken zoveel ruvimtelike en
madatschappelike overlast dat  hedokalisatie zich opdringt. Conseguent met de
geformuleerde ontwikkelingsvisie zal een geschikte inplanting worden cangeboden op het
eigen grondgebied van de gemeente. Hel betreft in eerste instantie de grond- en
overslagplaats aan Schaarbroek en de zonevreemde autchandel in de Bastiinstraat.
Bestaande glastuinkbedrijven kunnen bestendigd worden en zelfs beperkt vitbreiden indien
noodzakelik voor de leefbaarheid.

Het gebied ten oosten van de Bastijnstraat is geschikt voor meer dynamische
landbouwactiviteiten en para-agrarische activiteiten, Het is planologisch cok geschikt voor
een eveniueel toekemstig woonuitbreidingsgebied. In principe is het gebied groot genoeg
om, indien nodig, een bepaalde bufferzone te voorzien fussen beide ruimtelike structuren,
De huidige agrarische functie is in ieder geval nog gervime tijd gegarandeerd.

ih het landschapsgebied Venushoek zijn nog verschillende kenmerken van het oude
gesloten agrarisch landschap aanwezig, zoals vitvoerig beschreven in de problemen- en
kansennota. Bijzonder het gebied tussen Ezenhoek en Hellegatbeek is op dit viok
landschappelik waardevol, Ter bescherming van dit landschap is differentiéring van de
gewenste agransche structuur in functie van de beschouwde omgeving aangewezen. In
principe  wordt  hier de voorkeur gegeven aan landschapsondersteunende
landbouwactiviteiten,

Voor de totdliteit van de overgangsgebieden geldt dat vitbreidingen van niet-
grondgebonden activiteiten beperkt moeten blijven tot de bestaande bedrijven welke in
iedere geval zorgvuldig getoetst  zullen worden can de landschapswaarde van de
omgeving.

2.2.3.3.3 Het zuidelijk openrastergebied

Het zuidelik openrastergebied bevat de meeste zonevreemde bedrijven van de
gemeente, het is gelukkig ook het gebied met de meeste draagkraocht zodat de kans
bestaat dat verschillende van deze bedriven ter plaatse kunnen bestendigd worden.

Lo Zijn ter hoogte van het kruispunt Smidstraat, Heidestraat, Aarschotsebaan een viertal
familicbedrijven gevestigd. Deze bedrijven zijn in principe zonevreemd, want zij zijn deels
gelegen in het woongebied, deels in het agrarisch gebied. De uitbreidingsmogelijkheden
voor deze bedrjven zijin momenteel dus zeer beperkt of zelfs nihil . Het betreft een
loodgietersbedriff, een schrijnwerkeri, een voormalig garage-carroseriebedrijf  {thans

Tidelike vereniging: ALAERS & CLAES bhvba en Avonls & Partners nv



RSB decl 2 richtinggevend dee! pog. 163

verkooppunt van  welness-installaties) en een daluminivmconsiructeur, In het RUP
“Zonevreemde bedrijven” zol worden onderzocht op welke wilze deze bedrijvigheid kan
verzoend worden met de plaatselike ruimtelike ordening. De bedrijven sluiten aan bij de
leefkern Heikant en ziin, mede omwile van de kleinschaligheid, geintegreerd in het
woonweefsel. De ruimtelijke draagkracht van de omgeving lijki voldoende groot om een
zekere verwevenheid van functies toe te laten. Er ziin ook geen problemen met mobiliteit
en toegankelikheid zodat één van de belangrijkste criteria bij de beoordeling de mogelike
hinder voor de omwonenden zal zijn.

wat de agrarische shuctuur cangaoat zullen in dit gebied net als in andere delen van de
gemeente grote, aaneengesioten landbouwgebieden moeten worden afgebakend en
voorbehouden aan de professionele londbouw. Op dit vick gaat ook in deze gebieden de
voorkeur naar de grondgebonden landbouw ails beheerder van het londschap en de open
ruimte. Hoe verder we evenwel afzakken naar het zuiden hoe minder kwetsbaar het
gebied wordt en hoe meer plaats er vrij komt voor hardere vormen van landbouw.

Gezien Berlaar niet meer behoort tot het afgebakende glastuinbouwgebied van Sinf-
Kateline-Waver zal er in het zuidefijk openrastergebied een harde afbokening van de
glastuinbouw moeten worden doorgevoerd. Als eerste optie likt de “natuurlijke” grens
gevormd door de spoorweg een goed criteria. Na onderzoek is gebleken dat een verdere
veifining nodig is omdat ook in het zvidelijk openrastergebied er deeluimten voorkomen
die niet geschikt zijn voor de inplanting van nieuwe serres.

Uitbreiding van bestaande serrecomplexen, buiten het nog of fe bakenen gemeentelijk
serregebied, moet in beperkie mate nog kunnen, indien de goederen niet gelegen zijn in
waardevol openruimtegebied en indien de ruimtelike draagkracht van de omgeving dit
toelaat. Bij vitbreidingen van bestaande serrecomplexen zal onderscheid gemaakt worden
in vitbreiding van de opperviakte of uitbreiding van het volume (door verhoging van de
serre). Derze laatste vorm van vitbreiding, die in principe minder impact heeft op het
ruimteverbruik, zal minder stringent beoordeeld worden dan de vithreiding in opperviokte.
De acnvrager zal via een gemaotiveerde studie moeten aantonen dat de gevraagde
vitbreiding noodzakelijk Is voor de leefbaarheid van het bedrif. Deze studie zal
onderworpen worden can het advies van  het Agentschap RO-Viaanderen en het
Departement Land en Visseri].

- DE OMGEVING YAN DE N10

lets westeliker langs de Aarschotsebaan, richting Lier, bevindt zich het kruispunt  met de
Gangelberg. Dit kruispunt vormt min of meer de grens met het compacte woongebied van
Berlaar-Heikant en de meer open bebouwing langs de N10. In de buurt van dit kruispunt
zal ook de geplande omleidingsweg rond Heikant terug aansluiting vinden met de N10. Dit
punt leent zich dus als foekomstige grens voor eveniuele nieuwe kleinhandelsvestigingen
langs de N10. Yanuit de kem tot aon het kruispunt met Gangelberg kan een normale
verwevenheid met gewone handelszaken en buurtwinkels worden toegestaan.

voorbij het kruispunt Gangelberg, richting Lier, tussen Hemelshoek en de Huttestraat,
bevinden zich echter ook nog verschilende bestaande kleinhondelsbedrijven. Deze
bedrijven zijn gelegen in een woonlnt met landelijk karakier, de bestoande bedrjven
kunnen worden bestendigd en ondergebracht in een lokale kleinhandelszone, een verdere
uitbreiding van deze bestaande kleinhandelsconceniratie is niet gewenst.

In deze omgeving werd, omwille van het dynamische karakter van de buurt, 0ok gezocht
naar een geschikte locatie voor de inplanting van een nieuw lokaal bedrijventerrein. We
bevinden ons hier inderdaad in de buurt van het regionaal bedrijventerrein Van Hool, in
gen gebied met links en rechts van de NI10 verschilende KMO-vestigingen en met iets
dieper in het hinterland de aanwezigheid van verschillende glastuinbouwbedrijven.
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Vooraleer fot de keuze van de locatie over le gaan werd een grondig onderzoek
vitgevoerd naar alternatieve inplantingsplaatsen. Een  ganse reeks locaties die beter
aansluiten bij het hoofddorp werden onderzocht maar viteindeliik afgewezen om diverse
reclenen. Hierna volg! in het kort een opsomming van de bestudeerde locaties en de
reden van hun afwifzing.

Zie kaart R4 ofgewezen KMO-lacaties

zones Al langs de noordelijke rand van het hoofddorp. Deze zones bevinden zich in
landschappelik waardevo!l gebied en in de invloedsfeer van de vallei van de Grote
Nete een natuurlijke structuur van bovenlokaal belang. Een inplanting van een nieuw
bedrijventerrein is hier totaal vitgesloten,

- Zones B! langs de invalsweg vanuit Herenthout. Deze zones bevinden zich ook in
landschappeiijk waardevol gebied. De Pastorijstraat kenmerkt zich daarenboven, zoals
elders in de tekst vermeld, door zijn grote ruimtelijke kwalteiten ondermeer als groene
poort naar het centrum en wegens de aanwezigheid van woardevole bebouwing
{kasteel en kasteelhoeve) en parkgebied, Inplanting van een bedrijventerrein op deze
locatie is totaal in strijd met de rvimtelijke visie op dit gebied.

- Zone C: canslvitend aan het bedrijventerrein Diomant. Zoals reeds vroeger vermeld is
de inplanting van het bestaande terein planologisch onverantwoord, want het is
gelegen in de directe nabijheid van lkokale en bovenlokale natuurgebieden. Uitbreiding
van het bestaande terrein is in deze optiek uit den boze.

- Zones D: in het oosten van het hoofddorp. Deze zones liggen nog steeds in waardevol
landschappelik gebied en in de directe omgeving van lokale natuurgebieden.

- fLone E: aansluitend aan een bestaand industrieterein. Zoals vermeld onder punt
2.2.42.1 kan een zeer beperkte uvitbreiding van het bestaande industriegebied worden
overwogen mits herinrichting met groenbuffers en binnen de grenzen van de
bestaande verkeersstructuur. Een vitbreiding met 5ha voor een lokaal bedrijventerrein is
op deze plaats absoluut ongewenst omwille van dezelfde omgevingsfactoren als deze
voor de zone D

- Zone F. langs de zuidelijke rand van het hoofddorp. De inplanting in deze omgeving is
ongewenst omwille van de impoct op de mobiliteit. De verkeersafwikkeling moet via de
ltegembaan gebeuren en vormt dus een overbelasting voor het kerngebied, hetzij voor
de ke van Berlaar hetzjj voor de ke van ltegem. Anderzijds zou een bedrijventarrein
aan de ene zijde een te grote belasting vormen voor de woonwik Valkenhof en aon de
andere zijlde {de zvidkant] een aantasting zijn van de open rvimte. De agrarische
functie in dit gebied wordf daarenboven ingenomen door een jonge landbouwer.

- Ione G: eveneens langs de zvidelike rand van het hoofddorp, In deze omgeving is
helemaodal geen ontsluitingsmogelijkheid, er is enkel een smalle landbouwweg en het
gebied 1s overstromingsgevoelig.  Ontsluiting via de Smidstraat is quasi onmogelijk
wegens de aanwezige bebouwing en wegens de overlast voor de bewoners,

- Ione H: bevindf zich nog steeds langs de zuidelike rand. Deze zone sluit minder dicht
aan bij het hoofddorp want ze is gelegen langs een woonlint. Inplanting in deze zone is
een gontasting van een waardevol vitzicht op de open ruimte. Een ontsluiting via de
Smidstraat is ook niet optimaal. De beschikbare ruimte is daarenboven vrij klein en de
configuratie is moeilijk te optimaliseren.

one I: tussen Welvaortstraal en spoorweg, kan enkel ontsluiting vinden langs
Welvaartstraat wat absoluut niet aangewezen en in tegenstrjd is met de gewenste
verkeersstructuur. De zone ligt daarenboven in de directe omgeving van een secundair
natuurgebied en in een kwdliteitsvolle landelike omgeving. Binnen de perimeter zijn
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ook verschilende woningen aanwezig waardoor een eventuele grondverwerving
praktisch onmogelijk wordt.

Ione J: aonsivitend aan het miitair domein. Rekening houdende met het hoog
dynamisch karakter van dit deelgebied en de reeds aanwezige kmo-activiteit is dit een
gebied met intrinsieke potenties. Er is echter een probleem met de ontsluiting. Het is
niet mogelik om een snelle en aangepaste verbinding te verwezenljken met de NI0.
Het militaire domein vormt een barriére tussen de Misstraat en het hinterland en een
onfsiuiting via de Brandestraat en de as Welvaartstraat - Hemelshoek is
onaanvaardbaar. De Brondeastraat is een smalle landbouwweg en de as Welvaartstraat
- Hemelshoek is ook niet geschiki vanwege het onaangepaste wegprofiel en de
vitgesproken woonfunctie, De mobiliteitsstudie bevestigt deze visie. Een eventuele
bypass tussen het militair domein en de Hellegatstraat (zie verkeersstructuur) heeft enkel
zin en nut voor het militair {vrachtjverkeer maar kan. wegens de aanwezigheid van
verschillende woningen langs de Welvaaristraat, geen ontsluiting van het hinteriand
bewerkstelligen.

- Ione K: ligt langs de Misstraat aon de overzijde van het KMO-ferrein Hellegar. Het
betreft op ruimtelijk vick een potentiéle zone omdat ze een goede
ontslvitingsmogelikheid bezit en aansiuit bij een bestaond KMO-gebied. Het gebied sluit
echter nist echt can bij het hoofddorp en bezit veel kwaliteiten als landschappelijk
waardevol openrvimte gebied. Daarenboven wordt het gebied ingenomen door een
belangrijk landbouwbedrijf,

- Ione L: tussen Bastijnstraat en spoorweg kon enkel ontsloten worden via Bastijnstraat of
Molenlei wat, gelet op het statuut en het profiel van deze wegen, niet toelaatbaar is.
Daamaast wordt dit gebied ook ingenomen door een landbouwbedrijf en is een deel
ervan op de lange fermijn vocrbehouden voor woonuitbreiding. Het niet voorbehouden
deel is niet exploiteerbaar wegens de slechte configuratie.

- lone M: in het westen van het hoofddorp, tussen spoorweg en Liersesteenweg, heeft
weliswaar een aantal ruimtelijke potenties, maar is voor de inplanting van een nieuw
bedrijventerein ongeschikt. Het westelik deel van het gebied heeft een slechte
configuratie en is moellik exploiteerbaor. De beschikbare diepte is ontoereikend
rekening houdende met de plaats nodig voor aanleg van infrastructuur en
groenbuffers, Het oostelijk deel van het gebied is iets ruimer maar heeft op dif viak
minder draagkracht. Het betreft een beperkt openruimtegebied dat nog een
belangrijke betekenis heeft voor de landbouw en daarenboven voor de lange termin
best wordt voorbehouden voor latere kermontwikkeling.

Het westelik deet van het beschouwde gebied komt wel in aanmerking voor de
Inplanting van een nisuw recreatiegebied. De slechte configuratie is voor de inplanting
van kleinere sportterreinen geen probleem en daarenboven is er ol een bestaand
sportterrein aanwezig dat op deze wijze kan bestendigd worden.

Ook ap vlak van mobiliteit vormt de inplanting van een KMO-terrein een probleem. Het
gebied moet worden ontsioten via de Lersesteenweg waar het zwaarders
vrachtvervoer voor bilkomende hinder zal zorgen op de reeds overbelasie cansluiting
aan de Ring in Lier. Het verkeer, gegenereerd door de recreatieactiviteiten, is
daarentegen meer van plaatselijke aard, het vindt meestal plaats buiten de spitsuren
en zal derhalve veel minder overlast vercorzoken.

Ten slotte moet worden opgemerkt dat voor de inplanting van een KMO-terrein op deze
locatie er een totaal gebrek is aan sociale draagkracht. Een grote maatschappelike
weerstand is op zichzelf misschien geen erg valabel ruimtelik argument maar het vormt
in ieder geval een beleidsmatige obstructie die het project polifiek onuitvoerbaor
maakt.
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- HET DEELGEBIED " Militaire omgeving”

Zoals vit de voorgaande screening is gebleken (zone J) komt het deelgebied niet in
aanmerking voor de inplanting van een nieuw bedrijventerrein wegens het gebrek aon een
goede ontsluiting. Een en ander neemt niet weg dat het voorliggende gebied bepaalde
ruimielike aspecten verfcont die een verhoogde dynamische activiteit kunnen
verantwoorden. Het aspect mobiliteit zal echter altijd een doorslaggevend criterium ziin bij
de beoordeling van een eventuele aanvraqg.

Het miitcir domein en de militaire bedrijvigheid verfoonde tot voor kort een redelike
expansie, zowel op viak van aanleg infrastructuur als qua personeelshezetting. Momenteel
Ziin er echter geen vitbreidingsplannen bekend en de gemeente heeft dan ook niet de
intentie om met toekomstige vitbreidingsmogelijkheden rekening te houden. De omgeving
van het militair domein en de sportvelden is wel geschikt als conceniratiegebied voor dlle
soorten von pyloonachtige consiructies  (zendmasten, masten voor telecommunicotie,
windmolens, enz.) gelet op de reeds bestaande militaire zendmast en de lichtmasten van
de sportvelden. Voomwaarde is viteraard dat er geen technische conira-indicaties zjn die
de bundeling van dergelijke masten verhinderen.

- HET DEELGEBIED " De Leemputse akkers"

Het gebied ligt ten zuiden van de N10 aan de rand van het Mechels rasterlandschap op
de as van het kleinsiedelik netwerk Lier — Aarschot en in de invloedssfeer van het
sermregebied van $t.-Katelijine-Waver. Het zal mogelijk in de toekomst onderworpen worden
can een vij hoge economisch druk. Het gebied is echter wiij kwetsbaor vooral in de
omgeving van de Vruchtelei en de beekvallei van de Itterbeek. Gelet ook op de
bestemmingen voorzien in het GRS von Putte zal er best geen nieuwe bebouwing worden
toegelaten. Bestaande serres kunnen behouden blijven, nieuwe vestigingen zijn
ongewenst.

Na de redlisatie van de omleidingsweg zou er ook druk kunnen ontstaan om de
bedrijvigheid en de bebouwing uit te breiden in zuidelike richting ten nadsle van het
agrarisch gebied. Zowel de gemeentebesturen van Puite als Beraar zijn niet gewonnen
voor dit scenario.

2.2.3.3.4 De gewenste economische structuur in de leefkernen

In de woonkern moeten twee kieine industiegebieden worden omgevormd naar
woongebied. In de Stationsstraat is er een industriegebiedje ter hoogte van de voormalige
aluminiumfalbrigk “Aluvin® . De fabriek is ondertussen verdwenen en vervangen door een
voedingsdiscount met appartementen. Op het gewestplan is het industrieterrein echter
foutief ingekleurd net naast het eigenlike Aluvin-temein, waardcor de aanpalende
woningen feitelik gelegen zin in industiegebied en zonevreemd ziin. Gelet op de
bestaande woonstructuur is het behoud van een dergelijk industriegebied op deze plaats
ongewenst. Ook het mini-industriegebied in de Brassoi, ter plaatse von een voormalige
verfspuiterij, is thans overbodig geworden want ook deze fabriek heeft zijn bedrjvigheid
stopgezet. Ter plaatse is een industriegebied niet in overeenstemming met de omringende
bebouwing en bewoning.

Niet alle kemgebieden hebben dezelfde ruimielijke draagkracht om economische
activiteiten op te vangen. De belangrijkste economische activiteiten die verband houden
met de kemnfunctie van de gemeente (winkels, horeca, diensten) moeten zich bij voorkeur
bevinden in de hoofdkern. De economische activiteit in de kleinere leefkernen moet
aangepaost zijn aon de schaal van de betrokken leefkem. Zo zulen de toegelaten
activiteiten in leefkermen Melkouwen, Herfstraat en Gestel best zeer beperkt blijven.
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Het industrieterrein van het grond- en vervoersbedrijf “Cevlemans” acn de Sollevelden ligt
ingesloten tussen enerziids het woongebied langs de itegembaan en anderziids het
agrarisch gebied langs de C. Verhulsistraat,

Er is op het gewestplan geen bufferzone voorzien tussen dit industriegebied en het
woongebied. Een dergelike bufferzone is wel opgelegd in de milieuvergunning. Het is
nuttig om deze omgeving op ruimtelik viak grondig door te lichten en op te nemen in een
gemeentelik RUP. Aldus zal worden nagegoan of het jerrein niet kan worden omgezet in
een minder belastende exploitatievorm , bii voorkeur als KMO-terrein en of de bufferzones
tussen het woongebied en de bediijfsgebouwen niet kunnen geoptimaliseerd worden.

Een aeventuele nabestemming als foekomstige kernontwikkelingsgebied moet zeker ook
overwogen kunnen worden.

Grondwerkbedrijf
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ACTIEPUNTEN
Actiepunt £.1.01 opmaken van een RUP zonevreemde bedrijven

Actiepunt £.1.02 Opmaken van andere RUP's gerelateerd aan de gewenste ruimtelike
economische structuur met als objectief het economisch leefbaar houden van de
gemeente. RUP 's voor inrichten van een nieuwe lokaal KMO-terrein |, het inrichten van
een lokale zone voor kleinhandelsconcentratie en het afbokenen van de
seregebieden.

Actiepunt E.1.03 Opmaken van de nodige RUP's gerelateerd aan de gewenste
agrarische structuur met als objectief het beschermen van de openrvimie en het
leefbaar houden van de agrarische sector in de gemeente. In het RUP “agrarische
gebieden” zullen de geselecteerde subgebieden worden afgebakend en de daaraan
verbonden ruimtelijke voorschriften vastgelegd.

Het is niet de bedoeling om na het opmaken van het RUP “agrarische gebieden” aan
de geselecteerde subgebieden een meer beperkende invuling te geven, met
betrekking tot de agrarische exploitatie, dan hetgeen in hocfdzaak reeds in het RSB
werd neergeschreven.

Actiepunt E.1.04 Zorgen voor voldoende doorstroming van informatie naar de
bedrijffswereld inzake de ruimtelike randvoorwaarden die betrekking hebben op
bepaalde gebieden en bedrifslocaties.
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2.2.4 Gewenste loeristisch - recreatieve structuur
224 DOELSTELLINGEN
- Duurzame ruimielike oplossingen zoeken voor de zonevieemde sporf- en
recrecticterreinen
- Versterken en verknopen van bestaande toeristische structuren als basis voor de
uitbouw van een toeristisch netwerk van tfrage wegen.
- Nemen van beschermende en bewarende maatregelen inzake de nog bestaande
trage wegen.
- Stimuleren von laag dynamische vormen van recreatie en toerisme.
- Het aanbod aan voorzieningen, enerzids inzake Jeugd- en speelpleinwerking en
anderzijds inzake de organisatie van socio-culturele activiteiten, oplimaliseren.
2.24.1.1 Duurzame ruimteliike oplossingen voor zonevreemde sport- en recreatieterreinen

Het aantal zonevreemde sport- en recreatieactiviteiten is in de gemeenie Berlaar relatief
hoog. Ca 70% van de huidige terreinen is zonevieemd waaronder ook de buitenterreinen
van de gemeentelijke sporthal "Stapveld”.

Net als voor de zonevreemde bedrijven wenst de gemeente te vertrekken van het principe
dat de bestaoande sport- en recreatieactiviteit zoveel mogelik moet kunnen uiigeocefend
worden op de thans in gebruik zijnde locaties. Ook hier is dit enkel mogelik indien de
duurzame ruimtelijke onfwikkeling van het gebied niet in gevaor wordt gebracht en indien
de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet wordt overschreden. Ook voor de sport-
en recreatieterreinen goat de gemeente het engagement aon dat Zij nisuwe geschikte
terreinen zal ter beschikking stellen voor de zonevreemde terreinen die niet fer plaatse
kunnen behouden blijven.

De gemeente wenst daarom zo vlug mogeliik over te gaan tol de opmaak van een
sectoraal RUP " Zonevresemde sport- en recreafieterreinen” waarbij de definitieve
beleidskeuzes juridisch zullen vastgelegd worden. Om te komen tot een duurzame oplossing
zullen ondermeer volgende ruimtelijke randvoorwaarden worden gehanteerd:

- De dynamiek die utgaat van de beschouwde activiteit moet in overeenstemming te
brengen zijn met de ruimtelike draagkracht van de omgeving.

- Het verkeersgenererend eftect van de activiteiten moet kunnen gedragen worden door
de bestaande verkeersstructuur,

- Eventuele geluids- en andere overlast die, hetzjj sporadisch. hetzij inherent verbonden is
aan de activiteit, moet in functie staan van de maotschappelijke en sociale
draagkracht van de omgeving.

- De beschouwde locaties zullen vitvoerig plonologisch worden gescreend waarbi] ook
de watertoets een belangrijk criterium zal vitmaken. Dit onderzoek zal zowel voor de
bestaande als voor eventuele nisuwe vestigingen worden doorgevoerd.

- De eindbeoordeling zal ook rekening houden met eventuele uitbreidingsmogelikheden
zelfs als er daorvoor momenteel geen re€le behoefte aanwezigis.

Eventuele nieuwe kantines worden beperkt in opperviakie en aantal bouwlagen.
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224,12 Versterken en verknopen van waardevolle sites als basis voor het vitbouwen van een
toeristisch netwerk van trage wegen

In de voorgaande studies werd reeds vitvoerig gewezen op de troeven waarover Berlaar
beschikt op het viak van zachte recreatie. Omwille van ziin historisch patrimonium en zijn
londschappelike kwaliteiten vormt vooral het noorden van de gemeente een uvitermate
geschikt decor voor diverse vormen von zachte recreglie. Maar ook het zuiden beschikt
over voldoende kwaliteiten om bijvoorbeeld een netwerk van trage wegen uit te bouwen.
In een dergelik trage wegennetwerk moeten ook voldoende rustplaatsen worden
ingebouwd. Hiervoor zijn uiteraard de bestaonde horecabedrijven het best geschikt. Het is
de bedoeling om in het netwerk zoveel mogelik waardevolle sites te verknopen om een
toeristische meerwaarde te bekomen. Indien het tracé van de wandel- en fietswegen
echter dicht in buurt van bewoonde gebouwen komt, dient gewaaokt over de privacy van
de bewoners. De wegen moeten zo0 gekozen worden dat ze zo weinig mogelik overlast
kunnen bezorgen.

Volgend stappenplan zal een leidraad zijn bij ontwikkeling en de reclisatie van het trage

wegennet:
o Opmaken inventars van bestaande strategische veldwegen.
o Onderzoek naar de juridische toestand van deze wegen
o Opmaken van een eerste {sneuveljconcept van een netwerk
o Overleg plegen met betrokken eigenaars op een soepele en pragmatische

wijze, zonder een bepaald wegtracé persé te willen doordrukken

Uitwerken van een definitief ontwerp.

Onderhandeling met betrokken eigenaars met het cog op de verwerving of het

bekomen van recreatief medegelruik

o Opmaoken van een onteigeningsplan voor de weggedeelien die niet minnelik
kunnen verworven of opengesteld worden.

o Opstarten onteigeningsprocedure

C o

Bij de uitbouw van het netwerk dient ook de nodige candacht geschonken aan de
veiligheid en zullen een aantal gedragregels moeten opgelegd worden aan de bezoekers
[respect voor omgeving en materiaal, afsluitingen, oogsten enz. respect voor de dieren,
geen sluikstorten enz. ) Bij overlast zal de gemeente sanctionerend opireden via het GAS
[Gemeentelik Administratief Sanctierecht). Het trage wegennetwerk zal in principe moeten
gevrijwaard worden van gemotoriseerd verkeer, vitzonderingen op dit principe ziin mogelijk
in speciale gevallen (landbouwvoertuigen, toegang voor bewoners enz.)

22.41.3 Nemen van beschermende en bewarende maatregelen inzake de nog bestacnde
trage wegen.

In ofwachiing van de verdere uvitbouw van het netwerk van frage wegen zal het
gemeentebestuur de nodige beschermende en bewarende maatregelen nemen opdat
de nog bestaande en resterende veld- en voetwegen behouden blijven en niet verder
worden afgesloten door de particuliere eigenaars. Volgende aandachispunten zullen als
leidraad dienen voor dit bewarend beleid:

- Een betere handhaving en een gepaste toepassing van de wet op de buurtwegen om
te voorkomen dat er nog oude buurt- en voetwegen worden afgesloten.

- Extra aandacht schenken acon feitelijke buurtwegen die niet in de Atlas van de
buurtwegen voorkomen maar die in de loop der joren wel een openbaar karakter
hebben gekregen. (Publiekrechterlijke erfdienstbaarheid van doorgang)

- Beschermen van de resterende onverharde wegen, [ b.y. Netedik ), voorkemen dat
deze wegen onnodig worden verhard.
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- Bij het ontwerp van nieuwe verkavelingen ook frage ontsluitingen voorzien die enkel en
alleen te gebruiken ziin door fietsers en voetgangers. Deze trage ontsluitingen zouden
dan bij voorkeur moeten kunnen aansluiten op het tfrage wegennetwerk.

- Burgers sensibiliseren in de problematiek van de frage wegen en eveneens zorgen voor
de nodige informatiedoorstroming: interesscnte gegevens kunnen worden bekomen op
de website: www tragewegen.be

lie kaart R.15 frage wegen

22414 Stimuleren van allerlel vormen van laag dynamische recreatie en toerisme

Beraar kent quasi geen harde en dynamische vormen van recrectie, zeker geen
permanente activiteiten. De gemeente wenst dit zo te houden. Voor wat befreft de
ontwikkelingsvisie en het toekomstig beleid wordt er dus enkel gefocust op enerzijds  sport
en spel en anderzijds op diverse vormen van laag dynamische recreatie. Wat dif laalste
punt betreft wenst de gemeente naast het effectief vitbouwen van een netwerk van trage
wegen, zoals hiervoor vermeld, alle initiatieven te steunen en te stimuleren die de zachte
recrectie binnen de gemeente kunnen bevorderen. Hier komen vooral nieuwe begrippen
zodls recreatief medegebruik en agrarische verbreding aanbod.

Recreatief medegebruik;

verstedeliking verhoogt de recreatieve aantrekkingskracht van het platteland, onthaasting
is een nieuw begrip en wijst in de richting van open ruimte, groen en stilte. Het landelijk
gebied wordt meer en meer herontdekt. De open ruimte in onze contreien is echier beperkt
en kan niet op een exclusieve wijze voldoen aan deze behoefte. Ruimte biimaken is
onmogelijk. Het laten samengaan von verschilende functies en gebruiksvormen in één
gebied biedt dus een oplossing. Wanneer aldus recreanten mee gebruik maken van een
gebied dat eigenlijk een andere hoofdbestemming heeft noemt men dit recreatief
medegebruik.

Recreatief medegebruik heeft echter ook minder goede kanten. Wegens een
onaangepaste atfitude van vele recreanten veroorzaakt een te grote recreatiedruk  snel
overlast en zelfs schade. De gebieden die in canmerking komen voor recreafief
medegebruik 7ijin namelik vaak kwetsbaar zowel op ecologisch als op economisch viak.
Strikte randvoorwaarden moeten worden opgelegd en ingebouwd zodat de hoofdfuncties
niet in de verdrukking komen. Alleen door de overlast tot een viterst minimum te beperken
kan recreatief medegebruik op een duurzame wijze worden vitgelbouwd,

Agrarische verbreding:
Onder agrarische verbreding wordt verstaon, die ontwikkelingen in de agrarische sector die
leiden naar de installatie van laag dynamische nevenfuncties op een landbouwbedrif.

Typische voorbeelden ziin: hoevetoerisme, beperkte thuisverkoop van eigen producten,
kinderboerderij, bed en breakfast voorzieningen in het buitengebied enz.
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22.4.1.5 Het aanbod aan voorzieningen, enerziids inzake Jeugd- en speelpleinwerking  en
anderziids inzake de organisalie van socio-culturele acliviteiten, optimaliseren

Er is binnen de gemeente nood aan aangepaste speelvimte voor jonge kinderen. Eris
thans ook geen specifieke imte meer voor de wat cudere jeugd nu de jeugdhuiswerking
aan de Welvaartstraat werd afgeschaft,

Wai de nood aan speelruimte voor jonge kinderen betreft kan op korte termijn een
oplossing gevonden worden in het recreatief medegebruik van het pas aangekochte
“canadabos™ in de buurt van het natuurgebied “Broekelst”. In samenspraak met de
beheerder (Natuurpunt) kan worden bepaald welke perioden en welk deel van het terrein
als speelbos kan worden aangewend. Voor de lange fermin moet worden gezocht naar
een meer duurzame oplossing gezien het betrokken bos ondergebracht wordt in een zone
van natuurontwikkeling en het recreatief medegebruik de natuurontwikkeling op termijn
mogelijk in de weg staat.

Wat de oudere jeugd betreft moet worden opgemerkt dat er momenteel vanuit de
betrokken doelgroep geen signalen komen die aantonen dat er een grote behoefte is aan
een eigen ontmoetingsruimte. Een en ander neemt evenwel niet weg dat een dergelik
behoefte in de loop van de komende jaren toch terug aan bod zou kunnen komen. Het
gemeentebestuur blijit dienaangacnde dlert en zal dlle eventuele opportuniteiten met
betrekking tot een geschikte multifunctionele ruimte ernstig onderzoeken.

Anderziids is er ook een gebrek aan een pluralistische culturele ontmoetingsruimite voor het
organiseren van socio-culturele activiteiten. Yoorlopig wordt deze behoefie ingevuld. hetzij
door gebruik t& maken van bestaande privote accommodaties, helzj door gebiuik te
maken van refter en turnzalen van de gemeente- en gemeenschapsschoaol. Deze locaties
bieden doorgaans echter weinig faciliteiten en ziin vaok minder attractief. Een en ander
heeft tot gevolg dat erin de gemeente veel te weinig culturele activiteit wordt ontplooid.

Op middellonge termiin lijkt het aangewezen dat de gemeente op zoek gaat noar een

geschikie locatie voor de redlisatie van een multifunctionele ontmoetingsruimte, hetz via
verbouwing en/of renovatie van een bestaand gebouw, hetzj via nieuwbouw.
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2242 CONCEPT

2.2.4.2.1 Problematiek van de zonevieemde taveernes

in Berlaar komen verspreid over het grondgebied enkele taveernes voor die gelegen zijn in
het agrarisch gebied. Sormmige van die horecabedrijven hebben ook buitenterreinen
(minigolf, speelterrein enz.) De planologische screening van deze bedrijven zal worden
opgenomen in het sectoraal RUP  “zonevreemde recreatie”. In principe vindt het
gemeentebestuur dat deze bedrijven feitelik deel vitmaken van het netwerk van zachte
toeristische structuren en dat hun aanwezigheid in het buitengebied kan verantwoord zin
op voorwaarde dat de ruimitelijke ontwikkelingsperspectieven die voor de omgeving
werden vitgewerkt niet in het gedrang worden gebracht.

Gezien de gemeente diverse zachte vormen van toerisme wenst te stimuleren moet de
ontwikkeling van nieuwe activiteiten in de horecasector niet persé worden afgeblokt.
Hoewel de gemeente in principe van oordeel is dat nieuwe horecozaken in het
buitengebied nog kunnen toegelaten worden, zi het onder strikte voorwaorden, zol zj
diengangaande toch een voorzichtige houding aannemen vermits een te sterke
versnippering van dergelijke functies in de open ruimte in strijd is met het RSV, Niettemin kan
het verantwoord zijn dat op bepaalde toeristische knooppunten nieuwe horecafuncties
worden ingericht maar dan enkel in bestaande gebouwen,

Ten aanzien van de reeds bestaoande horecafuncties zal alieen tot herlokalisatie worden
besloten indien de rwimtelijke draagkracht echt wordt overschreden. Voor wat eventuele
regularisatie aangoat zal er onderscheid gemackt worden tussen taveemes zonder
buitenterreinen {of met een beperkie opperviakte zodls een klein terras en/of Keine
parking) en horecazaken die nacst hun hoofdgebouw nog een belangrik aandeel aan
buitentermreinen bezitten.

De zonevreemde horecazaken zonder buitenterreinen moeten niet persé ondergebracht
worden in een afzonderlijke recreatiezone. Zij moeten zich dan wel bevinden in een zone
waar verweving met de hoofdfunctie planologisch mogelijk is.

Horeccazoken met een belangrijke opperviakie aan  buitenterreinen moeten  wel
ondergebracht worden in een recreatiezone.

Zowel voor de bestaande vestigingen als voor eventuele nieuwe inilictieven moet de
locatie op een of andere wize passen in het netwerk van laagdynamische toeristische
structuren bijvoorbeeld door aan te sluiten aan het bestaande of toekomstige trage wegen
netwerk.

Verder ziin de clgemene ruimtelik randvoorwaarden van toepassing op de sport- en

recreatiegebieden (zie 2.2.4.2.2B) ook van loepassing op de taveemes in het
buitengebied:

22422 Gebieden besternd voor dagrecreatie

Binnen het grondgebied van de gemeente Berlaar bestaal er geen al fe groie diversiteit op
het viak van sport- en recreatie. Om deze reden volstaat het om in het kader van de
ruimtelike ordening te werken met één algemene beleidscategorie namelik. “gebieden
bestemd voor dagrecreatie™.

Binnen deze ene beleidscategorie moeten dus alle bestaande activiteiten kunnen
ondergebracht worden, Dit betekent dat de ruimielike randvoorwaarden voldoende
flexibel moeten ziin om, indien gewenst, nieuwe recreatievormen en nieuwe activiteiten te
kunnen toelaten, Deze nicuwe activiteiten kunnen slechts in overweging genomen worden
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op voorwaarde dat het kieinschalige en Iokale initiatieven betreft op maat van de
gemeente, Voor harde en dynamische vormen van recreatie is er in Berlaar geen plaats.

Yoor wat de gewenste ruimtelijke structuur betreft wordt onderscheidt gemaakt tussen
enerziids de terreinen die in een geéigende zone liggen en anderzijds de zonevreemde
terreinen:

A Inzake de niet-zonevreemde terreinen.

Yolgende bestaande recreatiegebieden worden in situ bestendigd. indien uitbreiding
noodzakelijk is zal dit in het RUP worden bekeken.

- recreatiegebied De Weerdt

- eerste deel van het recreatiegebied aan de Fertlarelei

- gemeentelike sportterrein Doelvelden

- recreatiegebied aan Meistraat

- gemeentelijke sporthal Heikant

Volgende bestaande recreatiegebieden worden best geherlokaliseerd:
- voormalig terrein FC Rita, wegens te klein en niet meer bruikboar

- resterend deel recreatiegebied Fertlarelei, wegens gelegen in de vallei van de Grote
Nete enin overstromingsgebied

- recreatfiegebied aan de Bosstraat wegens verschuiving van het overeenkomstige terrein

- recreafiegebied can de Melkouwensteenweg eveneens wegens verschuiving van het
overeenkomstige ferrein.

B Inzake de zonevreemde terreinen.

In afwachting van de opmaak van het RUP * zonevreemde recreatieterrsinen” waarin, op
basis van een ruimtelijk onderzoek ten gronde, voor deze temreinen een definitieve
vitspraok zal geformuleerd worden, volgt hiermna een eerste aanzet inzake het al dan niet
herlokaliseren.

- De dynamiek die vitgaat van de beschouwde activiteit moet in overeenstermming te
brengen zijn met de ruimtelijke draagkracht van de omgeving.

- De bestaande constructies moeten hoofdzakelik vergund ziin of als hoofdzakelijk
vergund kunnen beschouwd worden,

- De ligging t.0.v. van het kerngebied moet onderzocht worden.

- Het beoogde gebied moet op een acnvoardbare wize ontsioten ziin en het
verkeersgenererend effect van de activiteiten moet kunnen gedragen worden door de
bestaande verkeersstructuur,

- Bventuele geluids- en andere overlast die, hetzij sporadisch, hetzij inherent verbonden is
aan de activiteit, moet in functie staan van de maatschappelike draagkracht van de
omgeving.

- Deimpact op landschap en omgeving moet aanvaardbaar blijven.

- De beschouwde locatie zal de watertoets moeten kunnen doorstaan. Dit onderzoek zal

zowel voor de bestaande als voor eventuele nieuwe vestigingen worden doorgevoerd.
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C Inzoke de inplanting van een nieuw recreatiegebied.

voor de herlokalisatie van een deel van het recrectiegebied aan de Ferilarelei en voor de
herlokalisatie van de zonevreemde terreinen die niet ter plaatse kunnen bestendigd
worden is de infichting van een nieuw recreatiegebied nodig. Derhalve werd gezocht naar
een geschikte omgeving. Uiteindelijk werd een zoekzone geselecteerd in het gebied
tussen Liersesteenweg en de spoorweq in de buurt van de bestaande (zonevreemde)
tennisclub. Dit gebied dient zich aan als weinig kwetsboar zowel op landschappelik als op
ecologisch viak. Het is gedealtelijk omringd door een fragmentarische strook fandelijk
woongebied die nog min of meer aansluit bij het hoofddorp. De zoekzone ligt in de directe
invioedsfeer van de spoorweg waor een grotere ruimtelike en moaaischappelike
draagkracht kan worden bekomen. Verder kan het gebied goed ontsloten worden via een
rechtstreekse aansluiting op de Liersesteenweg, een lokdle weg type |. Een bikomende
ontsluiting via de verlengde Azaleastraat behoort tot de mogelikheden. Het nieuwe
recreatiegebied zorgt daarenboven ook voor de regularisatie van de bestaande
tennisclub,

De selectie en de ruimtelike afbakening van het nisuwe recreatiegebied zal fegelik
gebeuren met hel vastleggen van de juridische oplossing voor de zonevreemde
recreatieterreinen, zodat temeinen die niet in situ kunnen bestendigd worden uitzicht
hebben op een nisuwe locatie.

Zie kaart B.16 gewenste recredtieve structuur

7ie kaart R.17 zoekzone nieuw recrecliegebied.
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ONTWIKKELINGSVISIE INZAKE DE TOERISTISCH-RECREATIEVE STRUCTUUR

1. Valleigebied van Grote Nete en Gestelbeek

Het zachte landschapstoerisme in dit gebied moet verder worden uitgebouwd en versterk?,
zij het op een beperkte en contoleerbare wize. Het verharden van de Netediken
bijvoorbeeld is een stap te ver. Wel moet de plaatselike verkeersstructuur worden
aangepost aan het omvangrijke tfoeristische fietsverkeer zoals reeds vermeld in de
gewenste verkeersstructuur, Het verder vitbouwen van het trage-wegen netwerk is een
strategisch project.

De tennisclub can de Uersesteenweg is gelegen in het agrarsch gebied en dus
zonevreemd. Aan beide zZijden van bedoelde locatie strekt zich echter een wvrj
omvangrik, landelik woongebied vit onder de vorm van een woonlint. Waarom het
woonlint ter hoogte van de tennisciub destijds onderbroken werd en een agrarische
bestemming heeft gekregen is planclogisch niet duidelik. De draagkrocht von de
omgeving is voldeende groot om de sportfunctie van terreinen en gebouwen ter plaatse
te bestendigen. De omgeving komt zelfs in aanmerking als zoekzone voor een nieuw
recredliegebied voor de vestiging von eventuele nieuwe clubs.

Ce terreinen van voetbalclub De Weerdt {aan de Liersesteenweg) zijn volledig gelegen in
recreatiegebied en de vereniging is geen vragende partij voor een eventusle uitbreiding.
Bi wedstrijden of extrasportieve activiteiten is er nochtans geregeld een tekort aan
parkeermuimie. De wagens staan don geparkeerd op de wegberm en het fielspad.
Uitbreiding von de parkeenuimte diingt zich dus op. Een dergelike uitbreiding, zij het
binnen of buiten de huidige terreinopperviakie, zal steeds moeten rekening houden met de
vereisien inzake integroal waterbeheer. Een eventueel project zal grondig onderworpen
worden aan de waterfoets waarbij infilfratie en buffering van hemelwater belangrijke
agandachispunten zullen zin.

De private visclub aan de monding van de Gestelbeek ligt voor het grootste deel in
agrarisch  gebied en nog een kein deeltje in overstromingsgebied. Ook deze
sporfaccommodatie is zonevreemd. De geschikte condities voor de inrichting van een
visvijver (hoge grondwaterstand en aanwezigheid rivier ) ziin conwezig terwijl de directe
omgeving een dergelike activiteit wel kan dragen. {nabijheid RWZ!) Het terrein is zeer goed
bereikbaar via een lokale verbindingsweg type | Er zijn, op het eerste zicht, dus geen
planologische bezwaren om de visvijvers ter plaatse onder te brengen in een geéigende
zone. Definitieve beoordeling en een uitsprack over eventuele verbouwings- en/of
vitbreidingsmogelijkheden van de bestoonde accommodatie zal worden opgenomen in
het sectoraal RUP,

Het recreatiegebied aon de Fertlarelei is slechts gedeeltelik in gebruik als sport- en
spelterrein. Een belangrijk deel is niet geschikt als recreatieterrein enis in gebruik als wei- en
hooiland. Het temrein is zeer laag gelegen in overstromingsgebied en  doarenboven
gelegen in landschappelijk waardevol valleigebied van de Grote Netfe. Ingripende
maatregelen om overstroming te vermijden zijn in dit gebied niet gewenst en daarorm wordt
de niet gebruikte oppervickte best herbestermnd naar andere locaties.

De buitenterreinen rond de gemeentelike sporthal aan de Pastorijstraat ziin gelegen in
agrarisch gebied, de sporthal zelf is grotendeels gelegen in woongebied. Hetl complex is
dus zonevreemd en bevindt zich doarenboven op een planologisch minder goede locatie,
in de directe omgeving van landschappelik waardevolie potentiéle natuurgebieden. Een
herlokalisatie naar bijvoorbeeld het gemeentelik sportterrein “Doelvelden” is een mogelijke
optie. Een herlokalisatie is echier niet evident en zeker op korte termijn niet haalbaar, Om
de kansen op een herlokalisatie niet te hypothekeren is het thans niet opporfuun om de
bestemming van het gebied te wizigen. Immers de herbestemming naar recreatiegebied
zou de inplanting van de sporthal en de bijhorende buitenterreinen consolideren en op
termijn bestendigen cmdat de planologische stimulans vervalt.
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Het behoud van een gemeentelijke inrichting op een zonevreemde bestemming is natuurijk
cok geen optlie. De gemeente zal dus een bepaclde keuze moeten maken. Het
gemeentebestuur neemt zich dan ook voor om op het ogenblik dat het RUP “zonevreemde
recrealie” wordt opgemackt een besluit te nemen in deze materie. Ofwel zal het
sporfcomplex op de huidige plaats bestendigd worden en zal het gsbied herbestemd
worden naar recreatiegebied ofwel zal hel sporfcomplex verplaatst worden en zal de
bestemming van het gebied behouden blijven.

2.2532 Deovergangsgebieden

In de nabijheid van het kruispunt Bosstraat - Itegembaan is op het gewestplan een beperkt
recreatiegebied op een verkeerde plaats ingekleurd. Het betrokken terrein was bestemd
voor de voetbalclub FC De Witte Hoeve. De voetbalclub heeft zich metterfijd op een
andere plaats gevestigd zodaot het betrokken terrein {ca &67a 76ca) thans onbenut is. De
voetbalclub heeft ondertussen echter opgehouden te bestaan en de infrastructuur is
verdwenen. De bestendiging van het terrein op zijn huidige locatie is dus niet meer
gewenst, Het recreatiegebied in kwestie zal terug worden omgezet naar agrarisch gebied
en de vrjgekomen opperviakte zal via het RUP “zonevreemde recreatietemeinen™
geherlokaliseerd worden.

Langs de Kraaienweg situeert zich het oefenterrein en de kanting van de landelike
ruiterijvereniging (LRV). De vereniging huurt het terrein van het OCMW van Lier, Op het
eerste zicht is de inplanting ruimteliik en landschappelik aanvaardbacr en de activiteiten
verocorzaakten ot op heden geen overlast. Het terrein ligt evenwel langs een smalle
landbouwweg zodat bij eventuele vitbreiding van de activiteiten (of bij bepaalde
evenementen] mogelijk problemen kunnen ontstaan op het vick van onfsluiting, mobiliteit
en parking. Een grondige planologische toetsing zal doorgevoerd worden bij de opmaak
van het RUP “zonevreemde recreatie”.

2.2.53.3 Het zuidelik openrastergebied

Qok in het zuidelik deel van de gemeente zZijn een aantal sport- en recreatietermeinen
gelegen in een niet-geéigende zone. De vacmaamste zijn voetbalclub FC Heikant aan de
Melkouwensteenweg en Taverne "De Laarhoeve” op hel Loar. De meeste von deze
buitenactiviteiten zijn reeds gerwime tijd oanwezig en zijin na al die jaren ruimtelijk
geintegreerd In de omgeving. In zoverre ze geen aanleiding hebben gegeven tof
ontoelaatbare overast en voor zover ze beantwoorden aan de gestelde criteria en in
zoverre het gebied in overeensternming fe brengen is met de gewenste ruimtelike structuur
van de omgeving zal de eventuele herbesternming van de betrokken temeinen naar
recreatiegebied worden bekeken bij de cpmaok van het RUP. Qp het Laar dient wel extra
aandacht besteed aan de bereikbaarheid en de ontsluiting en dit in het kader van de
aconleg van de non-stop fietsroute longs de spoorlin.  Deze problematiek dient in ieder
geval grondig onderzocht te worden bij de cpmack van het RUP zonevreemde recreatie.

De omgeving van de Slootjeshoeve langs de Smidstraat is momenteel bestemd als
agrarisch gebied. De Slooljeshoeve en de directe omgeving wordt echter vrij intensief
gebrukt voor allerlei {zachte) vommen van, hoofdzakelik culiureel geinspireerde, recreatie,
In het RUP “zonevreemde recreatie” zal daarom onderzocht worden of de omgeving kan
worden herbestemd als recreatiegebied met beperkie omvang. Bij een eventuele
herbestemming zal het probleem van de mobiliteit en de parkeerbehoefte die dergelike
activiteiten met zich meebrengen eveneens aan bod moeten komen,

Ondertussen is er een definitieve uitsprack gevallen in het juridische geschil inzake het
gebruksrecht en de beschikbaarheid van het gemeentelik sportterrein "Doelvelden”. De
tetreinen en de gebouwen werden terug aan de gemeente toegewerzen met dien
verstande dat de gemeente de gebouwen, die ze zelf niet heeft opgericht, zal moeten
overnemen,
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2.2.5.3.4 De toerstisch-recreatieve struciuur in de kerngebieden

Jeugdvoorzieningen en socio-culturele voorzieningen maken principieel deel uit van de
woonstructuur, In de kerngebieden moeten dergelifke voorzieningen steeds ingekapseld
kunnen wcrden in het woonweefsel. De scoutslokalen aan de Constant Verhulststraat en
de chirolokalen op de Heistsebaan bijvoorbeeld ziin perfect integreerboar in de
woonomgeving en hoeven dus niet ondergebracht te worden in een afzonderlik
recreatiegebied.

De schaal van eventuele nieuwe infrastructuur moet echter wel aangepast ziin aan de
schaal van de leefkern. In de kleine leefkernen bijvoorbeeld kunnen nieuwe voorzieningen
enkel worden toegelaten indien de behoefte voorvioeit uit het eigen verenigingsleven.
Initiatieven die veel verkeer genereren en de bedoeling hebben ook mensen aan te
frekken van buiten de eigen gemeenschap zijn in de kleinere leefkernen ongewenst. In het
algemeen kan worden gesteld dat socic-culturele voorzieningen best in de hoofdkermen
gelokaliseerd blijven,

De speelpleinwerking Kinderand aan de Ballcarweg is thans nog gelegen in agrarisch
gebied. Het specltenrein is echier ruimtelik verbonden met het schoclcomplex en de
bestaande bebouwing. Gezien het speeltemein deel vitmaakt van de werking van de
school en de kinderopvang kan het hiervan niet worden losgekoppeld. Omwille van het
eigen specificke karakter kan het ook geen deel bliven vuitmaken van het
landbouwgebied, Het speelterrein sluit nauw aan bij het woongebied en zal dus best
worden herbestemd naar recreatiegebied.

De hondensportclub “Polido” aan de Misstraat is zonevreemd. Het BPA nr. ¢ {(Molenhoek)
regelt de rvimtelijke ordening in de omgeving. Er ziin geen speciale redenen om het BPA te
wijzigen, de betrokken sporfclub zal dus moeiljk op deze locatie kunnen bestendigd
worden. Herokalisatie dringt zich op, waarbij het sportterrein Doelvelden een mogelik
alternatief is.

Het voetbalterrein can de ltegembaoaan naast het industrieterrein Ceulemans - gedeeltelik
gelegen in landbouwgebied en gedeeltelik in industriegebied - komt evenmin in
acnmerking voor herbestemming. Door de aoanwezigheid van een grote vergunde
industrieloods tot op de perceelsgrenzen van het voetbalterrein - de kantine is er tegenaan
gebouwd - is het vanuit ruimtelijk cogpunt niet aangewezen de recreatieactiviteiten op
deze plaats te bestendigen.
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- Actiepunt R.1.01 Opmaken van een sectoraal RUP " zonewieemde sport- en
recreatieterreinen * houdende de gewenste ontwikkelingsconcepten op het viak von
de gewenste rimteljke toerisische en recreatieve structuur, met ondermeer de
inplanting van een nieuw recreatiegebied.

- Actiepunt R.1.02 Opstarten van het stappenplan  voor het vitbouwen van een frage-
wegennetwerk. ( Eerste stap opmaoken van een gedefailesrde inventaris).

- Acfiepunt R.1.03 Nemen van de nodige beschermende en bewarende maatregelen
inzake de nog resterende trage wegen,

_ eresromat -

Bestaande infrastructuur op het sportterrein "Doelvelden”
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2,25 Gewenste verkeersshructuur

2.2.5.1 DOELSTELLINGEN

- Verhogen van de verkeersveiligheid,

- Stimuleren van de verkeersleefbaarheid.

- Beheersen van de verkeersstromen.

- De nvimtelijke ordening afstermmen op de mobiliteit,

- Harmoniseren van het verkeer en versterken van cltematieve vervoersmiddeien.

- Opftimaliseren van het wegennet.

- Uitbouwen van een netwerk van frage wegen (zie ook bij de recreatieve structuur).

2.2.5.1.1 ¥erhogen van de verkeersveiligheid

Het verbeteren van de verkeersveiligheid is prioritair. Het is de voortdurende zorg von het
gemeentebeastuur om het aantal ongevallen te verminderen. Biizonder de veiligheid van de
kwetsbare of “zachte” weggebruiker moel gegarandeerd kunnen worden,  Bijzondere
aandacht moet vitgaan naar veilige fietspaden en rustige alternatieve fietsroutes, zowel
voor het recreatieve fietsverkeer, maar vooral ook voor het functionele fietsverkeer van en
naar schoaol, van en haar het werk (b.v. Van Hool).

2.2.5.1.2 Stimuleren van de verkeersleefbaarheid

Het bevorderen van de verkeersleefbaarheid zal ook de verkeersveiligheid verhogen. De
woon- en verplifsgebleden n de gemeente moeten gevrijwaard worden van
verkeersoverlast, Autoverkeer in de kermen moet met aangepaste snelheid verlopen en
doorgaand verkeer op bovenlokaal niveau moet worden vermeden. Het verkeer in de
woon- en leefkemen moet ondergeschikt zin aan de hoofdfuncties: met name wonen,
winkelen, flaneren, ontmoeten enz. De ruimtelike kwaliteit van het openbaar domein moet
worden verhoogd. Een te technische verkeersafwikkeling werkt visueel vervuiend en
verkeersaanzuigend. De inrichting van onze straten en pleinen moet uitgevoerd worden op
madat van de gemeente, met gebruik van kleinschalige materiaal en met veel groen,

Volgens het mobiliteitsplon en volgens de hegere structuurplannen moet het doorgaond
verkeer bij voorkeur geconcentreerd blijven op de wegen met de hoogste wegeategorie.
Op lokaal viak betekent dit dat het doorgaand lokaal verkeer en het {ongewenste)
bovenlokaal verkeer geconcentreerd meoet worden op de Ickale wegen type I Een van
de maatregelen om dit te bekomen is een aanpassing van de bewegwijzering. zodat het
verkeer voor niet aanpalende kemen alleen over de wegen type | wordt gestuurd.

2.25.1.3 Beheersen van de verkeersstromen

Verkeersoverlast creéert bamrieres in de woonkemen en zorgt voor aantasting van het
leetmilieu. Ock in de spitsuren moet de verkeersoverlast worden teruggedrongen.
Sluiproutes moeten worden gesloten. Voor korte ofstanden moet het fietsgebruik
gestimuleerd worden. Yoor verplaatsingen van minder dan 5 km is de fiets in vele gevallen
het meest aangewezen vervoermiddel, Hierdoor vermindert de verkeersdrukte wat vooral
voor de centra een verhoging von de attractiviteit en de verkeersleefbaarheid kan
meebrengen.  Stimuleren van het fietsverkeer betekent echter dat er een effectief
fietsbeleid moet worden ontwikkeld, Hierbij moet niet clleen voldoende aandacht gaan
naar goed vitgeruste en veilige fietspaden maar ook noar aanverwante voorzieningen (b.v.
fietsstalingen en fietspromotie).

2.2.5.1.4 Afsternmen van de ruimtelijke ordening op de mobiliteit

Het toelaten en/of stimuleren van bepaadde activiteiten op bepadlde locaties kan
ongewenst verkeer genereren. Bij het vastleggen van bepaalde bestemmingsgebiedean
dient steeds de impact op de mobiliteit afgewogen. Ook bij de inplanting van nieuwe

Tiidelijke vereniging: ALAERS & CLAES bvba en Avants & Partners nv



RSB deel 2 richtinggovend dect pag, 183

voorzieningen of activiteiten, hetzij van privaat of publickrechterlijke aard moet steeds
rekening gehouden worden met de mobiliteit. Voor de inplanting van een nieuwe
brandweerkazerne bijvoorbeeld zijn vlotte en onbelemmerde can- en afrijffijden von
levensbelang. Anderziids moet een verdere versnippering von de ruimte worden
iegengegoaan. In dit opzicht moet de inplanting van nisuwe wegen zoveel mogelijk worden
vermeden. Indien nieuwe wegen toch noodzakeljk zijn zal dit vitvoerig gemotiveerd
worden, bijvoorbeeld voor de ontsluiting van een nieuw KMO- of recreatiegebied.

2.2.5.1.5 Harmoniseren van het verkeer

We moeten streven naar meer evenwicht tussen de verschillende vervoersmogelijkheden,
tussen autoverkeer, openbaar vervoer en fietsverkeer. Ook het voetgangers- en fietsverkeer
moet ziin rechtmatige plaats in de kemen kunnen opeisen. De dlleenheerschappij van de
auto moet worden doorbroken, bijzonder voor wat betreft de inrichting en de vitrusting van
ons wegennet.

2.2.5.1.6 Oplimgliseren van het weaennet

Onder opftimaliseren wordt hier verstaan : het categoriseren, differentiéren en verhogen
van de herkenbaarheid.

Categoriseren:

Het gemeentelik wegennet moet hiérarchisch worden ingsdeeld in wegcategorieén
valgens de functie en belangrikheid van de weg: verbinden, onfstuiten en toegang geven.
De wegcategorie is het toetsingskader voor het toekomstige beleid. Ze geeft bijvoorbeeld
een aanduiding over de wijize waarcp de weg moet worden uitgerust zodat de inrichting
overeenstemt met de functie. Op deze wiize bekomt men op termijn een gestructureerd en
kwaliteitsvol wegennetwerk dat congruent is met het boveniokaal wegenpatroon.

Differenti&ren:

De profietypes en het snelheidsregime van een bepadalde wegcategorie  moeten
aongepast kunnen worden aan de omgevingsvoorwaarden. Het ruimtelijk beeld van de
weg moet verschillen al nagrgelang men zich binnen een open ruimlegebied, een
verblijfsgebied, een kerngebied of een zone-30gebied bevindt. Een indeling in secties
moet snelheidsdifferentiatie en ruimtelike differentiatie mogelik maken.

Herkenbaarheid: ({leesbaarheid)

De weggebruiker moet it de inrichting van de weg kunnen aflezen welke functie de
betrokken weg heeft en welke de omgevingsvereisten zijn zodat hij zin verkeersgedrag er
kan op afsternmen. Deze herkenbaarheid moet in sommige gevalllen zelfs zo groot zijin dat
aanpassing van het verkeersgedrag onbewust wordt doorgevoerd of zelfs fysisch
afgedwongen via drempels, plateaus, straatmeubilair, ed.
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CONCEPT

1 Wegcategorieén

De basis van de gewenste verkeersstructuur is de indeling van het wegennet in
categorieén. Deze indeling werd. buiten enkele uitzonderingen, overgenomen van de
mobiliteitsstudie. De afwikingen werden afzonderlijk vermeld en toegelicht. Voor wat de
wegcategorieén betreft ziin alle wegen in Berlaar lokale wegen met uitzondering van de
gewestweg N10 Lier —Aarschot, die een bovenlokale functie heeft.

A. Bovenlokale wegen

De gewestweg N1O werd in het RSPA geselecteerd als secundaire weg type |. met als
bijkomende vermelding "“drager van het stedelijk netwerk Lier — Aarschot” . Vervolgens
werd, in navolging van de bindende bepalingen van dit  provinciaal structuurplan, een
provinciale streefbeeldstudie opgemackt. Het concept van deze studie, door de
bestendige deputatie in zitting van 3 april 2003 goedgekeurd, voorziet tussen Aarschot en
Koningshooikt {deel Berlaar) een secundaire weg type | en tussen Koningshooikt en de E313
een secundaire weg type I+

B. Lokale wegen

De lokale wegen worden ingedeeld volgens de drie hiérarchische functies die in het
mobiliteitsplon aan een lokole weg werden gegeven met name: verbinden, ontsluiten en
toegang geven,

Aldus onderscheiden we :
B.1} De lckale weg type | of de lokale verbindingsweg

Deze wegen hebben als functie het realiseren van de verbinding tussen de verschillende
woonkernen binnen de gemeente. Deze wegen hebben geen verbindingsfunctie op
bovenlokaal niveau. Doorgaand bovenlokaal verkeer moet derhalve worden vermeden of
ontmoedigd. De mate van doorstroming is ondergeschikt aan de verkeersieefbaarheid, Op
deze wegen wordt een maximumsnelheid van 90 en/of 70 km/u. gehanteerd buiten de
bebouwde kom, 70km/u. is de regel, ?0km/u. de uitzondering. In de woon- en leefkernen
worden deze wegen mettertijd vitgebouwd als verblifsgebied. In het centrum zal een
doortochtprincipe van 50 en/of 30 km/u. gelden,

Yolgende wegen worden geselecteerd als lokale weg type |

Volgens de Mohiliteitsstudis:

- De as Kesselsteenweg - Legrellestraat (eerste deel)

- De centrale as Pastorijstraat — Markt - Dorpsstraat — Liersesteenweg

- De ltegembaan

Afwikend van de Mohbiliteitsstudie:

- De Houwstraat  (in overeenstemming met het structuurplan Putte )
Als motivatie voor het selecteren van de Houwstraat als lokale weg type | kan worden
verwezen haar het vrij brede wegprofiel dat volledig is vitgerust en beschikt over een

vrijliggend fietspad en naar het feit dat deze weg de verbinding vormt tussen de N10 en
de N15 enerzijds en tussen de kernen Heikant en Beerzel anderzijds.
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B.2} De lokale weg type Il of de lckale ontfsluitingsweg.

Deze wegen hebben als functie het verzamelen van het vitgaande verkeer naar een weg
van hogere orde en de verdeling van het ingaande verkeer in het deelgebied. De snelheid
en het gedrag van het gemotoriseerd verkeer moet afgestemd zijn op de omgeving. De
wegbreedie, de beplanfing. de merk- en oriéntatiepunten moeten aangepast zin. Op
deze wegen word! buiten de bebouwde kom een maximumsnelheid van 70 km/u.
gehanteerd. In de woon- en leefkernen worden deze wegen net als de lokale wegen type |
uitgebouwd als verblijffsgebied. Het doortochtprincipe van 50 — 30 km/u. zal ook voor deze
wegen gelden. Volgende wegen worden geselecteerd als lokale weg type ll:

Volgens de Mobiliteitsstudie:

- De complementaire as Stationsstraat - Misstraat
De Smidstraat
- De os Bosstraat - Melkouwen - Melkouwensteenwegd

Afwijkend van de Mobiliteitsstudie:
- Steenheek

Als motivatie kan worden verwezen naqr enerziids het profiel en anderzijds naar de functie
en het belang van de betrokken weg. De weg Steenbeek verdeelt namelijk het verkeer
komende van N10 en Houwstraat in het binnengebied. De Hellegatstraat werd nist
weerhouden als lokale weg type |l , doch de suggestie om via een nieuwe verbinding het
militcir domein via de Hellegatstroat met de Misstraat te verbinden, zodot de Welvaartstraat
en de Hemelshoek van alle zwaar verkeer worden ontlast, blijit wel behouden.

Nog in afwijking van de Mohbiliteitsstudie:
- De Molenlei

Als motivatie voor deze ofwijking wordt verwezen naar de verbindings- en bypassfunctie die
deze weg vervult tussen de Liersesteenweg en de Misstraat, Momenteel wordt deze weg
reeds veel gebrukt bij oververzadiging van de Stationsstraat.  Het bestaonde wegprofiel
met afzonderlik vriliggend fietspad laat toe om deze bypassfunctie te bestendigen
waardoor de Stationsstraat, die een hoge verblijfsfunctie heeft, op de spitsuren kan weorden
ontlast. Ook de oplessing van de vrachtwagenproblematiek, zoals voorgesteld in de
gewenste verkeersstructuur in de hoofdkern fzie verder onder ontwikkelingsvisie), is een
bikomend argument voor de opwaardering. Aan de opwaardering wordt wel de
bedenking gevoegd dat doorgaand bovenlokaal verkeer binnen de gemeente sowieso
ongewenst is maar dat in het bijzonder het bovenlokaal vrachtverkeer uit de Molentel moet
geweerd waorden.
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B.3) De lokale weg type lll {lokale toegangsweg)

Deze wegen hebben als hoofdfunctie foegang te verlenen aan de belendende percelen.
Hier primeert dus in ieder geval de verhlijisfunctie. Deze wegen zouden in principe alleen
maar bestemmingsverkeer mogen kennen, dlle doorgaand verkeer dient geweerd.
Complementair can de meobiliteftsstudie worden de lokale wegen type Hl van een
bikomend predikaat voorzien ten einde aan te geven op welke wize deze wegen in de
toekomst moeten worden ingericht en welke de aanbevolen snelheidsregeling zal zijn.

Binnen de bebouwde kom:

- Gewone woonstraten in bebouwde kom maximum snelheid 50 km/u.
- Verhlijffsgebieden met zone-30 statuut maximum snelheid 30 km/u.
Buiten de bebouwde kom:

- Erftoegangswegen buiten de bebouwde kem maximum snelheid 70 km/u.
- Landschapswegen maximum snelheid 50 km/u.

De opdeling van de lokale wegen type ll, maakt dus onderscheid tussen wegen binnen en
buiten de bebouwde kom. Binnen deze opdeling vereisen respectievelik de straten met
zone-30 statuut en de landschapswegen een speciale of aangepaste inrichting terwijl de
andere wegen en straten geen speciale inrichting behoeven, Waaruit deze speciale
inrichting moet bestaan en hoe deze moet worden ingevuld moet geval per geval worden
onderzocht waarkij ook de budgettaire draagkracht van de gemeente in het cog most
worden gehouden. In sommige gevallen zal bijvoorbeeld een aangepaste aanplanting of
een aanvulling met geschikt straatmeubilair reeds voldoende ziin.

In dit verband wordt nog maar eens verwezen nadar één van de hoofdprincipes van de
verkeersveiigheid. namelik de herkenbaarheid en de leesbaarheid van de verschillende
snelheidsregimes voor de weggebruiker. Het is voor de lokale wegen type lll met een
speciaal statuut van zone-30 of van landschapsweg (zone-50}) absoluut naodzakelijk dat het
gewenste snelheidsregime fysisch maar vooral cok psychisch wordt afgedwongen via
infrastructurele maatregelen die het rijgedrag beinvioeden.

In principe ziin alle iokale wegen die niet werden geselecteerd als weg type | of type I, zoals
hiervoor vermeld, van het type Il

- Afwikend van het Mobiliteitsplan wordt de Herstraat gedegradeerd van type Il naar
type W, Het betreft een smalle landelijke woonstraat dcie in principe geen enkele
verbindingsfunctie heeft.

Binnen de selectie van de lokale wegen type lll worden volgende wegen geselecteerd als
verblijfsgebied met zone-30 statuut of als landschapsweg met zene-5¢ statuut, De delen
van de wegen die een zone-30 statuut hebben gekregen fer hoogte van een
schoolomgeving werden in deze selectie niet opgenomen. Deze selectie wikt af van het
mobiliteitsplan dat voor verschilende grote woonwiken een globoal zone-30 regime
voorziet. Een dergelike drastische ingreep in de bestaande verkeerssituatie blikt onnodig
en mist voldoende dracgkracht bij de bevolking.

Achternoek Landschapsweg {1}
Alflaar Landschapsweg
Alpenrcosstraat Zone-30 {2)
De as Legrellestraat deel Il - Rameyenstraat Landschapsweg

Doortocht dorpskern Gestel fone-30

Ballaarweg Zone-30

Brandestraat Landschapsweg

Broekweg Landschapsweg {1
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Daalstraat Zone-30 {2)
De Beerslaan Landschapsweg (1)
Ebroek Landschapsweg

Ezenhoek — Venushoek Landschapsweg {1)
Kattegracht Landschapsweg

Kiffbossen Landschapsweg {1}
Molenveld Landschapsweg

Netekant Landschapsweg {1}
Schaarbroek landschapsweg

Taubel H.007 Lokale wegen type lll londschapswegen en zone-30
(deze lijst is niet limitatief noch beperkend)

(1) Deze wegen behoeven in principe geen speciale inrichtingen. Een aangepaste signalisatie en/of
een waarschuwingsbord (sensibilisering!) bil begin en einde van de wed kan meestal volstaan.

{?) Deze straten hebben nu reeds een zone-30 statuut zonder aangepaste inrichting.  Indien
infrastructurele  maatregelen niet worden gewenst, moeten deze wegen principicel terug
opgewaardeerd worden nadr een gewone woonstraat met zone-50 statuut,

C. Aanbevolen wegkenmerken

De aanbevolen inrichtingsprincipes vermeld in de beleidsnola van het mobiliteitsplan
(pagina's 38-39) moeten worden beschouwd als zeer algemene indicatieve principes. De
aanbevolen rijwegbreedten zijn absolute maxima die in de meesie gevallen best worden
versmald, De aanbevolen snelheidsremmende maatregelen moeten kunnen verfijnd enjof
vitgebreid worden zodat het concept op een creatieve wijze kan worden aangepast aan
de feitelike omstandigheden.

De aanbevelngen van het mobiliiteitsplon worden aangevuld met de hierna vermelde
gewenste wegkenmerken voor nieuwe straten in het woongebied. (Bijvoorbeeld nieuwe
straten aangelegd in het kader van nieuwe verkavelingen.)

- Minimum rooilijnbreedte 10m waarbij in bepactde omstandigheden en mits grondige
motivatie, afwikingen van 8m of zelfs ém mogelik zijn mits het gaat over een beperkie
lengte enfof bij doodlopende insteekwegen.

- Minimum rijwegbreedte voor gemengd dubbelrichtingsverkeer 4m netto.

- Minimum uitrusting:  verhard voetpad, gescheiden riolering. openbare verlichting,
openbaar groen, nutsvoorzieningen water, elekticiteit en datakabel.

D. Gewenste snelheidsregimes

In het licht van bovenvermelde gewenste verkeersstructuur dient de kaart 4.B4.3 von het
mokiliteitsplan, houdende het gewenste snelheidsplan voor het ganse grondgebied van de
gemeente, adngevuld en gewizigd te worden door de kaart nr. R.19 “gewijzigd
snelheidsplan “  De verschillende zones met zone-30 stotuut worden beperkt tot deze
vermeld in fabel II.O0T.

Het is mogelijk dat in de toekomst de voorgestelde snelheidsregimes ondergebracht zullen
worden in een globaal plan met 3 snelheidszones. Deze omschakeling zal in principes
passen gebeuren indien het snelheidszoneplan kan ingevoerd worden in de gonse
politiezone {Berlaar — Nijlen}

Zie kaart .18 (= kaart 4.B4.3 snelheidsplan Mobiliteitsplan)
lie kaart k.18 weagcalegorisernng
Zie kaart R.19 gewijzigd snalheidsplan
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Gewestelike fietspaden [ Viaanderen Fietsroute)

- LFrr 50 Jeugdherbergpod  {lopende van Bergen-cp-Zoom naar Yoeren)
- Het provinciaal fietsknopennetwerk

E. Het fietsknooppuntennetwerk.

De vzw Toerisme Provincie Antwerpen (TPA) heeft sinds 2001 een fietsnetwerk vitgebouwd
aan de hand van knooppunten. Het netwerk laat fietsers toe om via de knooppunten zelf
een trgject vit te stippelen. Het netwerk telt in de provincie Antwerpen ca 2.750 km
fietspaden die in twee richfingen zijn bewegwijzerd.

Het fietsknooppuntennetwerk kan viteraard zowel voor recreatieve als functionele
doeleinden worden gebruikt. Het grondgebied van Berlaar is weergegeven op kaart nr. 3
" Antwerpse Kempen Zuid ",

F. De strategische veldwegen (lokale fietsroutes type lil)

In de inventaris van de bestaande toestand - infrastructuur  is sprake van een speciale
wegceategorie: nomelik de “strategische veldweg”. Het betreft een selectie van
veldwegen die van belang ziin voor de inrichting van een fiets - en/of wandelnetwerk, Het
betreft wegen waarop weinig of geen gemotoriseerd verkeer aanwezig is of waar dergelik
verkeer strikt dient beperkt te worden. De redlisatie van deze trojecten zal in overeg
gebeuren met de grondeigenaars en -gebruikers,  Via een beheersovereenkomst zal
getracht worden om het gemeenschappelik gebruik van deze weggedeelten op een voor
iedere partij bevredigende wijze e regelen. Eventueel dienen bepaalde frajectgedeslten
aangekocht of onteigend.

De uitwerking van de diverse fraces zal worden gekoppeld aan de vitwerking van de
gewenste foeristisch-recreatieve structuur.  Enkele interessante  veldwegen die in dit
verband reeds zijn vermeld in de problemen- en kansennota zijn bivoorbeeld de
Lindenweg, de voetweg nr. 29, de verbinding tussen Ebroek en het Valkenhof en de
oude voetweg in de buurt van de Doelvelden. Door deze oude voetweg terug te openen
zou bijvoorbeeld de verbinding tussen Smidstroat en Welvaartstraat kunnen hersteld
worden. Dit is bijzonder nuttig, zeker als men overweegt dat men op deze wijze een
fietsverbinding kan bekomen van op Mekouwen via Laor tot in de Welvaartstraat. Deze
fietsverbinding zou ook kunnen aansluiten op de non-stop fietsroute langs het spoor, wat

een bikomende opportuniteit tot gevolg heeft.

Zie kaart R.20 fietsroutenplan
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2.2.52.3 Wandelroules

Ondanks het groot aanbod can diverse waardevolle landschappen is het aantal
bewegwiizerde wandelroutes beperkt. Slechts 2 officiéle wandelpaden zijn vitgestippeld in
het noorden van de gemeente, Er zijn echter verschilende kansen om dif aantal uit te
breiden, hiervoor kan worden verwezen naar het netwerk aan strategische veldwegen
zoals hiervoor vermeld, Net als voor de lokale fietsroutes type Il zullen er ook een aantal
wandeltracés uitgewerkt worden bij de implementatie van de gewenste toeristisch-
recreafieve structuur,

Volgende bewegwiizerde wandelroutes worden geselecteerd:
- Boerenkrjgpad [J.B. Casymax) 6.8 km

- Gestelpad 8 km. Intergemeentelik geregistreerd wandelpad
- Educatief pad “Geboortepad Den Hulst”
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ONTWIKKELINGSVISIE

] BHet spenbaarvervoerplan

Zie kaart 119 {= kaart nr. 4.B3 duurzaam vervoersscenario vit Mobiliteitsplan )

Het mokiliteitsplan vermeldt dat de bewoners van Berlaar vooral (werk)pendelen naar Lier,
Mechelen en Antwerpen, wacarbij hoofdzakelik gebruik gemaakt wordt van de auto. Om
een echt alternatief te voorzien voor het autoverkeer dient het openbaar vervoer volgens
het mohbiliteitsplan aanirekkeliker en sneller te zin, De aanbodfrequentie moet voldoende
hoog zijn met de garantie dat men bijvoorbeeld na een avondje stappen ook nog via het
openkaar vervoer kan terug keren.

Op vlak van basismobiliteit is Berlaar voorzien van een belbus, die ale woongebieden
ontsluit en via overstapmogelikheden op naburige belbussen en gewone linkbussen, toelaat
zich te verplaatsen in een vrij grote regio. Het netwerk is nog in vitbreiding.

wat het spoorverkeer betreft bevinden Berloar en Melkouwen zich op de lijn 16 Lier-
Aarschot. Lier is het meest nabije knooppuntsiation. Het mobiliteitsplan stelt vast dat er
momenteel reeds goede aansluitingen in verschillende richtingen bestaan, maar dat
bijkomende aanslvitingen wenselijk zijn.

Met betrekking tot het openbaar vervoer lanceert het maobiliteitsplan in haar duurzaam
scenario volgende suggesties:

- Verhogen van de ruimtelijke kwaliteit van de stafionsomgeving in de hoofdkern. Het
station is een belangrik lokaal vervoerknooppunt , centraal gelegen en vlot bereikbaar
met de fiets. Er wordt aanbevolen om een verknoping fe voorzien van aultoluwe
fietsroutes met  acdntrekkelike fietsenstalingen en tevens te voorzien in voldoende
parkeerplaatsen voor pendelaars uit omliggende kernen.

- Een ander voorstel betreft een zogenaamd dubbelconcept “fietstrein-stadstrein”,
wadarbij de fiets op een eenvoudige en goedkope manier kan meegenomen worden
op de trein,

- Om een antwoord fe bieden op de steeds toenemende verkeersdruk op de
complementaire as Stationsstraal — Misstraat stelt het MP voor om lijn 227 met rilnummer
37 af te leiden via Berlaar-station richting Van Hool, om via N10 Lier kinnen te rijden. Dit
kan worden gerecliseerd door de bus 10 minuten vroeger te laten vetrekken. Ritnummer
37 valt samen met de acnvang van de ochiendploeg. Uiteraard moeten soortgelike
schikkingen getroffen worden voor het avondverkeer. Meer uitgebreid likt het
aangewezen om een overleg op te starten met de firma van Hool inzake de opmaak
van een vervoersplan voor de onmiddellike omgeving rond de fabriek.

- Nog een voorstel betreft een spitsuurliin vanuit Nilen en Kessel naar het Heilig-Hart-
Instituut, die het woon-schoolverkeer op dif traject duurzamer zou kunnen maken.

- Een ander voorstel betreft het verschuiven van het perron naar Aarschot zodat de trein
richting Aarschot stopt voorbi] de overweg i.p.v. ervoor.

Al de voormoemde suggesties uit het mobiiteitsplan worden als actiepunten weerhouden,
zij het onder de vorm van het opstarten van besprekingen met de NMBS of met de Lin,
omdat de bevoegdheid en derhalve ook het initiatief niet bij het gemeentebestuur ligt.
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- Tot slot suggereert het moblliteitsplan om zowel de informatievoorzieningen als het
haltecomfort te verhegen door bijvoorbeeld:

o Attractieve schuilhuisies te voorzien aan de haltes met bijhorende voorzieningen en
te zorgen voor een degelik onderhoud

o Fietsenstallingen te plaatsen can de haltes
o Dienstregelingen op te nemen in de gemeentelijke informatiebladen
o Buslijnen en haltes te vermelden op stratenplans

o Verspreiden wvan alle informatie in verband met openbaar vervoer in de
gemeentelijke centra {gemeentehuis, biblictheek enz.)

Deze laatste suggesties vallen onder de bevoegdheid van de gemeente en werden
daarom eveneens als actiepunten hernomen samen met een aantal bijkomende punten
die aan bod zijh gekomen in de talike vergaderingen met de AWG:

- Aanpassen epstapmogelikheden voor mindervaliden en rolstoelgebruikers.

- Ook aan station Beraar een park & ride voorzien.

2.2.5.3.2 De gewenste verkeersstructuur in de hoofdkern

Zie kaart 1.20 (= kaart 4.A2,1 herinrichting doortocht van het Mobiliteitsplan)

Het mobiliteitsplan voorziet [op lange termijn) een structurele herinrichting van de doortocht
cdoor de kermen Cenfrum en Station, meer bepaald de as Markt — Dorpsstraat —
Stationsstraat,  zodat de verbliffsfunctie meer wordt benadrukt en de nabijheid van de
cenfrumvoorzieningen langsheen deze as beter worden aangevoeld en voetgangers- en
fietsverplaatsingen worden opgewaardeerd. Het structuurplan streeft diencangaande
naar een evenwichtige uitbouw van de ruimtelike kwaliteiten van het kerngebied versus
een viotte bereikbaarheid van het centrum op maat van het dorp. Tevens wordt er
gestreefd naar een aontrekkeiik en kwalitatiet openbaar domein,

In deze zin dienen Markl- en stationsomgeving gerenoveerd te worden, waarbij ondermeer
ook gepleit wordt voor een beveiliging en een visuele ondersteuning van de toegangen tot
aanpalende woconzones, scholen, winkelcentra enz.

In dit verband wordt gesteld dat de hoofdas {centrale as} wordt behouden in de richting
Lier via de Liersesteenweg en dat het verkeer richting N10 via de Stationsstraat
{complementaire as) zoveel mogeliik wordt beperkt, Met dien verstande dat de viotte
foegankelijkheid en doorstroming van het doorgaand verkeer op bovenlokaal niveau op
beide assen moet worden afgebouwd.

Anderziids moeten de lokale verkeersstromen op een relatief viotte en gestructureerde
wijze kunnen afgehandeld worden om frustratie en nulteloze stress bij de (plactselijke)
weggebruiker te voorkomen. De verkeersafhandeling dient op schaal van het dorp te
gebeuren, dwz met respect voor de verbliffsftunctie. zonder harde verkeerstechnische
vormentaal en met aangepaste snelheid. Het mobliteitsplan stelt hier een ganse reeks
maciiregelen voor. Een van de belangrikste maatregelen bestaat vit het invoeren van
een dubbel poortensysteem. Een eerste poort de zogenaamde “verkeerspoort” regelt de
overgang van een 70 km/u. regime naar 50km/u. en een tweede poort “de
centrumpoort” regelt de overgang van het 50 km/u. regime naar 30 km/u.

In dit verband is het gepast om te verwizen naar één van de hoofdprincipes van de
gewenste verkeersstructuur, namelik het verhogen van de herkenbaarheid en de
leesbaarheid van de verschillende wegcategorieén. In foepassing van dit principe is het
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absoluut noodzakelifk dat het invoeren van een zone-30 gebied gepaard moet goan met
infrastructurele maatregelen die het voor de weggebruiker op een fysische wijze duidelik
maken dat hij ziin snelheid drastisch moet matigen. Hoewel thans wettelik toegelaten, is
een lovtere indicatie met signalisatie absoluut onvoldoende om het rijgedrag von de
weggebruiker te beinvloeden. Integendeel een zone-30 invoeren in een rechte straat met
meer dan 9m breedte wordt al gauvw ervaren als pesterij en niet als een verantwoorde
ingreep die de verkeersveiligheid ten goede komit.

Na evaluatie van het reeds joren bestaande tijdelik reglement zone-30 op de
Marktomgeving zal deze proefopstelling dan ook bestendigd worden, wat gepaard dient
te gaan met het opheffen van de zones voor parkeerverbod die thans op de Markt van
toepassing zijn. In afwachting van verregaande structurele ingrepen op het markiplein die
op middellange termijn moeten worden verwacht, zal deze eerste ingreep in ieder geval
zorgen voor een versmaling van de rijbaan en een verlaging van de snelheid.

Bij latere structurele ingrepen aan de marktomgeving moet vooral aandacht worden
besteed aan maotregelen (bv. bredere stoepen) die enerzijds zorgen voor een grotere
herkenbaarheid bij de weggebruiker en die anderzijds een grotere leefbaarheid en
omgevingskwdaliteit bevorderen. Het eerstvolgende project dat in de steigers staat is de
herinrichting van de omgeving van de Sint-Pieterskerk.

Ook het tiidelijk reglement dat in sommige straten vrachtwagens verbiedt van meer dan 3.5
ton, vitgezonderd plaatselijk verkeer, is aan een evaludiie toe. Het reglement was destijds
in het leven gercepen om de Statiensstraat "vrachtwagenvrij” te maken, zonder de
bereikbaarheid van de KMO-zone Helegatstraat teveel in het gedrang te brengen. De
proefopstelling zal ook hier bestendigd worden, zij het dat nieuwe straten zullen belast en
andere ontlast worden,

De Kapelebaan en de as Welvaartsiraat-Hemelshoek komen in de verbodszone voor
vrachtverkeer te liggen, terwijl dit verbod zal opgeheven worden in de Molenlei. Zolang de
vitgang van de legerkazerne niet langs de Hellegatstraat wordt voorzien, 5 het wel
aangewezen om het verbod niet in te stellen in het eerste gedeelte van de Welvaartstraat
(tussen het kruispunt met de Misstraat en de legerkazeme}.

De Kapeliebaan is vanwege haar smal profiel én de aanwezigheid van een belangrijk
schoolcomplex veel minder geschikt voor vrachtwagens dan de veel bredere Molenlei.
Qok het smalle profiel van Hemelshoek is  allerminsi geschikt voor frequent
vrachtwagenverkeer, getuige hiervan zijn de veelvuldig stukgereden onverharde bermen.
Bovendien zorgt het ontbreken van een fietspad in de Hemelshoek voor een ronduit
gevaarlijke situatie.

De Molenlei heeft wél een vrijfliggend fietspad en een geschikt profiel voor vrachtwagens
en zorgt er bovendien voor dat het vrachtwagenverkeer komende uit Berlaar-cenfrum de
KMO-zone sneller kan bereiken dan met de huidige situatie. Naaor ruimtelike draagkracht
toe zal het vrachtwagenverkeer in de Molenlei voor niet méér hinder zorgen dan in de
Kapellebaan. Beide straten moeten beschouwd worden als woonstraten in het
centrumgebied, waarbij de woningen van de Molenlei dank zij hun voortuin zelfs nog
verder van de rijweg verwiiderd zijn. Wat de overige straten betreft zal de definitieve zone
grotendeels identiek zijn aan de proefopstelling.

Deze maatregel was niet vocorzien in het duurzaam scenario van het mobiliteitsplan en
moet dus gezien worden als een ofwiking op dat mobiliteitsplan. Het is evenwel niet de
bedoeling om ook bovenlokaal vrachtverkeer door de Molenlei te sturen. Er zal dus moeten
nagedacht worden met welke verkeerstechnische maatregelen dit bovenlckaal
(vracht)verkeer niet alleen vit de Molenlei maar liefst cok vit het volledige centrum, kan
geweerd worden.

Als tweede maatregel om de centrumgebieden te ontlasten van vrachtwagens zal een
parkeerverbod voor vrachtwagens worden ingevoerd binnen de bebouwde kom. Bij een
vitgevoerde enguéte in 2006 hebben zich een 15+4al personen aangemeld die hun
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vrachtwagen parkeren binnen de bebouwde kom. De reglementering zal pas in voege
gaan wanneer als alternatief in de stationsomgeving een parking voor vrachtwagens zal
aangelegd zijn.

Ook buiten de bebouwde kom kan naar alfernatieven voor het parkeerprobleem gezocht
worden, maar de infrastructuur van sport- en recreatieterreinen wordt in ieder geval niet
weerhouden omdat die het meest in gebruik is tijdens de weekends, de periode dot ook de
meeste vrachtwagens gestald staan. Omtrent de wenselijkheid van het parkeren van
vrachiwagens langs de baan van de Hellegatstraat {(KMO-zone) is nog verder onderzoek
vereist. Nadelen zijn het gebrek aan scciale controle en een verminderde
verkeersveiligheid.

Het parkeerverbod wordt best tegelijkertijd ingevoerd met het epenstellen van de Molenlei
voor wiachtwagens. Indien dit later zou gebevuren dient ondertussen in ieder geval het
parkeren in de Molenlei herbekeken te worden.

In het kader van de aanleg van de parking aan het station, wordt nu reeds gedacht aan
een mogelike nieuwe ontsluiting via het verlengde van de Azaleastraat in de richting van
de Liersesteenweg, [realisatie op middellange termiin), Deze nisuwe ontsluitingsweg zouw
kij realisatie het statuut van lokaie weg type Il bekomen. Afgezien van de vrij hoge
investeringskost zou een dergelike nieuwe verbinding verschilende voordelen met zich
meebrengen:

- De Moienlei zou terug enilast kunnen worden van het vrachtvervoer en van type Il
terug naar type lll hereid kunnen worden.

- Br zou een rechtstreekse verbinding tot stand komen met het parkeerterrein zodat het
zwaar vervoer minder overlast teweeg brengt in het kerngebied.

- Hef binnengebied tussen spoorweg en Liersesteenweg wordt vanzelf ontsloten
wadardoor dit gebied gemakkeliker geéxploiteerd kan worden, (zie inplanting nieuw
recrecatieterein).

- De draagkracht van het gebied is vrij groot en de landschappelike impact van de
nieuwe weg parallel met de spoorweg zal eerder minimaal zijn. Het befreft ook een
gebied zonder bebouwing, zodat ook op vlak van grondverwerving minder ovetlast
wordt veroorzaak.

- Indien de weg vitgebreid wordt met een vriliggend fietspad zou er ook een veilige en
rechistreekse fietsverbinding gecreéerd worden met het station.

Een derde maatregel, voorzien in het mobiliteitsplan, betreft het "stand-stili" principe inzake
het parkeren van gewone voertuvigen in het cenfrum. Dw.z. dat de huidige
parkeercapaciteit zeker zal behouden blijven en indien mogelik zelfs vitgebreid. De
vitbreiding wordt gezocht in het kader van de bestendiging van het zone-30 statuut van de
Markt via infrastructurele maatregelen. Ook een eventuele privaatpublieke samenwerking
met een aantal bestaande en nieuw geplande parkings in de omgeving van de Markt
hehoort tot de mogelikheden. Een interessante opportuniteit in dit verband betreft de
nieuwe parking van het rusthuis RYT Sinf-Augustinus in de Legrellestraat.

2.2.5.3.3 De gewenste verkeersstructuur in de kern Heikant

Het gemeentebestuur van Berlaar is voorstander van de redlisatie van de geplande
omlegging van de N10. Het fracé is reeds sinds lang vastgelegd op het gewestplan. Het
gemeentebestuur van Berlaar is echter voorstander van een licht gewizigd fracé dat zou
aanvangen vanaf $teenbeek i.p.v. vanaf Viuchtelei. Op die manier zouden er een viftal
woningen van onteigening gespaard worden. Gezien dit echter geen gemeentelike
materie betreft zal deze problematiek verder onderzocht worden op provinciodl en
gewestelijk niveau. Een van de volgende stappen betreft een gedetailleerde tracéstudlie
die volgt op provinciale streefbeeldstudie die ondertussen is gefinaliseerd.
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ACTIEPUNTEN INZAKE GEWENSTE YERKEERSSTRUCTUUR

Ter realisatie van de gewenste verkeersstructuur, zools deze werd geformuleerd in
onderhavig richtinggevend deel, maar ook in de vroeger opgemackte deeistudies,
(mobiliteitspian, startnota, problemen- en  kansennota), worden hiema een aantal
acliepunten geformuleerd, Deze acliepunten zijn een aanvulling of esn wijziging van de
reeds vermelde actiepunten in het mobiliteitsplan (MP pagina’s 53-55)).

2.2.53.7 Algemene acliepunten

- Actiepunt V.1.01 Inzake het autcbusvervoer:
de informatievoorzieningen en het haltecomfort verhogen door bijvoorbeeld:

- Attractieve schuithuisjes te voorzien aan de haltes met bijhorende voorzieningen
en te zorgen voor een degelijk onderhoud.

- Fietsenstalingen te plaatsen aan de haltes met aandacht voor velligheid.

- Dienstregelingen op te nemen in de gemeentelijke informatiebladen.

- Busliinen en haltes te vermelden op stratenplans.

- Verspreiden van clle informatie in verband met openbaar vervoer in de
gemeentelike centra {gemeentehuis, bibliotheek enz.).

- Overleg opstarten met maatschappiien om de opstapplaatsen aan te passen
voor mindervaliden.

- Voorstellen aan de maatschappij om het perron te verplaatsen, zodat de irein
richting Aarschof voorbij de overweg stopt.

- Ook een "park&rite” parking voorzien aan het station centrum.

- Actiepunt V.1.02 (actiepunt IV MP): Aandringen bij het provinciebestuur voor het verder
uitwerken van een geschikt tracé voor de provinciale non-stop fietsroute. Realiseren
van een aantal “missing links” tussen Bastinstraat en Spoorweglei, tussen Lijsterstraat en
Laor en tussen Laar en Heestenweg. Opsfaren van de bilaterale gesprekken
dienaangaande. Voorstel om een verbinding te maken tussen de non-stop fiefsroute
en de verharde Netedijk.

- Actiepunt V.1.03 : Opmaken van een inventaris van de strategische veldwegen in het
kader van de reclisatie van een gemeentelijk fiets- en voetpadennetwerk. Dit actiepunt
werd ook opgenomen onder de actiepunten van de toeristisch-recreatieve structuur,

- Actiepunt V.1.04 . Acnpassen van de bewegwizeting voor bovenlokaal verkeer,
Wegwijzers naar nief-canpalende kemen, enkel nog verwiizen naor de wegen type |,

- Actiepunt V.1.05 : Aandringen bij de provincie om de gesprekken inzake het gewenste
fracé van de omleggingsweg van de N10 dringend terug op te starten.

- Actiepunt V.1.06 : Aanpassen van de verkeerscirculatie conform de hiervocr vermelde
wegcategorisering en de vermelde beperkingen van het vrachtverveer. Doorvoeren
van de gewenste infrastructurele aanpassingen.

Actiepunt V.1.07 : Opstarten overleg met firma Van Heol inzake een vervoersplan voor
de korte afstand.

- Actiepunt V.1.08: Aanpassen van het mobiliteitsplan aan de beleidsopties van het RSB
op het viak van verkeers- en vervoersstructuur.
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22538 _Actiepunten in het Valleigebied van Grote Nete en Gestelbesk:

Alle mootregelen moeten rekening houden met het kwetsbare karakter van het gebied
zowel op toeristisch en recreatiet viok {zwakke weggebruikers) als op landschappelijk en
ecologisch vlak. Eventuele verkeerstechnische ingrepen mogen bijvoorbesld geen visuele
vervuiling tot gevolg hebben.

- Actiepunt V.2.01 (actiepunt VI MP): Op termijn inrichten van de as Legrellestraat {deel)
- Rameyensiraat als  “landschapsweg” en ter piactse van de doortocht door het
kemgebied inrichten als zone-30 met aangepcaste snelheidsremmende maatregelen.
Op korte termin opmaken van een inrichtingsplan waarin een totaalvisie wordt
ontwikkeld met betrekking tot de realisatie van de gewenste ruimielike structuur in het
Gestels rustgebied.

- Actiepunt ¥.202 : Aansluitend aan vorig actiepunt : aanpassen van het grootschalige
karakter van het kruispunt Legrellestraat — Kesselsteenweg., verwijderen van de
varkeersgeleider en versmallen van de inrif naar het gebied.

Actiepunt V.2.03 : Vroegere wegoverschoften (resten van de rechtirekkingen] terug
integreren in de weginfrastructuur. Inrichten van deze overschotten als rustpunt enjof
ontmoetingsplaats, bijvoorbeeld om het fietstrocé enjof het wandelverkeer
acntrekkeliker te maken,

- Actiepunt V.2.04 : Redliseren van buitenpoorten 70/5C (overgang van 70km/fu. noar
50km/u.} enerzijds op de Pastorijsiraat ter hoogte van de De Beerslaan en anderziids op
de Legrellestraat ter hoogte van de Gestelbeek.

- Actiepunt V.205 : Redliseren van  binnenpoort 50/30 op dezelfde invalswegen.
Uitbouwen van de binnenpoort aan het Berlaarnof als “groene poort”. ({De poort ter
hoogte van de Van der Borghtstraat werd reeds geredliseerd middels een verhoogd
plateau, eventueel bilkomende beplanting kan het poortaffect nog versterken, )

- Actiepunt ¥.2.04 : De herziening van het rogilin - en onteigeningsplan "Berlaar Noord"
verder zetfen, waarbii de herstructurering van de wegtracés beperkt wordt  tot het
woongebied. In het landbouwgebied worden de {vroeger] ontworpen wegen in
principe afgeschaft.

- Actliepunt V1.2.07 : Bevelligen van de fietspaden langs Pastorijsiraat en Kesselsteenweg.

2.2.5.3.9 Actiepunten in de kerngebieden

- Actiepunt v.3.01 {acliepunt Il MP) : Bestendigen van de proefopstelling zone-30 op de
mMarkt met het nemen van flankerende parkeermaatregelen op korte termiin en het
nemen van andere structurele maatregelen {herinrichten omgeving Sint-Pieterkerk en
Ballaarweg) op korte en middellange termijn.  Het parkeerarm maken en hernrichten
van de kop van de marktdries. Herinplanten van de oude dorpspomp, uitvoeren van
bikomende verfradiingswerken en apwaarderen van de marktomgeving.

- Actiepunt V.3.02 [actiepunt Il MP} : Op korte termin  de stationsomgeving beter
ofstemmen op zijn functie als lokaal vervoersknooppunt [park-and-ride parking,
fietsenstalingen, verfraaiing. verlichting, bewegwijzering). Op lange termijn herinrichting
van de stationsomgeving als een aangename verbliffsruimte waarbij wordt gestreefd
naar een integrofie met de Stationsstraat.  Voorstel oan  de  Viaamse
Vervoermaatschappi om de bushaltes van De Lijn te integreren in de stationsomgeving
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- Actfiepunt V.3.03 : Opmaken van een verkeersreglement voor het ganse grondgebied
met ondermeer het gewenste parkeerverbod voor vrachtwagens in de bebouwde kom
en verbod op doorgang voor vrachtverkeer +3,5 ton,

2,2.5.3.10 Actiepunten in de Overgangsgebieden Schaarbroeksevelden en Landschapsgebied
Venushoek

- Acfiepunt V.401 : Bastiinstraat, sluipverkeer ontmoedigen en snelheid verlagen met
bijkomende snelheidsremmende maatregelen: alternerence wegversmalling — invoeren
zone 50.

- Actiepunt V.4.02 : Schaarbroek: als gevolg van de selectie van deze weg als lokale

oanvuling van een functioneel bovengemeentelijk fietsnetwerk invoeren van
snelheidsbeperkende maatregelen.

2.2.53.11 Actiepunten in het uidelijk open rastergebied

- Actiepunt V.501 [actiepunt VIl MP) . Op korte termijn stappen ondememen om de
multilaterale gesprekken inzake de omleggingsweg NI10 terug op gang te brengen.
Aandringen op de vastlegging van een definitief tracé.

- Actiepunt V.5.02 : Verhogen van de verkeersveiligheid voor het fietsverkeer langs Alflaar,
nemen van snelheidsremmende maatregelen.

- Actiepunt V.5.03 ; bespreken bypass militair domein naar Hellegatstraat met de bevoegde
legerleiding.
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BINDENDE BEPALINGEN {augustus 2009)

1. INLEIDING

In deal drie van dit ruimtalik structuurplan  "Bindende bepalingen” wordf een overzicht
gegeven van de belangrijkste bepalingen inzake de gewenste ruimtelike ontwikkeling voor
de gemeente Berlaar. Tegelik verbindt het gemeentebestuur zich er toe om deze
ontwikkelingsperspectieven via een aantal actiepunten om fe zetten in beleidsopties en
deze binnen een redelijke termijn en binnen de beschikbare budgettaire marge ook
daadwerkelijk te recliseren.

De bepalingen neergeschreven in dit hoofdstuk vormen dan ook een anker tussen de nog
abstracte visie van de gewenste ruimtelike structuur, verwoord in de richtinggevende
bepdalingen en de concrete realisatie van deze visie op het terrein.

De bindende bepalingen hebben een dwingend karakter en het gemeentebestuur kan er

bij de Implementatie van de gewenste imtelijke structuren niet van afwijken. De bindende
bepdlingen werden ondergebracht in vier verschillende beleidslijnen.

BELEIDSLIJN 1: HET RSB ALS TOEKOMSTIG TOETSINGSKADER

Omvat de nodige maadtregelen om een correcte en beginselvaste doorwerking van
het ruimtelijk structuurplan in de toekomst te garanderen. Het omvat met andere
woorden het toetsingskader voor de toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen binnen de
gemeente.

BELEIDSLIJN 2: GESELECTEERDE ELEMENTEN VAN LOKAAL NIVEAU

Omvat een overzicht van de verschilende beleidscategorieén zoals ze in het
richtinggevend deel van het RSB werden geselecteerd.

BELEIDSLIUN 3. TE ONDERNEMEN ACTIES

1

Omvat een samenvatting van de belangrijkste actiepunten en maatregelen die zeker
moeten genomen worden om tot een consequent ruimtelijk beleid te kunnen komen
ten aanzien van de geformuleerde visie.

- BELEIDSUJIN 4 : VOORSTELLEN EN SUGGESTIES AAN DE HOGERE OVERHEID

Omvat een cantal voorstellen en suggesties naar de hogere overheid met betrekking
tot de rimtelijke ontwikkelingsperspectieven die het gemeentelik niveau
overschrijden. Het befreft een aantal gebieden waar de gemeente toch een
vitgesproken visie over heeft en het opportuun acht deze ook aan de hogere
overheid mee te delen. Tegelik verzoekt de gemeente de hogere overheid om bij de
opmaak van provinciale of gewestelijke uitvoeringsplannen rekening te houden met
de gemeentelijke visie ter zake.
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2. BELEIDSLLJN 1: HET RSB ALS TOEKOMSTIG INGSKADER

fr werd decretaal bepoald dat het richtinggevend deel van het gemeentelik structuurplan
het toetsingskader vormt voor het toekomstig ruimielik beleid binnen de gemeente. De
gemeente Berlaar zal deze bepaling als volgt invullen:

1-

Het gemeentebestuur neemt zich voor, om niet alleen de bindende bepalingen striki
te respecteren, maar ock de doelstelingen van het richtinggevend deel sirikt fe
volgen. Het gemeentebestuur zat van het richtinggevend deel alleen afwijken indien
onvoorzienbare ruimtelike behoeften of dringende sociale, economische of
budgettaire redenen haar dagartoe verplichten. In voorkomend geval zal zij deze
afwijking vitvoerig motiveren. Het gemeentebestuur verplicht zich om voor dal deze
afwilkingen advies te vragen aan de GECORQO en dit advies onverkort te citeren in
de neerslag van de gemeenteraads- en/of schepencollegebeslissingen.

De ambtelike werkgroep, die de opmaak van het gemeentelijk structuurplan heeft
opgevolgd en begeleid, wordt bestendigd en zal worden samengeroepen in functie
van de verdere implementatie van het structuurplan, voor de begeleiding van dlle
ruimtelijke vitvoeringsplannen en het opvolgen van alle andere belangrijke ruimtelijke
acties. De ambtelijke werkgroep zal alle ruirntelijke acties toetsen aan de visie en de
bepdlingen van het RSB en hierover advies vitbrengen.

Het gemeentebestuur neemi zich ¢ok voor om voor alle belangrike ruimtelike acties
en projecten advies te vragen aan de GECORO., Zij verzoekt de Gecoro een lijst op te
stellen van alle ruimtelike acties en projecten die noodzakelikerwiize aan haar advies
zullen worden voorgelegd. Bij de samensteling van de Gecoro zorgt het
gemeentebestuur er ook voor dat er onder de leden {al dan niet stemgerechtigd)
minstens €én iemand wordl opgenomen die goed op de hoogte is van het
gemeentelijk structuurplan.

3 BELEIDSLIJN 2 : GESELECTEERDE ELEMENTEN VAN GEMEENTELIJK NIVEAU

Indien bepaalde van de hierna geselecieerde gebieden straks deel zullen vitmaken van een
gewaestelifk uitvoeringsplan (bijvoorbeeld van het GRUP voor de Yallei van de Grote Nete)
zal het bindend karakter van deze gebieden voor de gemeente vervallen. De gemeente zal
zich schikken naar de selectie, de bestemming en de ontwikkelingsvisie van deze gebieden
zodals ze in het GRUP zullen voorkomen. De relevante suggesties met betrekking tot deze
gebieden geformuleerd in het richtinggevend deel worden wel sterk aanbevolen.

3.1 Geselecteerde beleidscategorieén inzake ecologische structuur

4

Volgende prioritaire landschappen worden geselecteerd:

- Ale bij KB en MB beschermde landschappen.
- De vallei van de Grote Nete als natuurijke structuur van bovenlokaal niveau.
- De openimte corridor langs de Gestelbeek.

Volgende gebieden worden als landschappelik waardevol geselecteerd:

- Gans het noordelik deel van de gemeente gelegen in het Valleigebied van
Grote Nete en Gestelbeek met als deelgebieden: Gestels rustgebied.
weldegebied Netekant en Stapvelderbeemden.

- landschopsgebied Yenushoek.

- Omgeving van de Broekweg 1ot aan de gemeentegrens.

- Het gebied achter de Herstraat tot aan de gemeentegrens.
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54- Actiepunt V.3.02 (actiepunt Il MP] @ Op termijn  de stafionsomgeving beter
afstemmen op haar functie als lokaal vervoersknooppunt park-and-ride parking,
fietsenstallingen, verfraqiing, verlichting, bewsgwijzering) Op lkmge fermijn
herinrichting van de stationsomgeving als een aangename verblijfsruimte waarkij
wordt gestreefd naar een integratie met de Stationsstraat. voorstel aan de Vicamse
vervoermaatschappij om de bushalfes van De Lijn fe infegreren in  de
stationsomgeving

55- Actiepunt V.3.03 Zoeken naar een geschikte parkeerruimte voor vrachtwagens en
vervolgens opmoken van een  verkeersreglement inzake het gewensie
parkeerverbod voor vrachtwagens in de bebouwde kom.

56- Actiepunt V.5.01 [actiepunt VIl MP) Op korte termijn stappen ondememen om de
multilaterale gesprekken inzoke de omieggingsweg N10 terug op gang te brengen.
Aandringen op de vastlegging van een definitief tracé.

57- Actiepunt V.503 : Bespreken bypass militoir domein naar Hellegaisiraat met de
bevoegde legerleiding en de beheerder von het domein.

BERLAER — Statie

Tiidlefike vereniging: ALAERS & CLAES bvbo en Avonts & Partners ny



S B DEEL 3 hindencle tepalingen pag 212

5 BELEIDSLIJN 4: VOORSTELLEN EN SUGGESTIES AAN HOGERE OVERHEID

Zoals reeds vermeld onder deel || * Richtinggevende bepalingen, gewenste ecologische
structuur”, zal het Viaams gewest op vri] korte termijn overgaan tot de opmaak van een
GRUP voor de Vallei van de Grote Nete. De gemeente Berlaar heeft voor het Gestels
Rustgebied en de Stapvelderbeemden, twee deelgebieden die deel vitmaken van het
beschouwde plangebied, reeds een vrii gedetdilleerde ontwikkelingsvisie vitgewerkt. Het
gemeentebestuur zou dan ook graag haar visie zoweel mogelik terug vinden in het
definitieve GRUP.

In grote liinen komt de gemeentelike visie neer op het volgende:

Met desbetreffende gebied wordt best ingedeeld in een aantal deelruimten met,
ncar gelang de plaatselike opportuniteiten, telkens een andere verhouding tussen
natuur, landschap en agrarische activiteit. Belangrike aandachispunten zijn enerzijds
het behoud van waardevolle landschappelike vergezichten en waardevolle
biologische biotopen en anderzids het leefbaar houden van de plaatselijke
professionele landbouw,

Meer in het bizonder wenst de gemeente een open corridor te behouden, zonder
bebossing, langs beide oevers van de Gestelbeek vanaf de Postorijstraat tot aan de
ltegembaan en in de omgeving van de Boterhoeve. Deze open corridor wordt het
statuut van prioritair landschap toegewezen. Als onderliggende bestermming zou
deze open comidor in het kader van hei GRUP geselecteerd kunnen worden als
natuurontwikkelingsgebied.

Aansluitend aan de openruimte comidor wordt voorgesteld om de gebieden, die op
de biologische waarderingskaart acngegeven staoan als bizonder woardevol, te
selecteren als  primair natuurgebied (natuurreservaat Broekelst) en als  secundair
natuurgebied bos [openbosgebied Kifoossen) en Broekland. Evensens wordt
voorgesteld om de omgeving van het primair natuurgebied Broekelst te selecteren als
natuurontwikkelingsgebied met  mogelikheid van  een  (tijdellk) recreatief
meadegebruik als {begeleid} speelbos voor de kinderen.

De ruimtelike randvoorwaarden voor het bosgebied Kijfbossen moeten, voor wat de
nieuwe aanplantingen betreft, een open bosstructuur beogen met respect voor de
natuurlijke vegetatie en met zoveel mogelik behoud van de bestaande vergezichten.
Voor zover als nodig wordt in dit kader gewezen op de bepalingen van het
natuurdecreet dat bebossing verbiedt in bijzondere gebieden die als waardevol
werden gemarkeerd op de biologische waarderingskaart. Het bosgebied zal best het
statuut von openbaar bos bekomen en ontsloten worden door een aantal
wandelweagen, fiets- en ruiterpaden die in overleg met de gemeente zullen worden
gekozen.

Bij het bepalen van de ruimtelijke randvoorwaarden zal voor de omgeving van het
natuurreservaat Broekelst bijzondere aandacht moeten besteed worden aan het
behoud van de vochfige bodemgesteldheid somen met het herstel van het
moerasachtige karakter van de winterbedding van de Gestelbeek. Het is vooral dit
moerasachtig karakter dat de oorspronkelijke biotoop vormde voor de waardevolle
fauna en flora.

Het agentschap voor Natuur en Bos heeft reeds toegezegd om bij wiize van voorbereidende
studie een bosbeheersplan op te maken en dit voor advies voor e leggen can het
gemeentebestuur. Aansiuitend aan dit iniiatief heeft de gemeente zich ter beschikking
gesteld en het aanvullend vooronderzoek in het kader van het GRUP op zich genomen.
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DEEL 4.  BIJLAGEN {augustus 200%)

4.1 BUJLAGE 1 - BRONNEN & BIBLIOGRAFIE

Jaarverslagen Gemeente Berlaar
Gestel en St.-Lambertus

Bouwen door de eeuwen heen
In Viaanderen deel 13n

Gids voor Viaanderen
GNCP Berlaar
Milieubeleidsplan Berlaar
Wandelpad JB Caeymaex
Fietsvoorzieningen

Planningsdecreet 24.07.1996 houdende de
Ruimtelijke planning

Decreet 18,05.1999 houdende organisatie van
De ruimtelifke ordening en addenda

Ruimtelijk Structuurplan Vliaoanderen

Brochure: Structuurplanning een handleiding
voor gemeenten (1994)

Brochure: Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen:
kriftiinen voor een nieuwe generatie (1997)

Brochure: Visie en Praktik — de krachilijinen van
de Ruimtelijke ordening in Viaanderen {2000}

Brochure: Ruimte voor transport [2001)
Brochure: Dichter wonen [2002)

Ruimtelijk Structuurplan Provincie
Antwerpen

Structuurplan Heist-op-den-Berg
Structuurplan Lier

Structuurplan Nijlen
Structuurplan Puite

Een socioal woonbeleid voor het platteland
Recht op wonen, ook op het platteland

Duurzame Stedenbouw
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CBS Berlaar

Prof. Philippe Theunissen

Min, van de Vicomse Gemeenschap
Jozef van Overstraeten

P.ILH.

P.ILH.

gemeente Berlaar

BLV.V.

Min. Vliaamse Gemeenschap

Min. Viaamse Gemeenschop

Min. Ylaamse Gemeenschap

Min. Vicdamse Gemeenschap

Min. Vlioagmse Gemeenschap

Min. Yiaamse Gemeenschap
Min. Vicamse Gemeenschap

Min. Vicamse Gemeenschap

Provincie Antwerpen
Gemeente Heist-op-den-Bery
Stad Lier

Gemeente Nijlen

Gemeente Putlte

Koning Boudewijnstichting

Hugo Vanderstadt
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Geschiedenis der gemeenten Kessel
Nylen, Emblehem en Gestel (1710)

Geschiedenis der Stad Lier

impulsgebieden regic Haist-op-den-Berg
Socio-economisch onderzoek

Kennisgeving MER Sigmaplan september 2003
Gemeenteliik Woondossier [versie 6)
Ruimielike visie voor landbouw, natuur en bos
Gewenste ruimtelijke structuur regio Neteland
vitgave juni 2006

Risicozones overstroming, begeleidende nota
17 juli 2007
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J.B. Stockmans

Anton Bergmann

GOM Antwerpen

bvba FASTIGON Brussel

Min. Viaamse Gemeenschap

Provincie Antwerpen

Min. Vlicamse Gemeenschap

Min. Ylgamse Gemesnschap
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4.2 BIULAGE 2 - LIIST MET AFKORTINGEN

AES
AGS

AMINAL

AROHM

AWG
BPA
BEP
BIVY
BWK
CBS
DHM
DORO

GEN

GENO

GNOP
GOG
GOM
GR
GRS
G1
[BA
KB
KMO
MB
MOG

NAR

Algemeen Eigenaars Syndicaat
Agrarisch Subgebied

Administratie voor Milieu, Natuur en Landschappen van de Vioamse
Gemeenschap.

Administratie Ruimtelijke Ordening. Huisvesting en Monumenten
en Landschappen van de Viaamse Gemeenschap.

Ambitelijke Werkgroep

Bijzonder Plan van Aanleg

Bruto Binnenlands Product

Belgisch Instituut voor Verkeersveilligheid
Biologische Waarderingskaart

College van Burgemeester en SChepenen
Digitaal Hoogtemodel

Decreet op de Ruimtelike Ordening

Grote Eenheid Natuur. Beleidsmatig begrip [VEN) Aaneengesioten
gebied waar natuurfunctie de hoofdfunctie is.

Grote Eenheid Natuur in Ontwikkeling. Beleidsmatig begrio (VEN).
Aaneengesloten gebied waar de potentie bestaat dat de
natuurfunctie de hoofdfunctie kan worden

Gemeentelik Natvur Ontwikkelingsplan

Gecontroleerd Overstromingsgebied

Gewestelijke Ontwikkelingsmaatschappij

Gemeenteraad

Gemeentelik Ruimtelik Structuurplan

Grondgebiedszaken

Individuele Behandeling van Afvalwater

Koninklijk Besluit

Kleine en Middelgrote Ondernemingen

Ministerieel Besluit

Gemodelleerde Overstromingsgebieden

Nationale Arbeidsraad
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OB Open Bebouwing

POG Potentieel Overstromingsgebied

RO Ruimielijke Ordening

ROG Recent Overstroomde gebieden

ROGDHM Recent Overstroomde gebieden volgens Digitaal Hoogtemadel

RSB Ruimtelijk Structuurplan Berlaar

RSPA Ruimtelijk Structuurplan Provincie Antwerpen

RSV Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen

RUP Ruimtelijk Uitvoeringsplon

SPAM Strategisch Plon Arondissement Mechelen

RWZI Riool-Water-Zuiverings-Installatie

TAW Tweede Algemene Waterpassing (referentieniveaur boven de
zeespiegel)

TPA Toerisme Provincie Antwerpen

v Tijdelijke Vennaotschap

VEN Viaams Ecologisch Netwerk

wuG Woonuitbreidingsgebied.
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4.3 BIJLAGE 3 - VERKLARENDE WOORDENLIJST

Afbakening

De precieze dflining. tot op perceelsniveau, van een bepaald
geselecteerd gebied waarop een bepaadld beleid van toepassing
wordt gemaakt.

Agrarische bedrijvenzone

Alluvium

Dries

Ecosysteem

Eutroof
Fauna

Flora

Een speciaal terrein, afgebakend binnen het agrarisch gebied,
geschikt  voor grondloze of niet-grondgebonden agrarische
activiteiten, para-agrarische of agro-industriéle bedrijvigheid. De
agrarische bedriivenzone maokt geen deel uit van het bikomende
lokale bedriventerrein.

Bodemkundige term: door sen rivier of beek afgezet zanderig
materiaal (zand, leem en of klei).

Qorspronkelike drenk- of drinkplaats voor vee, vaak gelegen op de
Marktplaats of de plaats waarrond een dorp zich ontwikkelde. Indien
van Frankische oorsprong meestal een driehoekige vorm.

Complex  stelsel van planten en dieren en hun correlatie met hun
milieu.

Rijk aan voedingsstoffen of nutrienten {voor planten).
Dierenwereld

Plantenwereld

Grondgebonden agrarisch bedrijf

Juridische voorraad

Landbouwbedrijf dat zijn productie haalt uit het geheel of gedeeltelik
vitbaten van landbouwgronden in openlucht. In tegenstelling tot niet-
grondgebonden agrarische productie die voornamelijk of uitsluitend in
bedrijfsgebouwen wordt bekomen.

Bouwgronden gelegen in een geldend plan van aanleg langs
voldoende uitgeruste wegen of bouwgrenden, gelegen in niet-
vervallen verkavelingen. Niet stikt juridisch maar ethisch gesproken
dienen hier ook de bouwgronden aan toegevoegd waar recent een
stedenbouwkundig attest werd voor afgeleverd.

Klein landschapselement

Natuurlijke aangroei

Nitrofiel

Plaatselik element in het landschap met een natuurwetenschap-
pelike, visuele en/of cultuurhisforische waarde,

Aangroei van de bevolking van een gemeente ten gevolge van de
geboorten en sterften zonder rekening te houden met migratie en
immigratie,

Bij voorkeur groeiend op stikstofrijke bodem.
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Mesotroof

Poel

Ruigte
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Plantkunde: matig riik aan nutriénten (voedingsstoffen).

Klein, ondiep, stilstaand water meestal in weilanden als drinkplaarts
VOOf vee,

Hoogopschietende kruidachtige plantengemeenschap al dan niet op
een vochtige bodem.

Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP)

Beleidsplan met verordenende kracht, in uitvoering van het ruimielik
beleid, zoals het werd neergeschreven in het vimtelik structuurplan.

Stedenbouwkundige voorschriften

Struweel
Yentweg

wiel

Geheel van regels en voorwaarden, bestemmingsvoorschriften
genoemd, waaraan activiteiten in een afgebakend ruimtelik gebied
moeten voldoen. Stedenbouwkundige voorschriften horen bij een RUP
en hebben verordenende kracht,

Plaats met schaarhout en struikgewos.
Parallelweg aan een weg van hogere orde met verbindende functie,

Kolkgat, gevormd door het overstrtomingswater na doorbraak van een
rivierdijk.

Tijdelijke vereniging Alaers & Claes bvba en Avonts & Partners nv



RSB deel 4 bijlagen pag. 219
4.4 BIILAGE 4 - KAARTENLLIST

Kaarten informatief gedeelte

- 100  toponiemen

- 101 ruimtelijke situering

- 102 bestaande landschoppelike structuur

- 103 reliéfkaart

- L04  hydrografie

- 10§ bestaande ecologische structuur

- 106  bestaande woonstruciuur

- 107  bestaande agrarische structuur

- 108  bestaande economische structuur

- 109  bestaande recreatieve structuur

- L10  bestaoande verkeersstructuur

- L situering deelgebieden & verzameirvimten
- L12  gewestplan

- LI3  overstromingskaart ROG

- 114 overstromingsrisicogebieden (kaart 2004)
- L15a biclogische waarderingskaart

- 115k legende biclogische waarderingskaart

- 16 archeologische advieskaart

- 117 VEN-gebieden

- .18 mobiliteitsplan kacart 4.84.3 - snelheidsplan
- 117 mobiliteitsplan kaart 4.B3 - openbaadr vervoer
- 120 mohbiliteitsplan kacart 4. A2.1 - herinrichting doortocht

Kaarten richtinggevend gedeelte

- RO1  landschappeiijke structuur
- RO2 natuwlike structuur
R.O3 kwetsbare en ruimtelik gevoelige gebieden
- R.O4 structyurschets Gestel
- R.O5 structuurschets Stapveld
- RO6 structuurschets Labistralo
- R.O7 gewenste ecologische structuur
- R.08 ontwikkelingsconcept voeor het woongebied
- RO ontwikkelingsconcept voor openruimte gebied
- R.10  ontwikkelingsconcept WUG's
- R.I11  overzicht bedrijventerreinen
- R.I2  structuurschets omgeving N10
- RJI3  gewenste agrarische structuur
R.14 afgewezen KMO - locaties
- RIS inventaris trage wegen
- R.16 overzicht recreatietersinen
- R17  concepischets nisuw recreatiegebied
R.18  werkeersstructuur - wegcategorieén
- RI%  verkeersstructuur - gewijzigd snelheidsplan
- R.20  verkeersstructuur - fietsrouteplan
- R.21 RSB syntheseplan
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