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1 Inleiding

De gemeente Berl aar heeft-zbes| Dset Haomt eed &®NPt & KM@
uitvoeringsplan maakt het mogelijk om een nieuwe KMO-zone voor lokale bedrijven te realiseren

langs de Aarschotsebaan, in de onmiddellijke omgeving van de Huttestraat en Hemelshoek in Berlaar-

Heikant. De opmaak van dit RUP is ingeschreven in de bindende bepalingen van het gemeentelijk
ruimtelijk structuurplan Berlaar, dat goedgekeurd werd door de Bestendige Deputatie op 18/01/2010.

Hoewel de gemeente in eerste instantie het open en landelijk karakter wenst te vrijwaren, wil men toch
voldoende ruimte voorzien voor lokale bedrijven zodat de gemeente op economisch vlak leefbaar kan
blijven. Deze ruimte is er momenteel echter niet. De oppervlakte industrie- en KMO-zone bedraagt
slechts 1% van de totale opperviakte van de gemeente en is reeds volledig in gebruik. Om plaats te
bieden aan bijkomende kleinschalige bedrijvigheid en te herlokaliseren zonevreemde bedrijven, is de
ontwikkeling van een lokaal bedrijventerrein dan ook absoluut noodzakelijk.

Bij de opmaak van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Berlaar werden tal van potentiéle locaties
en uitbreidingsmogelijkheden bij de bestaande KMO-zones onderzocht. Uit dit locatieonderzoek kwam
naar voren dat de meest geschikte locatie voor de realisatie van een nieuwe KMO-zone in Berlaar het
gebied langs de Aarschotsesteenweg grenzend aan de Huttestraat en Hemelshoek is.

Momenteel bestaat het studiegebied voornamelijk uit landbouwgronden die grotendeels voor maisteelt
worden benut en we vinden er ook enkele serrecomplexen terug. Aan oostelijke zijde grenst het
gebied aan een woonlint langsheen Hemelshoek. In zuidelijke richting wordt het gebied begrensd door
de achterkanten van enkele huizen met tuinen en enkele bedrijven die deel uitmaken van de
kleinhandelszone langs de Aarschotsebaan-N10. In het westen van het studiegebied bevinden zich
enkele serres met bijhorende bedrijfswoningen, weilanden en verderop een tuincentrum aan de
Brandestraat. Ook in het noorden bevindt er zich een serrecomplex met bedrijffswoning. Even
verderop richting Koningshooikt ligt het regionaal bedrijventerrein Van Hool op grondgebied Lier.

In deze toelichtingsnota wordt de KMO-zone in een ruimer kader geplaatst en onderzocht op welke
manier aan de hand van bepaalde keuzes tot een kwalitatieve inrichting van de KMO-zone kan
worden gekomen.

2 Situering

2.1. Geografische situering

Het plangebied is gelegen in het zuiden van de gemeente Berlaar, ten westen van het gehucht
Heikant, nabij de grens met de gemeente Lier. Het situeert zich langs de Aarschotsebaan en is
gelegen in de onmiddellijke omgeving van de Huttestraat en Hemelshoek.

Langsheen de Aarschotsebaan bevinden zich enkele baanwinkels en woningen. Het plangebied sluit
aan op de bebouwing langs de Aarschotsebaan. Ten noorden en westen van het plangebied vinden
we enkele actieve serrebedrijven terug. De gronden die deel uitmaken van het plangebied zelf worden
vooral benut als akker of weiland.

Het plangebied is gelegen aan de rand van het versnipperd agrarisch gebied tussen de kernen van
Berlaar, Heikant en Koningshooikt.



Fig. 1: Situering van het studiegebied t.0.v. de kernen van Berlaar, Heikant en Koningshooikt

2.2. Afbakening plangebied

Het studiegebied van het RUP omvat de zone die op onderstaande kaart is aangeduid. Het landelijk
woongebied langsheen de Aarschotsebaan wordt mee binnen het studiegebied opgenomen. Om een
eenduidige afbakening mogelijk te maken worden volledige kadastrale percelen in het onderzoek
meegenomen. De percelen gelegen ten zuiden van de N10 worden niet in het studiegebied
opgenomen aangezien zij gelegen zijn op grondgebied Lier. Op basis van verder onderzoek worden
de uiteindelijke grenzen van het plangebied vastgelegd.

Fig. 2: Afbakening van het studiegebied
















































































































































































































































































































































